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1 Einleitung und allgemeine Ziele der Planung

Die Gemeinde Essel hat den Beschluss zur Aufstellung eines Bebauungsplanes ostlich des Var-
renbruchsgrabens, unmittelbar sidlich der K 105 gefasst. Das Plangebiet grenzt damit unmittel-
bar an das Gewerbegebiet Schwarmstedt/Essel an und soll mittels Grabenquerung Uber die
Stralke Am Varrenbruch, also Uiber das bestehende Gewerbegebiet, erschlossen werden.

Der Geltungsbereich umfasst den nérdlichen Teil des durch die 14. Anderung, hier: 12. Teilén-
derung, des Flachennutzungplanes aus dem Jahr 2000 dargestellten Gewerbegebietes, GE,
zwischen der K 105 im Norden und dem Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes Nr. 5 \VEP Nordmeyer® der Gemeinde Essel im Siiden.

Vorgesehen ist ca. 1 ha Nettobaulandausweisung zzgl. verkehrlicher ErschlieBungsflache. Eine
weitere Entwicklung Richtung Stden ist langerfristig geplant, scheitert aber derzeit an der Fla-
chenverflgbarkeit.

Anlass der Planung ist die Nachfrage nach gewerblichem Bauland in verkehrsgilinstiger Lage.
Da die Flachen im Gewerbegebiet Schwarmstedt/Essel nahezu erschépft sind, ist nunmehr -
entsprechend der Vorgaben des Fldchennutzungsplanes - der erste Schritt Uber den Varren-
bruchsgraben vorgesehen.

Dieses Bebauungsplanverfahren wird fir die Gemeinde Essel von der Horstmann & Partner
GbR, Laatzen, bearbeitet.

1.1 Beschreibung und Lage des Geltungsbereiches und seiner Umgebung

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 43/3 und 42/1, die unmittelbar stdlich der Strallen-
parzelle der K 105 liegen, beide Flur 10, Gemarkung Essel. Im Osten wird der Geltungsbereich
durch den Wirtschaftsweg ,Der alte Grindauer YWeg" begrenzt.

Richtung Westen wird der verkehrliche Anschluss Uber den Varrenbruchsgraben zur Erschlie-
BungsstralBe Am Varrenbruch hergestellt. Dies betrifft die Flurstiicke 88/3, 93/3 und 89/3, alle
teilweise. Das Plangebiet grenzt damit unmittelbar an die Verkehrswegeparzelle 90/7 und damit
an die StraBe Am Varrenbruch bzw. den Ringverkehr mit dem Schlehenweg an. Insgesamt um-
fasst der Geltungsbereich ca. 1,35 ha.

Im Geltungsbereich handelt sich um Ackerflaichen ohne sonstigen Gehdlzbewuchs. Am westli-
chen Rand befinden sich innerhalb der Wegeparzelle entlang des Bachlaufs einige groRere Ge-
holze. Das Gewerbegebiet westlich des Varrenbruchgrabens ist zu grolen Teilen belegt. Der
dortige Bebauungsplan Nr. 4/l ,Im Winkel 1I* der Gemeinde Essel sieht fir das Gewerbegebiet
eine zulassige Grundflachenzahl von 0,5, eine Baumassenzahl von 5,0 und eine zuléssige
Firsthéhe von 12 m vor.

Weiterer Baumbestand befindet sich im Stralenrandbereich der Kreisstralle, wird durch diese
Planung jedoch nicht berthrt.

Die Ortslage Essel befindet sich in &stlicher Richtung. Der Ortsrand liegt 250 m vom Ostrand
des Geltungsbereichs entfernt. Der wirksame Flachennutzungsplan stellt daftr Wohnbauflache,
W, dar. Die Bebauungsplane Nr. 3 und 3 lll, ,Langes Feld" und ,Langes Feld III*, setzen fiir den
Westrand von Essel Allgemeine Wohngebiete, WA, fest. Dies entspricht der tatsachlichen Nut-
zung.
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1.2 Teilaufhebung

Der vorliegende Bebauungsplan setzt eine Querung des Varrenbruchgrabens durch eine &ffent-
liche Verkehrsflache fest. In diesem Bereich wird der Bebauungsplan Nr. 4/l ,Im Winkel 11 der
Gemeinde Essel aus dem Jahre 1998 auf einer Flache von ca. 200 m? aufgehoben und ersetzt.
Der genannte alte Bebauungsplan setzt hier den Graben als Wasserflache zzgl. beidseitiger
Grunsteifen fest.

,

1.3 Voraussichtliche Auswirkungen der Planung

Es wird ein Eingriff in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild stattfinden. Dabei werden
faunistische Belange mit zu berlicksichtigen sein, sowohl was die Ackerflaichen anbetrifft, als
auch in Bezug auf den Varrenbruchsgraben, der voraussichtlich mittels Durchlassbauwerk ge-
quert wird.

Besonders wertvolle Biotope werden von der Planung nicht bertihrt. Besondere Funktionen des
Naturhaushaltes sind nicht erkennbar. Bei den angetroffenen Béden bestand der Verdacht auf
Plaggeneschbdéden, die eine kulturhistorisch bedingt besondere Bedeutung héatten. Hierzu wur-
de eine Bodenuntersuchung durch ein Fachbliro vorgenommen.

Es geht Ackerland auf ca. 1 ha Fléche verloren.

Die Verkehrsabwicklung erfolgt Gber das Gewerbegebiet Schwarmstedt und dessen Anbindung
an die B 214, das heilt vergleichsweise umfeldvertraglich.

Vom Plangebiet gehen Larmemissionen aus. MaRgeblich fir die Beurteilung ist das nachstgele-
gene Wohnhaus in Essel, das ca. 250 m vom Gebietsrand entfernt liegt. Zur Entwurfsfassung
wurde dazu eine schalltechnische Stellungnahme eingeholt.

Kenntnisse Uber Altlasten im Plangebiet liegen nicht vor.

Entlang der Nordkante des Plangebietes — im festgesetzten Pflanzstreifen — verlaufen eine Gas-
leitung sowie ein Strom-Mittelspannungsleitung. Eine Uberpflanzung der Gasleitung ist gemafR
Auskunft der E.ON-Avacon nur begrenzt zulassig.

Entlang der Westkante ist ein Gewasserrandstreifen zur Unterhaltung des Varrenbruchgrabens
frei zu halten.

1.4 Standortfrage / Alternative Lésungen

Das Gewerbegebiet wird aus dem Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Schwarmstedt ent-
wickelt. Die den Geltungsbereich betreffende Flachennutzungsplanénderung erfolgte im Jahre
2000. Damit ging bereits eine Standortentscheidung einher.

Von den grof¥flachigen gewerblichen Entwicklungsflachen éstlich des Varrenbruchgrabens ent-
scheidet sich die Gemeinde Essel nunmehr fur die Entwicklung des nérdlichen Teils, weil weite-
re Flachen nicht verfugbar sind, so auch nicht die unmittelbar an den VEP im Studen angrenzen-
den Bereiche, die sich im Sinne einer sparsamen und wirtschaftlichen ErschlieRung als erste
Option aufdrangen wirden.
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Auch westlich des Varrenbruchgrabens im Gewerbegebiet Essel / Schwarmstedt sind die Fla-
chen belegt, zuletzt wurde eine grofte Flache durch den Umzug eines Recyclingbetriebs aus
dem Schwarmstedter Ortskern beansprucht.

Die Standortfrage stellt sich insofern hier nicht weiter. Auch andere innergebietliche Lésungen
drangen sich nicht auf, wenn bertcksichtigt wird, dass eine weitere Entwicklung nach Stden
geplant ist. Die Lage der ErschlieBungsstral’e und die Lage der Grabenquerung sind insofern
alternativios, zumal auch keine erkennbaren anderen Belange, etwa landschaftsékologischer
Art, dem entgegenstehen. *

2 Planerische Rahmenbedingungen
2.1 Raumordnung / Flachennutzungsplanung

Das Baugebiet ist aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Schwarmstedt
entwickelt, der Gewerbegebiet, GE, darstellt. Am West- und Ostrand des Baugebietes stellt der
Flachennutzungsplan Griinstreifen dar. Aus dem Textteil geht hervor, dass der Grinstreifen am
Varrenbruchsgraben auch den Belangen der Grabenrdumung dienen soll, wahrend der dstliche
Grunstreifen vornehmlich dem Landschaftsbild dient.

Bezuglich der Inhalte der Planung und angesichts des geringen Flachenumfangs ist somit davon
auszugehen, dass die Planung den Zielen der Raumordnung, z.B. in Bezug auf die Zentralitat
Schwarmstedts und die Funktionszuweisungen betreffs gewerblicher Entwicklungsflachen ent-
spricht.

Die zeichnerischen Darstellungen des Regionalen Raumordnungsprogramms sehen fur das
Plangebiet ein Vorsorgegebiet fiir Erholung dar, das u.a. auch das vorhandene Gewerbegebiet
in der Gemarkung Schwarmstedt betrifft. Im Ubrigen findet sich das Gewerbegebiet siidlich der
K 105 auch im RROP 2000 schon als (weilte) Flache ohne weitere Ausweisungen wieder.

Entlang des Ostrandes des Plangebietes verlaufen gemall RROP eine Erdél- sowie eine Erd-
gasleitungleitung. Hierzu wurden umfangreiche Erkundigungen vorgenommen:

1. Auf die Lage der Gasleitung der E.ON-Avacon wurde bereits eingegangen, siehe Ab-
schnitt 1.3: Diese ist hier im RROP 2000 nicht angesprochen.

2. Die Erdgas Munster GmbH hat mitgeteilt, dass ihre Leitungen nicht betroffen sind. Etwa
50 m ostlich des Plangebietes, und damit deutlich 6stlich des Alten Grindauer Weges,
verlauft die HD-Erdgasleitung Nr. 38a. Auch unter Berlicksichtigung mdéglicher drtlicher
Lageabweichungen kann eine Betroffenheit der Leitung durch die Planung ausgeschlos-
sen werden.

3. Sicherheitshalber wurde auch die flir Nato-Leitungen zusténdige Fernleitungsbetriebsge-
sellschaft in Bonn von den Planungen informiert, die mitteilte, dass keine von ihr betreu-
ten Anlagen betroffen sind.

4. Letztendlich wurde die ExxonMobil GmbH in Hannover angesprochen, die ebenfalls mit-
teilte, dass keine Anlagen oder Leitungen der durch sie vertretenen Gesellschaften
(BEB-Ergas und Erddl GmbH, Mobil Erdgas-Erdél GmbH, Norddeutsche Erdgas-
Aufbereitungsgesellschaft mbH) betroffen sind, da Leitungsverlaufe weiter dstlich liegen.

Insgesamt ist somit erkennbar, dass das Vorhaben mit den Belangen der Raumordnung in Ein-
klang steht.
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2.2 Anderung anderer Pline / Dorferneuerungsplanung

Eine Anderung anderer Plane ist nicht erforderlich.

2.3 Belange benachbarter Gemeinden

Belange der Bauleitplanung benachbarter Gemeinden werden durch dieses Verfahren nicht be-
rahrt, § 2 (2) BauGB, abgesehen yon der VerkehrserschlieBung, die die Gemeinde Schwarms-
tedt betrifft. Essel wie Schwarmstedt gehéren zur Samtgemeinde Schwarmstedt. Die Ver-
kehrserschlielbung ist intern abgestimmt.

2.4 Denkmalpflege

Der Bereich des Plangebietes befindet sich im Talraum der Aller. In bodenkundlichen Karten
sind Eschbéden verzeichnet. Nordlich an das Gebiet angrenzend befindet sich eine archéolo-
gisch relevante Siedlung.

Da die Erhaltungsbedingungen fur archéclogische Befunde unter Eschbdden sehr gut sind, ist
eine archaologische Begleitung der Erdarbeiten notwendig. Hierzu sind ErschlieRungsarbeiten
(Leitungen / Wege) von einem arch. Sachverstandigen zu begleiten. Die Dokumentation dieser
Begleitung ist dem Landkreis SFA vorzulegen.

Der allgemeine Hinweis Il weist auf diesen Umstand gesondert hin.

2.5 Bodenuntersuchung

Das Buro Ebeling, Wedemark, hat nach vollstandigem Auftauen des Bodens Anfang der 11. KW
sechs Bohrungen, verteilt Gber das Plangebiet, vorgenommen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass sich der Verdacht eines Plaggeneschbodens, siehe
auch Abschnitt 6.4 dieser Begriindung unter Bezug auf den Kartenserver des Landesamtes fiir
Bergbau, Energie und Geologie, zwar bestatigte, der Boden allerdings durch Pflugarbeit und
Humusabbau bis zur Unkenntlichkeit Gberpragt ist, siehe im Einzelnen Anlage 3.

3 Umfang und Erforderlichkeit der Festsetzungen
3.1 Art der baulichen Nutzung
Es wird ein Gewerbegebiet, GE, nach § 8 BauNVO festgesetzt.

Zulassig sind:
- Gewerbebetriebe aller Art auRer den unten aufgefilhrten unzuléssigen Betrieben, La-
gerhauser, Lagerplatze und &ffentliche Betriebe,
- Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,
- Tankstellen,
- Anlagen flr sportliche Zwecke.
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Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfla-
che und Baumasse untergeordnet sind,

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Nicht zulassig sind:

- Genehmigungspflichtige Anlagen im Sinne der 4. Verordnung zur Durchfiihrung des
Bundesimmissionsschutzgesetzes (4. BlImSchV, siehe dort Anhang), egal ob nach
§ 10 BImSchG oder nach § 19 BImSchG,

- Speditionen,

- Einzelhandelsbetriebe oberhalb 100 m? Verkaufsflache, es sei denn
1. der Verkauf umfasst nicht-zentrenrelevante Sortimente (dabei zentrenrelevante
Randsortimente auf max. 100 m?) oder
2. die Verkaufsstatten sind produzierenden oder weiterverarbeitenden Betrieben
raumlich und betrieblich zugeordnet sowie flichenmaRig untergeordnet,

- Vergnligungsstatten,

- Bordelle und bordellartig betriebene Gewerbebetriebe,

- Spielhallen und ahnliche Unternehmen im Sinne des § 33i Gewerbeordnung, sowie
Schank- und Speisewirtschaften, in denen mehr als drei Spielgerate aufgestellt oder
andere Spiele mit Gewinnméglichkeiten im Sinne des § 33d Gewerbeordnung veran-
staltet werden, gleichgiiltig, ob in einem oder verschiedenen Raumen.

Grundsétzlich ist der Nutzungskatalog weit gefasst. Es sollen flexible Nutzungsmdoglichkeiten im
Sinne eines Angebotsplans eréffnet werden. Insofern sind Gewerbebetriebe aller Art zuldssig,
jedoch einzelne Arten nicht, siehe unten. Konkrete Nutzungsnachfragen bestehen nicht.

Betriebsbezogene Wohnungen sind zuldssig, soweit die aus der angrenzenden K 105 sowie aus
innergebietlichen Ansprichen resultierenden Anforderungen an passiven Schallschutz erfillt
werden. Ein entsprechender Nachweis ist im Bauantragsverfahren zu fihren. Anlagen fiir kirch-
liche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sind ebenfalls ausnahmsweise zuldssig.
Grundsatzlich sollen diese Nutzungen in zentralerer Lage, fiir alle Bevélkerungsgruppen er-
reichbar, untergebracht werden. In Einzelféllen, wenn z.B. aufgrund des Fladchenanspruchs kei-
ne anderen Mdglichkeiten bestehen, konnen Ausnahmen sinnvoll sein.

Die Unzulassigkeit von genehmigungsbedirftigen Anlagen nach BImSchG begriindet sich der
relativen Nahe der Ortslage Essel. Sowohl in Hinblick auf schalltechnische Belange wie auch
beziglich sonstiger Belange wird der Standort fir solcherlei Nutzungen nicht als geeignet ange-
sehen. Damit wird auch der Anregung des Gewerbeaufsichtsamtes aus dem Flachennutzungs-
planverfahren gefolgt, nach der Nutzungseinschrénkungen fur sinnvoll erachtet werden. Mit
Blick auf mdgliche vor allem néchtliche Immissionen, aber auch mit Blick auf wenig vorteilhafte
Lage bzw. verkehrliche Anbindung, werden zudem Speditionen ausgeschlossen.

Einzelhandelsbetriebe, zumal wenn sie sich an Endverbraucher wenden und so vermeintlich
den Ortskern schwéchen kénnen, sind in der Regel auf gute Einsehbarkeit und gute verkehrli-
che Anbindung angewiesen. Ersteres mag von der K 105 her noch gegeben sein, letzteres auf-
grund der umwegigen VerkehrserschlieBung sicher nicht. Insofern ist festzustellen, dass das
Plangebiet kein Vorzugsstandort fur etwaige Einzelhandelsansiedlungen ist und eine Ansiedlung
insbesondere zentrenrelevanter Verkaufsstatten realistisch kaum zu erwarten ist.
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Vor diesem Hintergrund sieht die Gemeinde Essel keinen Anlass, Einzelhandelsbetriebe gene-
rell auszuschlielRen. Bis zu einer Grole von 100 m? Verkaufsflache werden diese generell zuge-
lassen, da davon keine zentrenrelevanten Auswirkungen zu erwarten sind. Darlber ist Einzel-
handel nur zulassig mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten oder in Zuordnung zu einem Pro-
duktionsbetrieb. Hinsichtlich der zentrenrelevanten Sortimente ist das LROP 2008 mal3gebend,
siehe dort S. 91, siehe auch Anhang zu dieser Begrindung.

Vergnugungsstatten, Bordelle, Spielhallen und dhnliches sind unzuldssig. Die vergleichsweise
kleine verfugbare Bauflache soll bewusst fur gewerbliche Nutzungen im engeren Sinne, mit den
vorgenannten Ausnahmen, vorgehalten werden.

3.2 MaR der baulichen Nutzung / Bauweise

Das MaR der baulichen Nutzung wird analog der westlich des Grabens gelegenen Flachen fest-
gesetzt, sprich mit einer Grundflachenzahl, GRZ, von 0,5 und einer Baumassenzahl' von 5,0.
zudem wird die Gebdudehéhe auf 12 m begrenzt. Damit wird eine adaquate gewerbliche
Grundstlicksausnutzung ermdéglicht.

Auf § 19 (4) BauNVO wird hingewiesen. Danach ist eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ
durch Nebenanlagen, Stellplatze und Zufahrten zulassig.

Die Bauweise ist eine offene Bauweise, sprich mit den gemafl NBauO erforderlichen Absténden
zu den Nachbargrundstiicken.

3.3 ErschlieBung / Ver- und Entsorgung

Die ErschlieBung erfolgt aus Richtung Westen liber das bestehende Gewerbegebiet bzw. die
B 214. Gebietsintern erfolgt eine ErschlieBung entlang der Sudkante des Baugebietes mit einer
Lkw-gerechten Wendeanlage.

Der festgesetzte Querschnitt der Verkehrsflachen von 13,00 m entspricht dem westlich angren-
zenden Abschnitt der Stralle Am Varrenbruch und wirde folgende Aufteilung zulassen:

0,50 m Randstreifen

2,50 m Versickerungsmulde / Parkstreifen
6,50 m Fahrbahnbreite

2,50 m Geh-/Radweg

0,50 m Randstreifen.

Die endguiltige Aufteilung des StralRenraums bleibt der ErschlieBungsplanung vorbehalten.

Im Zuge der Erschliefung des Plangebietes wird der Varrenbruchsgraben gequert. Dies soll
mittels eines Durchlassbauwerks erfolgen. Der siidlich gelegene Durchlass fur die ErschlieBung
des Betriebsgrundstticks im Rahmen des VEP Nordmeyer hat eine Innenbreite von 2 m und
eine Lange von ca. 10 m. Es handelt sich um ein Fertigteilbauwerk im Stahlbetonrahmenkon-
struktion, das auf einer Sauberkeitsschicht abgesetzt wurde. Das Bauwerk ist so dimensioniert,

! Die Baumassenzahl, BMZ, gibt an, wie viel Kubikmeter Baumasse pro Quadratmeter Grundsticksflache zuléssig
sind, § 20 BauNVO.
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dass im Endausbauzustand 6,50 m Fahrbahnbreite und 2,50 m Radweg untergebracht werden
kénnen.

An dem im Rahmen dieser Planung vorgesehenen Querungspunkt weist das Gewasser eine
geringere Breite auf, so dass die Dimensionierung / Spannweite des Bauwerks ggf. reduziert
werden kdnnten. Allerdings ist etwaiger Hochwasserabfluss zu beachten. Die Fahrbahnbreite
des Bauwerks sollte der sidlichen Querung entsprechen. Damit kénnen gewerbetypische Ver-
kehre bewaltigt werden. Die Festsetzung der Verkehrsflache bertcksichtigt dies.

Die genaue Dimensionierung des Durchlasses erfolgt im Genehmigungsverfahren. Es ist eine
wasserrechtliche Genehmigung nach § 57 NWG bei der Unteren Wasserbehdérde des Landkrei-
ses einzuholen. Dabei sind u.a. die Bemessungen des Abflussprofils hydraulisch nachzuweisen.
Der Unterhaltungs- und Pflegeverband ,Untere Leine” in Neustadt am Rbge. ist zu beteiligen.
Der Verband weist darauf hin, dass er nicht fur die Unterhaltung des kinftigen Durchlasses ver-
antwortlich ist.

Zur Versorgung mit Strom, Gas, Wasser und Telekommunikation muss das Plangebiet an das
bestehende Leitungsnetz angeschlossen werden. Es wird zu kldren sein, ob eine vollstédndige
ErschlieBung tUber das Gewerbegebiet erfolgt, oder ob &stlich des Varrenbruchgrabens Er-
schliefungsstrukturen vorhanden sind (z.B. entlang der K 105), an die ebenfalls angebunden
werden kann. Fur Telekommunikationsleitungen bestétigte die Telekom dies im Verfahren.

Die Abfallentsorgung wird durch die Abfallwirtschaft Heidekreis gewahrleistet. Die Ubernahme
der Abfallentsorgung erstreckt sich insoweit nur auf die dem &ffentlich rechtlichen Entsorgungs-
trager zugewiesenen bzw. zu Uberlassenden Abfélle. Die Erreichbarkeit des Plangebietes ist
mdéglich. Allerdings sind die Vorgaben der Abfallentsorgungssatzung (AES) zu beachten, insbe-
sondere in Bezug auf die Bereitstellung (§ 17 Abs. 2 AES) am Abfuhrtag an der &ffentlichen
Stralte.

Das Baugebiet wird an das Abwassernetz der Samtgemeinde angeschlossen.

Brandschutz:

Ausreichende Léschwassermengen gemal DVGW-Arbeitsblatt W 405 sind durch das im Bau-
gebiet vorgesehene Wasserversorgungsnetz in der vom Regelwerk genannten Mindestmenge
fur den heranzuziehenden Bereitstellungszeitraum zu gewahrleisten. Es wird von einer vorzuhal-
tenden Menge von mind. 1600 I/min Uber mindestens 2 h Benutzungsdauer, erreichbar von je-
der baulichen Anlage in max. 300 m Entfernung ausgegangen. Die Brandbekampfung erfolgt
zentral durch die Samtgemeinde Schwarmstedt.

GemaR Hinweis des Wasserversorgungsverbandes kann die erforderliche Léschwassermenge
bereitgestellt werden.

3.4 Regenwasserableitung

Es ist eine értliche Versickerung anfallenden Niederschlagswassers vorgesehen. Der Strallen-
raum ist ausreichend breit dimensioniert, so dass einseitig eine Mulde untergebracht werden

kann. Es gilt im Einzelnen:

Das auf den offentlichen Verkehrsflachen und auf den befestigten Betriebsflachen der Gewer-
begrundstlicke anfallende Niederschlagswasser darf nur Ober die belebte Oberbodenzone fla-
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chenhaft oder in Mulden versickert werden. Die Mulden sind nach Profilierung mit einer mind. 20
cm dicken Oberbodenschicht (Mutterboden/Kf < 107 m/s) anzudecken.

Das anfallende Dachflachenwasser darf Gber eine Schacht- oder Rigolenversickerung entsorgt
werden, wenn der Abstand zwischen Grundwasser und Sohle Versickerungsanlage i.M. 1,00 m
betragt.

Grundlage der Bemessung ist das DWA-Arbeitsblatt A 138, Stand 2005. Bei der Ermittlung des
nutzbaren Speichervolumens von Versickerungsmulden sind die fur das Plangebiet ermittelten
Regenspenden mit der Haufigkeit n </= 0,2 des Deutschen Wetterdienstes (KOSTRA-Atlas)
anzusetzen. Eventuell notwendige Notiiberldufe sind aus den Mulden in ein Rigolensystem sind
so anzulegen, dass ein Abfluss erst bei Uberschreitung des nach DWA-Arbeitsblatt A 138 ermit-
telten Speichervolumens erfolgt.

Voraussetzung fiir eine ordnungsgemale Versickerung sind Kf-Werte im Untergrund zwischen
10 und 10°. Die Einleitung ist erlaubnispflichtig.

Bei Nichteignung des Untergrundes zur Versickerung ist das anfallende Niederschlagswasser
gedrosselt der Vorflut zuzufihren. Grundlage zur Bemessung der Regenriickhalteanlage ist das
ATV-Arbeitsblatt A 117, Stand 2001. Fir die Ermittlung des erforderlichen Rickhaltevolumens
siehe oben analog Versickerungsmulden.

Die Planungen zur Oberflachenentwasserung sind vor MalRnahmenbeginn mit dem Landkreis
SFA abzustimmen.

3.5 Eingriinung / Gewdsserrandstreifen

Nach Osten ist ein ausreichend breiter Pflanzstreifen festgesetzt, der neben kompensatorischen
Zwecken vor allem eine Einbindung des Gebietes in das Orts- und Landschaftsbild leistet. Es
wird eine Breite von 7 m vorgesehen, um eine dreireihige Pflanzung, mdglichst mit mehreren
Wuchshorizonten, zu erméglichen. Die Aufteilung ist wie folgt vorgesehen:

2 m Randstreifen zur offenen Landschaft /
1. Pflanzreihe /

2 m Abstand /
2. Pflanzreihe /

2 m Abstand /
3. Pflanzreihe /

1 m Randstreifen zur Grundstiicksnutzung.

Dabei sind in der mittleren Reihe auch héherwlichsige Geholze im Sinne mehrerer Wuchshori-
zonte moglich. Der 2 m breite Randstreifen zur offenen Landschaft ist mit einzuzaunen. Als
Zaunmaterial sind Eichenspaltpfahle zu empfehlen, die nach Entfernung des Maschendrahtes
als Sicherung vor Uberackerung / Mahd erhalten bleiben.

Zur K 105 hin wird die Breite des Pflanzstreifens auf 5 m reduziert. Entlang der Kreisstralle be-
finden sich bereits Strallenbdume, so dass hier innerhalb des Grunstreifens auf héherwichsige
Geholze verzichtet werden kann. Daher werden 5 m Breite hier als ausreichend erachtet.

Entlang der Westkante des Plangebietes setzt bereits der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr.
4 / 1l der Gemeinde Essel einen 5 m breiten Griinstreifen fest, der die Voraussetzungen eines
,Gewasserrandstreifen” nach Wasserhaushaltsgesetz, WHG, erfullen soll, tatsachlich aber Teile
der Béschung umfasst, weswegen die notwendige Befahrbarkeit nicht gegeben ist.
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Entsprechend der Anforderungen des Unterhaltungs- und Pflegeverbandes wird daher der im
Vorentwurf festgesetzte Pflanzstreifen verschoben und ein 5 m breiter Gewasserrandstreifen
gesichert. Dazu wird der Geltungsbereich nach Westen um ca. 2,50 m erweitert. Dabei wird be-
riicksichtigt, dass die obere Béschungskante in der Ortlichkeit auf Héhe der stidlichen, vom Ka-
tasteramt eingemessenen Eiche befindet, siehe Planunterlage, siehe auch Fotoanhang, Abb. 1.
Von deren Stamm aus werden die geforderten 5 m Randstreifen angesetzt, so dass der Pflanz-
streifen nicht um 5 m, sondern nur um 2,50 m nach Osten verschoben werden muss.

Im Rahmen von Baumalnahmen.,am Westrand des Plangebietes sollten MalRnahmen ergriffen
werden, um die beiden Einzelbdume im Grabenrandbereich, sieche Planunterlage, vor Beein-
trachtigungen, z.B. dem Befahren des Wurzelwerks mit Baufahrzeugen, zu schitzen. Auf DIN
18920 ist in diesem Zusammenhang besonders hinzuweisen.

Entlang der Nordkante des Geltungsbereichs wird der im Vorentwurf unmittelbar stdlich der
StralRenparzelle der K 105 festgesetzte Pflanzstreifen um 5 m nach Siden verschoben. Auf-
grund der Leitungsverldufe in diesem Bereich, hier vornehmlich aufgrund der Gasleitung der
E.ON-Avacon, wird im davon betroffenen Randbereich ein 5 m breiter Abstands- und Freihalte-
streifen festgesetzt, in dem zum Schutz der Leitungen Anpflanzungen verboten bzw. im Einzel-
nen mit dem Leitungsbetreiber abzustimmen sind, siehe auch allg. Hinweis IV.

4 Flachenbilanz

Geltungsbereich 13.700 m?
Baugebiet GE ,netto* (ochne Pflanzstreifen, ohne Griinflichen) 9.700 m?
Pflanzstreifen 1.500 m?
private Griinflache ,Abstandsstreifen” 700 m?

rivate Griunflache ,Gewasserrandstreifen” 400 m?
Verkehrsflache 1.400 m?

Hinweis: Die Pflanzstreifen sind Bestandteil des Baugebietes GE und bei der anrechnungsfahi-
gen Flache zur Ermittlung der zuldssigen Grundflache nach § 19 BauNVO mit zu berticksichti-
gen.

5 Immissionen/Emissionen

Aufgrund der Entfernung der nachstgelegenen Wohnbebauung von 250 m vom &ufiersten Rand
des Plangebietes sowie der Unzul&ssigkeit von genehmigungsbedirftigen Anlagen nach Bim-
SchG halt die Gemeinde Essel ndhere Angaben und Regelungen zum Immissionsschutz far
verzichtbar. Dies bestétigt eine schalltechnische Untersuchung, die zur Entwurfsfassung vorge-
nommen wurde, siehe Anlage 2:

Danach gilt, dass am westlichen Ortsrand von Essel alleinig durch gewerbetypische Nutzungen
im Plangebiet die einzuhaltenden Immissionsrichtwerte fiir Allgemeine Wohngebiete um ca. 12,5
dB(A) unterschritten werden. Unter Berlcksichtigung der Vorbelastung durch das bestehende
Gewerbegebiet gilt: Wenn die gewerblichen Immissionen im angrenzenden grofflachigen Ge-
werbegebiet Essel / Schwarmstedt ausgenutzt wiirden, wirde durch den geplanten Bebauungs-
plan lediglich eine - nicht wahrnehmbare - Pegelerhéhung von 0,2 dB(A) stattfinden.
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Das bedeutet: Es besteht kein Anlass fur vertiefende gutachterliche Untersuchungen, da das
ermittelte Ergebnis eindeutig ist. Es besteht kein Erfordernis fur larmtechnische Reglementie-
rungen im Plangebiet. Letztendlich bedeutet das auch, dass fiir eine weitere gewerbliche Ent-
wicklung éstlich des Varrenbruchgrabens — analog der FNP-Darstellungen — hinreichende larm-
technische ,Reserven” bestehen.

~ Angesichts der ausnahmsweisen Zuldssigkeit von betriebsbezogenen Wohnungen wird erfor-
derliche auf einzelfallbezogene Auflagen / Nachweise hingewiesen.

Im Ubrigen ist sich die Gemeinde dartber im Klaren, dass der Verzicht auf die Festsetzung von
Emissionskontingenten dazu fuhren kann, dass eine Ausschépfung der zuldssigen Emissionen
ggf. nach dem ,Windhundprinzip” erfolgen kann, sprich zu Lasten des spater Kommenden. Es
liegt dabei einzig und allein in der gemeindlichen Verantwortung, ggf. diesbezlgliche Regelun-
gen zu treffen. In Hinblick auf die Wirkungen nach aullen spielt dies keine Rolle, ein stadtebauli-
ches Erfordernis dazu besteht nicht. Die Gemeinde Essel verzichtet — wie auch im westlich an-
grenzenden Gewerbegebiet — auf gebietsinterne Regelungen. Bisher bestand dazu erfahrungs-
gemal kein Anlass, dieser wird auch kiinftig nicht gesehen, vor allem nicht mit Blick auf die er-
mittelten Immissionswerte, siehe oben.

6 Umweltbericht

GemaR § 2a BauGB Nr. 2 hat die Gemeinde Essel im Umweltbericht die auf Grund der Umwelt-
prifung nach § 2 (4) BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes darzule-
gen. Hierzu erfolgt eine Biotoptypen-bezogene Bestandsaufnahme sowie eine fachgutachterli-
che Bewertung zum Artenschutz (Fa. Abia, Neustadt), siehe Anlage 1.

6.1 Einleitung / Rahmenbedingungen

Die Gemeinde Essel plant auf ca. 1 ha die Ausweisung eines Gewerbegebietes. Damit erfolgt
eine Ausweitung des angrenzenden Schwarmstedter Gebietes. Von diesem aus wird das in Re-
de stehende Plangebiet erschlossen. Dazu wird der Varrenbruchsgraben mittels Durchlassbau-
werk gequert.

Fur das Bauleitplanverfahren ergaben sich im Uberblick vor allem folgende umweltrelevante
Fragestellungen:

e Verlust landwirtschaftlicher Nutzflache,

e Beurteilung einer Grabenquerung,

e Ermittlung des floristisch-faunistischen Bestands, insb. in Hinblick auf geschiitzte Arten.

Schwierigkeiten bei der Datenermittlung oder vermeintliche Erkenntnisliicken waren nicht gege-
ben. Die Avifauna war als Leittierart fur Acker- und Freiflachen von besonderer Relevanz. Hierzu
erfolgte eine Vorab-Beurteilung durch einen Fachgutachter.

Natur- und / oder Landschaftsschutzgebiete sowie europdische Schutzgebiete sind nicht betrof-
fen. Uber 0.g. Belange hinausgehende, besondere Ziele des Umweltschutzes 0.4., die sich aus
weiteren einschlagigen Fachgesetzen oder -planen ergeben, sind nicht bekannt. Anzufiihren ist
die besondere Bedeutung des vermuteten Plaggeneschbodens.
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6.2 Ziele und Inhalte des Bauleitplans

Der Bebauungsplan setzt ein Gewerbegebiet, GE fest. Der Nutzungskatalog ist auf den Standort
abgestellt, das heildt, vermeintlich besonders emissionsintensive Betriebe werden nicht zugelas-
sen.

Entlang der Rander werden Pflanzstreifen festgesetzt, um Eingriffe in das Landschaftsbild ab-
zumildern. Die interne GebietserschlieBung erfolgt in Hinblick auf eine weitere Gebietsausdeh-
nung an der Studkante. .

6.3 Nullvariante / Alternativenpriifung

Bei Nicht-Realisierung der Planung wirde der Standort auch weiterhin landwirtschaftlich ge-
nutzt. Die typische Ackerflora / -fauna wiirde bestehen bleiben.

Die den Geltungsbereich betreffende Flachennutzungsplanénderung der Samtgemeinde erfolgte
im Jahre 2000. Damit ging bereits eine Standortentscheidung einher. Von den grof¥flachigen
gewerblichen Entwicklungsflachen &stlich des Varrenbruchgrabens entschied sich die Gemein-
de Essel fur die Entwicklung des nérdlichen Teils, weil weitere Flachen nicht verfiigbar waren,
so auch nicht die unmittelbar an den VEP im Siiden angrenzenden Bereiche, die sich im Sinne
einer sparsamen und wirtschaftlichen ErschlieBung als erste Option aufdrédngen wirden. Auch
westlich des Varrenbruchgrabens im Gewerbegebiet Essel / Schwarmstedt sind die Flachen
belegt, zuletzt wurde eine groe Flache durch den Umzug eines Recyclingbetriebs aus dem
Schwarmstedter Ortskern beansprucht.

Die Standortfrage stellt sich insofern hier nicht weiter. Auch andere innergebietliche Lésungen
drangen sich nicht auf, wenn berticksichtigt wird, dass eine weitere Entwicklung nach Siden
geplant ist. Die Lage der ErschlieBungsstral®e und die Lage der Grabenquerung sind insofern
alternativios, zumal auch keine erkennbaren anderen Belange, etwa landschaftsékologischer
Art, dem entgegenstehen.

6.4 Bestanderhebung und -bewertung / Auswirkungen

Angesichts der Nutzungseinschrdnkungen und der Entfernung zur nachsten Wohnnutzung ist
von erheblichen, als unvertraglich anzusprechenden Auswirkungen in Form von Immissionen,
Fahrverkehr o.4. auf die Ortslage Essel, sprich das Schutzgut Mensch, nicht auszugehen. Mit
der Planung geht dartiber hinaus ein Eingriff in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild ein-
her, der auszugleichen ist. Es ist jedoch nicht erkennbar, dass weitere, das Schutzgut Mensch
betreffende Belange, etwa der Naherholung oder des Fremdenverkehrs, erheblich betroffen
sind.

Die Schutzgiter Tiere und Pflanzen wurden Uber die vorhandenen Biotoptypen erfasst. Bei der
Erfassung wird der Kartierschliissel fur Biotoptypen in Niedersachsen (DRACHENFELS, O. v., 2004,
Naturschutz und Landschaftspflege Heft A4) zugrunde gelegt.

Die Bewertung und Bilanzierung erfolgte nach MalRgabe der Arbeitshilfe zur Ermittlung von Aus-
gleichs- und ErsatzmaRnahmen in der Bauleitplanung (NIEDERSACHSISCHER STADTETAG, 2006)
in einer 6-stufigen Wertskala.
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Far das eigentliche Planungsgrundstiick wurde Sandacker, AS, angesetzt. Dieser ist mit Wert-
stufe 1 einzuordnen. Zu berlcksichtigende Gehélze, die eine weitere Steigerung des Aus-
gangswertes bedeuten kénnten, fanden sich hier nicht, jedoch im Ubergang zur K 105 und im
Seitenraum des Grabens — beides von der Baugebietsplanung unberihrt.

Der Graben weist einen V-férmigen Querschnitt auf, die Tiefe des Grabeneinschnitts von der
Boschungsoberkante betragt ca. 1,50 m, das Gewasser ist bei Normalwasserstand ca. 0,5 m
breit und verlauft geradlinig, neben einigen Einzelbdumen oberhalb der Béschung fand sich kein
Bewuchs. Im Bereich der geplanten Grabenquerung muss ein kleinerer Laubbaum weichen. Ein
stidlich davon stehender alterer Baum kann stehen bleiben — s. Fotoanhang Abb. 2. Weiter
nordlich befinden sich zwei &ltere Eichen im Grabenrandbereich (vgl. auch Anlage 1), die durch
die Planung nicht beriihrt werden.

Es handelt sich um einen mafRig ausgebauten Bachabschnitt, FXM, mit Wertstufe 4. Allerdings
reichen landwirtschaftliche Flachen im Osten bis an die Oberkante der Béschung heran, so dass
eine Beeintrachtigung gegeben ist.

Betreffs der artenschutzrechtlichen Belange wird auf Anlage 1 verwiesen, die hiermit zum Be-
standteil des Umweltberichts erklart wird.

Bezlglich der Schutzguter Boden und Wasser war u.a. wichtig festzustellen, ob seltene oder
besonders schutzwirdige Bodentypen vorliegen, die ggf. zusatzlichen Kompensationsbedarf
zugunsten dieses Schutzgutes begriinden. Es fand sich im Plangebiet und dessen Umgebung
Plaggenesch, unterlagert von Podsol. (Quelle: Kartenserver des Landesamtes fir Bergbau,
Energie und Geologie®). GemaR Kartenserver fanden sich diese Béden im groBflachigen Umfeld
von mehreren km?. Es handelt sich um Boden mit besonderem Schutzbedarf, was kompensato-
risch zu bertcksichtigen war.

Eine konkrete standortbezogene Bodenuntersuchung, siehe Anlage 3, kam zu dem Ergebnis,
dass eine Bodenentwicklung vorliegt, die durch den Eintrag von Humus aus externen R&umen
mafgeblich unterstiitzt worden ist, sprich: der Bodentyp Plaggenesch. Aufgrund mehrere Jahr-
zehnte wahrender intensiver ackerbaulicher Nutzung, insbesondere Pflugarbeit, ist der Plag-
genesch allerdings mittlerweile bis zur Unkenntlichkeit Gberformt. Da der Boden bei Nicht-
Uberplanung auch weiterhin als Ackerflache genutzt werden wirde, wiirde die Erkennbarkeit
des Bodentyps kinftig noch weiter nachlassen. Dieser Umstand sowie die Tatsache, dass mit
dieser Planung nur ein sehr geringer Teil des gemal Kartenserver von Plaggenesch gepragten
Bereichs Uberplant wird, ist bei der Beurteilung der besonderen Bedeutung des Bodens und
daraus ggf. resultierenden zusétzlichem Kompensationsbedarf zu berticksichtigen. Die Gemein-
de Essel geht dabei davon aus, dass aulerhalb des Plangebietes weniger gestorte Bereiche
vorzufinden sind, in denen der Bodentyp deutlicher ablesbar ist und der besondere Schutzbe-
darf gerechtfertigt ist.

Erhebliche Auswirkungen auf die Schutzguter Klima / Luft sind nicht erkennbar.

Auswirkungen auf das Landschaftsbild kénnen anhand des zulassigen Males der baulichen
Nutzung und etwaiger Eingrinungsmafnahmen bewertet werden. Zu berlicksichtigen ist zudem
die Vorbelastung durch das bestehende Gewerbegebiet. Die soweit zuléssige Baumasse kann
Uber die Eingrinungsmalnahmen weitrdumigeren Blickbeziehungen weitestgehend entzogen
werden. MaRgebend dafiir sind die Blickrichtungen aus der freien Landschaft, also vor allem aus
Richtung Norden und Osten. Westlich findet sich das vorhandene Gewerbegebiet. Stdlich ist
mittelfristig von einer Gebietserweiterung auszugehen. Insgesamt ist ein Erfordernis von weiter-

. http://memas01.lbeg.de/lucidamap/index.asp? THEMEGROUP=BODEN

14

|




H&P, Laatzen Bebauungsplan Nr. 7

gehenden, Uber die Festsetzungen hinausgehenden Kompensationsmaflnahmen zu Gunsten
des Landschaftsbildes nicht erkennbar.

Auswirkungen auf Kultur- oder Sachgiiter sind ebenfalls nicht direkt erkennbar, jedoch weist das
Plangebiet gute Voraussetzungen fiir archéaologische Bodenfunde auf. Der Verlauf der Leitun-
gen nordlich und &stlich des Plangebietes wurde eruiert.

6.5 Eingriffsminderung »

Die Lage des Standorts abseits der Ortslage Essel und in rdumlicher Zuordnung zum bestehen-
den Gebiet auf Schwarmstedter Seite sowie die Reduzierung des Nutzungskataloges um Blm-
Sch-genehmigungsbedirftige Nutzungen fihren zu einer Minderung potentieller Auswirkungen.

Der Aufwand fir die verkehrliche ErschlieBung wird reduziert. Die Anbindung an das bestehen-
de Gebiet ist auf kurzem Wege mdglich, wenngleich dafur der Varrenbruchsgraben gequert
werden muss. Vorgesehen werden soll zudem eine &rtliche Regenwassersickerung, um die
Auswirkungen auf den Grundwasserkorper zu minimieren.

Unter Bezug auf die Ergebnisse in Anlage 1 sind eingriffsmindernd zu beriicksichtigen:

1. Erhalt der Alteichen am &stlichen Grabenrand. Die Baume liegen aulerhalb des Bauge-
bietes. Die Festsetzungen sehen zum Graben hin einen Gewa&sserrandstreifen bzw.
Pflanzstreifen vor. Beschadigungen der Baume kénne damit voraussichtlich ausge-
schlossen werden. Wahrend der Bauphase sind Schutzmafinahmen zu empfehlen, ins-
besondere ist eine Befahrung des Wurzelraums mit schweren Fahrzeugen zu vermeiden.

2. Erhalt des Waldameisennestes: Diese befindet sich ebenfalls im Béschungsbereich des
Grabens und damit auBerhalb des Baugebietes. Von einer planbedingten Beeintrachti-
gung ist nicht auszugehen.

3. Beriicksichtigung von Brutzeiten angefundener Végel (Schafstelze und Feldlerche): Vor-
bereitung des Baufeldes zwischen September und Februar.

6.6 Kompensation und Uberwachung

Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild infolge der Planung sind auszugleichen.
Der Gewasserrandstreifen wird folgend nicht mit betrachtet (kein Eingriffsbereich). Die Bilanzie-
rung bezieht sich auf die verbleibende Geltungshbereichsflache = Eingriffsbereich von 13.300 m?.

6.6.1 Bestandssituation

Als Ausgangswert fur das Plangebiet ist gemaR der Bewertungsanséatze des Nds. Stadtetages,
2006, die vorliegende Sandackerflache mit 1 Wertpunkt einzuordnen, zzgl. des Bachlaufs mit
B&schungen im Bereich des Durchlassbauwerks, der auf einer Flache von Uberschlagig 14 m
(Léange) x 10 m (voraussichtliche Breite des Bauwerks) = 140 m* mit Wertstufe 4 einzuordnen
ist. Daraus ergeben sich insgesamt:

13.300 m? (Eingriffsbereich) abzgl. Durchlass = 13.160 m? entspr. 13.160 Wertpunkte
Durchlassbauwerk bzw. Bachlauf mit Randbereichen: ca. 560 Wertpunkte, s.o.

= Summe Status-Quo: ca. 13.720 Punkte.
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6.6.2 Planungssituation

Fir die Planung wird unter Berlicksichtigung von § 19 (4) BauNVO von einer Versiegelung des
Baugebietes von 80% ausgegangen’. Die Pflanzstreifen auf den Grundstiicken werden als an-
rechnungsféhige Flache mit beriicksichtigt. Die Baugrundstiicke umfassen ca. 11.200 m?, die
Verkehrsflache ca. 1.400 m?, inkl. Durchlassbauwerk.

Bei der Beurteilung des Durchlassbauwerks ist zu berticksichtigen, dass die Sohl- und Bé-
schungsbereiche als Lebensraum fir Flora und Fauna entfallen und der Bachlauf verschattet
werden. Daher wird Wertstufe 0 fur das Bauwerk angesetzt.

Das bedeutet:

Bauland, netto, versiegelt zu 80%

(vgl. § 19 Abs. 4 BauNVO): 11.200 m* x 0,8 = 8.960 m? mit 0 Wertpunkten
Pflanzstreifen als Feldgehdélz, HSE, Wertstufe 3: 1.500 m? mit 4.500 Wertpunkten
Bauland, Restflichen (Raseneinsaat), Wertstufe 1:

11.200 - 8.960 - 1.500 = 740 m? mit 740 Wertpunkten
Abstands- / Freihaltestreifen, Wertstufe 2 700 m? mit 1.400 Wertpunkten
Stralle, ohne Durchlassbauwerk: 1.260 m?,

70% versiegelt, Wertstufe 0 = 880 m? mit 0 Wertpunkten
Strale, Randbereiche, Wertstufe 1: 380 m? mit 380 Wertpunkten
Durchlassbauwerk / Uberfilhrung, Wertstufe 0: 140 m? mit 0 Wertpunkten
Summen 13.300 m? 7.020 Wertpunkte

= In der Summe stellt sich mit der Planung ein Flachenwert von ca. 7.020 Punkten ein.

6.6.3 KompensationsmaBBnahmen im Geltungsbereich

Im Plangebiet wird nach Osten ein ausreichend breiter Pflanzstreifen festgesetzt, der neben
kompensatorischen Zwecken vor allem eine Einbindung des Gebietes in das Orts- und Land-
schaftsbild leistet. Es wird eine Breite von 7 m vorgesehen, um eine dreireihige Pflanzung, mdég-
lichst mit mehreren Wuchshorizonten, zu erméglichen. Die Aufteilung ist wie folgt vorgesehen:

2 m Randstreifen zur offenen Landschaft /
1. Pflanzreihe /

2 m Abstand /
2. Pflanzreihe /

2 m Abstand /
3. Pflanzreihe /

1 m Randstreifen zur Grundstiicksnutzung.

Dabei sind in der mittleren Reihe auch héherwiichsige Gehdlze im Sinne mehrerer Wuchshori-
zonte méglich. Der 2 m breite Randstreifen zur offenen Landschaft ist mit einzuz&unen. Als
Zaunmaterial sind Eichenspaltpfahle zu empfehlen, die nach Entfernung des Maschendrahtes
als Sicherung vor Uberackerung / Mahd erhalten bleiben.

* Planungsrechtlich zulassig ware nur max. 0,75, sprich 150% der festgesetzten Grundflachenzahl von hier 0,5, je-
doch entspricht 0,8 der Maximalausnutzung nach § 19 (4) BauNVO, wodurch hier stark beanspruchte, aber nicht
versiegelte Flachen, wie z.B. Lagerflachen, in die Betrachtung einbezogen werden.
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Nach Norden wird die Breite des Pflanzstreifens auf 5 m reduziert. Entlang der Kreisstralle be-
finden sich bereits Strallenbdume, so dass hier innerhalb des Grinstreifens auf hherwichsige
Geholze verzichtet werden kann. Zudem grenzt hier der Abstandsstreifen an, der ebenfalls be-
grint wird.

Es wird dennoch deutlich, dass gegeniiber dem Ausgangwert ein erhebliches Defizit von 6.700
Punkten verbleibt. Es ist erforderlich, exteme Kompensationsmafinahmen, auRerhalb des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplanes, durchzufuhren.

-,

6.6.4 Externe Kompensation (auBerhalb des Geltungsbereich)

Die externe KompensationsmaBnahme sollte sich urspringlich auf dem gemeindeeigenen ins-
gesamt ca. 1,5 ha groRen Flurstick 9/7, Flur 4, innerhalb der Gemarkung Schwamstedt, im
Ubergang zur Gemarkung Essel, vollziehen, siehe Markierung in der Karte unten.

Zwischenzeitlich hat sich herausgestellt, dass das Flurstick bereits fur Kompensationsmal-
nahmen zu Gunsten anderer Bauleitplanverfahren und sonstiger Nutzungen vollsténdig ver-
braucht ist. Daher weicht die Gemeinde Essel auf das Flurstick 28/32, Flur 11 in der Gemar-
kung Essel aus. Dieses Flurstick ist ebenfalls als Ackerland eingetragen und mit ca. 0,9 ha
Gréle hinreichend, um den Kompensationsbelangen dieses Bebauungsplanes vollstandig
nachzukommen. Da die Gemeinde die Fldche erwerben wird, ist ein stadtebaulicher Vertrag zur
Flachenabsicherung entbehrlich. Das Flurstiick 98/32 und seine rAdumliche Lage ist auf der fol-
genden verkleinerten, maflstabslosen Abbildung abgebildet.

\Q‘ik@_]%q"\- f{' oy

;“ r_‘-‘“' s J;

Abb 1 Raumllche Lage der Kompensatlonsﬂachen (alt: Untere Marklerung — neu: Obere Markierung).

17




H&P, Laatzen Bebauungsplan Nr. 7

Bei einer fur Ackerflachen ohne weiteres realistischen Aufwertung um zwei Wertpunkte pro m?
(z.B. durch brach fallen lassen und Entwicklung einer Gras-Staudenflur), bedarf es einer Flache
von 3.350 m2. Dabei kénnen die Lebensraumanspriiche der angetroffenen Vogelarten, insbe-
sondere der Feldlerche, vgl. Anlage 1, beriicksichtigt werden, da weithin offene Biotoptypen
entwickelt werden. Hierzu erfolgt im Rahmen der MalRnahmendurchfiihrung eine Abstimmung
mit einem Fachgutachter oder der Unteren Naturschutzbehérde.

Die Baumalinahme des Durchlassbauwerks stellt einen erheblichen Eingriff in den Lebensraum
dar. Die Durchgéngigkeit des Gewassers fur die Wanderung bachlebender Tiere wird dadurch
jedoch nicht erheblich beeintrachtigt. Es werden sich auf der Sohle des Bauwerks Sedimentab-
lagerungen einstellen, die zur Einfiigung in die Umgebung beitragen. Der Eingriff in den Bach-
lauf selbst wird aufgrund der vorhandenen Vorbelastungen und der artenarm ausgepréagten
Fauna nicht als erheblich angesehen.

6.6.5 Belang Plaggeneschboden

Unter Bezug auf Abschnitt 6.4 ware der Plaggeneschboden kompensatorisch gesondert / zu-
satzlich zu berlicksichtigen. Der Boden geht insbesondere in den Bereichen verloren, in denen
kunftig Versiegelung stattfindet. Fur die StralRe ermittelte dieses Verfahren 880 m?, fir das Bau-
gebiet eine zulassige Versiegelung von konkret max. 11.200 x 0,75 = 8.400 m?, in der Summe
somit ca. 9.000 m?

GemaR der ,Naturschutzfachlichen Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bau-
leitplanung® nach Breuer 2006 sollte das Verhalinis zwischen versiegelter Flache und Kompen-
sationsflache bei Béden mit besonderer Bedeutung 1:1 betragen.

Wie in Abschnitt 6.4 ausfuhrlich dargelegt, ist der Plaggenesch zum einen bereits stark, teils bis
zur Unkenntlichkeit, Gberformt, zum anderen wilrde auch die weitere Ackernutzung zu einer wei-
teren Uberformung bis langfristig hin zu einer kaum mehr wahrnehmbaren Erkennbarkeit des
Bodentyps fuhren. Zum dritten findet sich der Plaggenesch nicht nur im Plangebiet und im Be-
reich der durch den wirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Schwarmstedt bereits
Uberplanten, sich Richtung Stiden erstreckenden Streifen gewerblicher Bauflache, sondern im
weiteren Umfeld beidseitig der B 214 und der L 190.

Die Gemeinde Essel anerkennt grundsétzlich die Wertigkeit des Plaggeneschs als Kulturgut.

Aufgrund der hier vorgefundenen Ausgangssituation, sichert die Gemeinde im Rahmen dieses
Verfahrens jedoch keine zusatzlichen, die Manahmen zugunsten der Schutzgiter Tiere und
Pflanzen ergéanzenden, Malinahmen. Begriindet wird dies damit, dass das externe Kompensati-
onsflurstiick 98/32 (ebenso wie das urspriinglich vorgesehene Flurstiick 9/7) ebenfalls geman
Kartenserver des LBEG, siehe oben, als Plaggenesch, unterlagert von Podsol, eingestuft wird.

Das Flurstiick 98/32 wird kiinftig der Kompensation zu Gunsten verschiedener Mainahmen zu-
gefuhrt werden. Insofern ist das Flurstiick als Kompensationspool der Gemeinde Essel zu be-
trachten. Zu Gunsten der Schutzgiter Arten und Lebensgemeinschaften dieses Bebauungspla-
nes Nr. 7 sind 3.350 m? anzurechnen.

Jedoch wird bereits jetzt die gesamte Flache von genau 9.133 m? durch die Gemeinde Essel
erworben, aus der Nutzung herausgenommen und langfristig als Brachland gesichert.
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Die Herausnahme dieser Flache, die der versiegelten Flache dieses Bebauungsplanes ent-
spricht, aus der ackerwirtschaftlichen Nutzung sichert hier langfristig den Bodentypus, da die
Kompensationsflache langfristig weiteren anthropogenen Einfliissen entzogen wird. Dies ent-
spricht etwa einem Ausgleich von 1:1 gemal Breuer, siehe oben.

Einer besonderen planungsrechtlichen Absicherung der Kompensationsfliche von 9.000 m?
bedarf es nicht, da die Absicherung tber die Aufnahme der Gesamtflédche in das Eigentum bzw.
den Kompensationspool der Gemeinde Essel erfolgt.

6.7 Allgemeinverstidndliche Zusammenfassung

Nachdem das vorhandene Gewerbegebiet in Schwarmstedt / Essel keine Fl&dchenreserven mehr
aufweist, méchte die Gemeinde Essel ostlich des Varrenbruchgrabens, stdlich der K 105, ein
kleines Gewerbegebiet auf einer verfigbaren Ackerflache ausweisen. Die Flache ist aus dem
wirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Schwarmstedt entwickelt, der éstlich des
Varrenbruchgrabens grof3flachig gewerbliche Bauflache darstellt. Nur ein kleiner Teil davon wird
durch diesen Bebauungsplan in Anspruch genommen.

Die ErschlieBung erfolgt Gber das vorhandene Gewerbegebiet von der B 214. Dafiir ist die Que-
rung des Varrenbruchgrabens anhand eines Durchlassbauwerks erforderlich.

Es werden standortangepasste gewerbliche Nutzungen zugelassen. Eine larmtechnische Beur-
teilung weist die Vertraglichkeit der Nutzungen mit den nachstgelegenen empfindlichen Nutzun-
gen am westlichen Ortsrand von Essel nach.

Am Nord- und Westrand des Plangebietes werden Grinstreifen ausgewiesen, im Norden zum
Schutz vorhandener Leitungen, im Westen aufgrund der notwendigen Grabenunterhaltung.

Pflanzstreifen mindern die Auswirkungen auf die Umgebung, wobei Richtung Siiden auf eine
Eingrinung verzichtet wird, da hier Erweiterungsabsichten bestehen (vgl. Fldchennutzungsplan-
Darstellungen). Trotz der Randbepflanzung sind weitere KompensationsmalRnahmen auBerhalb
des Geltungsbereichs erforderlich.

Insgesamt nimmt die Gemeinde Essel auf Basis der Flachennutzungsplandarstellungen eine
kleinflichige, maRstabsgerechte Gewerbegebietserweiterung vor, von deren ErschlieBung aus-
gehend kiinftig eine nachfragegerechte weitere Flachenentwicklung vorgenommen werden
kann.

7 Abwigung und Beschlussfassung

Abwagung zur Entwurfsfassung:

Stellungnahmen aus der Offentlichkeit wurden nicht vorgetragen.

Der Landkreis Soltau-Fallingbostel hat angeregt, im Umweltbericht auf die Alternativenpriifung in
Abschnitt 1.4 zu verweisen. Die Inhalte von Abschnitt 1.4 werden zur Endfassung daher im Um-
weltbericht, Abschnitt 6.3, nochmals wiederholt. In Abschnitt 3.3 wird, wie vom Landkreis ange-

sprochen, betreffs der Genehmigungsbedirftigkeit des Durchlasses der Rechtsverweis korri-
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giert. Der Wasserversorgungsverband wies darauf hin, dass die erforderliche Léschwassermen-
ge bereitgestellt werden kann, Abschnitt 3.3 wurde dazu ergénzt.

Die vorgenannten Erganzungen der Begriindung sind rein redaktionell und begriinden keine
erneute 6ffentliche Auslegung oder Beteiligung nach § 4a (3) BauGB.

Der Kompensationsbedarf gemal der Stellungnahme des Landkreises mit Blick auf die festge-
stellten Plaggeneschbéden wird grundsatzlich anerkannt, wird jedoch im Rahmen dieses Ver-
fahrens nicht gesondert beriicksichtigt, da die externe Kompensationsflache insgesamt (unter
Beriicksichtigung weiterer kiinftiger Kompensationsmafnahmen) im Rahmen einer Poolbildung
zu einer Sicherung des Bodentyps in der Gréflenordnung der hier versiegelten Flache flihrt.

Es ergibt sich nicht das Erfordernis einer erneuten éffentlichen Auslegung oder Beteiligung nach
§ 4a (3) BauGB, da den Anregungen der Unteren Naturschutzbehdrde mit Blick auf die Vorga-
ben von Breuer zu diesem Belang materiell gefolgt wird. Die Entwicklung einer Gras-Staudenflur
auf der externen Kompensationsflache entspricht zudem den Anforderungen an den Lebens-
raum der Feldlerche.

Der Hinweis der Telekom auf die Stellungnahme zum Vorentwurf und die dort angeregte Koor-
dinierung von Leitungsbaumalnahmen wurde ebenfalls bertcksichtigt, indem die Begriindung
dazu erganzt wurde. Weitere Stellungnahmen der Behérden oder Trager 6ff. Belange wurden
nicht vorgetragen.

Die vorliegende Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Gewerbegebiet éstlich Varrenbruchs-
graben” wurde vom Rat der Gemeinde Essel in seiner heutigen Sitzung beschlossen.

(Block)

Zusammenstellung: —
H&P, Laatzen, Juli 2010 / Mérz / Juli 2011 — erganzt Nov. 2011
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Liste zentrenrelevanter Sortimente gemaRk LROP 2008 (S. 91)

_ Genuss- und Lebensmittel, Getranke,

_ Drogerieartikel, Kosmetika und Haushaltswaren,

_ Biicher, Zeitschriften, Papier, Schreibwaren, Buroorganisation,

_ Kunst, Antiquitaten,

_ Baby- und Kinderartikel, Spielwaren,

_ Bekleidung, Lederwaren, Schuhe, Sportartikel,

_ Unterhaltungselekironik, Elektrohaushaltswaren, Foto/Film, Optik,

__Uhren, Schmuck, Musikinstrumente,

ANHANG

_ Einrichtungszubehdr, Haus- und Heimtextilien, Bastelartikel, Kunstgewerbe,

_ Teppiche (ohne Teppichbdden),

_ Blumen,

_ Campingartikel, Fahrrader und Fahrradzubehér,

_ Tiernahrung und Zoobedarf,

_ Lampen / Leuchten.
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Fotoanhang zur Begriindung

Abb. 1: Blick Uber das Plangebiet Abb. 2: Stralle Am Varrenbruch, Blickrichtung Osten

Abb. 4: Durchlassbauwerk ca, 600 m weiter sudlich

: Varrenbruchsgraben auf Hohe der |
geplanten Querung

’ Aufnahmedatum 28.05.2010
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Bebauungsplan Nr. 7 ,,Gewerbegebiet éstlich ) Atbeitsgemeinschaft
i : Biotop- und Artenschufz GbR

Varrenbruchsgraben® der Gemeinde Essel e
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Kurzgutachten zu artenschutzrechtlichen

Belangen Gutachten + Planungen

= Fauna + Flora
= Landschaftstkologie
= Naturschutz

Hans-Scharoun-Weg 1
D - 31535 Neustadt

1. Vorgehensweise

Das Gebiet wurde am 08.06.2010 einmalig begangen. Dabei wurden die Strukturen
aufgenommen und Beobachtungen von artenschutzrechtlich relevanten Arten
dokumentiert. Es sei darauf hingewiesen, dass es sich nicht um eine systematische
Erfassung, sondern lediglich um Stichprobenbeobachtungen handelt.

2. Ergebnisse

Das Plangebiet wird im Westen vom Varrenbruchsgraben begrenzt (Abbildung 1), der Teil
des B-Plans ist. Dieser Graben war zum Zeitpunkt der Begehung trocken, fiihrte aber vor
der Begehung Wasser (Sohle noch feucht). Der Graben wird gesdumt von einer sehr
schmalen Uferstaudenflur, in der zum Zeitpunkt der Begehung MadesuR3 (Fifipendula
ulmaria) dominierte. Artenschutzrechtlich relevant ist ein kleines Vorkommen der Wasser-
Schwertlilie (/s pseudacorus), die in Anhang | der Bundesartenschutzverordnung
(BArtSchV) aufgefuhrt und damit besonders geschutzt ist (Abbildung 2). Der Graben wird
offenbar regelméfRig unterhalten. Die Béschung weist ein Regelprofil auf und wird
augenscheinlich regelméalig gemant. Ein Rohricht fehlt. Insgesamt ist die potenzielle
Bedeutung fir gesetzlich geschutzte Tierarten der Gewdasser und Feuchtgebiete (z.B.
Végel, Libellen) als gering zu beurteilen; konkrete Beobachtungen liegen zudem nicht vor.
Artenschutzrechtlich relevant und aus faunistischer Sicht angesichts der zumindest aktuell
waldarmen Umgebung bemerkenswert ist allerdings ein Waldameisennest auf der
Ostseite des Grabens (Abbildung 2). Nach vorldufiger Bestimmung handelt es sich hierbei
um die Kahlrlickige Waldameise (Formica polyctena), die gemal BArtSchVY besonders
geschiitzt ist.! Das Nest wird bei der Mahd der Grabenbéschung wahrscheinlich
regelmaiig beschadigt; es ist kein Nesthigel vorhanden.

Aus naturschutzfachlicher Sicht erwdhnenswert sind zwei &ltere Eichen am 6stlichen
Grabenrand. Diese beiden Bdume sollten auf jeden Fall erhalten werden. Der nérdliche
der beiden Baume ist allerdings deutlich geschadigt, so dass sich langerfristiq das
Problem der Verkehrssicherheit ergeben kénnte.

Ostlich des Grabens schlieRt sich ein Getreideacker an. Hier wurden die beiden
Vogelarten Schafstelze und Feldlerche festgestellt (Abbildung 2), die als européische
Vogelarten (d.h. in Europa natlrlich vorkommende Vogelarten im Sinne des Artikels 1 der
Richtlinie 79/409/EWG) gemaR § 7 Abs. Nr. 13 besonders geschitzt sind. Zwar ist die
genaue Lokalisation der Niststatten dieser beiden Arten nicht bekannt, es ist jedoch davon

" zur endgiiltigen Determination ist eine Nachbestimmung durch einen Spezialisten notwendig; es
handelt sich jedoch auf einen Fall um eine geschiitzte Waldameisenart.
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das Plangebiet einen Teil des Brutreviers der Arten dar. \

3. Artenschutzrechtliche Beurteilung

Eine Zerstérung von Nestern bzw. Eiern und eine Tétung von Jungvégeln, mithin eine
Verletzung von Verbotstatbestdnden gemalt § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3 BNatSchG, sind
durch eine Bauzeitenregelung zu vermeiden. Fir die beiden beobachteten Arten
Feldlerche und Schafstelze ist dies am besten dadurch zu erzielen, dass die Vorbereitung
des Baufelds im Zeitraum von September bis Ende Februar erfolgt. Beide Arten verfiigen
nicht Uber regelmaRig genutzte Niststatten, so dass die Nester auRerhalb der Brutzeit
nicht geschutzt sind.

Wahrend es sich bei der Schafstelze um eine ungeféhrdete Art handelt, deren Bestand
aktuell zunimmt, ist die Feldlerche aufgrund des anhaltenden, starken Rickgangs der
Besténde geféhrdet (RL Nds.: 3; KRUGER & OLTMANNS 2007). Deshalb sind insbesondere
far die Feldlerche im Rahmen eines LBP spezielle ArtenschutzmaBnahmen (CEF-
MaRnahmen) zur Aufwertung der umliegenden Feldflur vorzusehen, um die ékologische

) Funktion der von dem Vorhaben betroffenen Fortpflanzungsstatten im rdaumlichen
Zusammenhang zu sichern.

auszugehen, dass sie sich im Bereich des Plangebietes befinden kénnen. Jedenfalls stellt

Das Waldameisennest sollte soweit méglich erhalten werden. Falls dies nicht mdéglich ist, ‘
ist eine Umsiedlung in Erwagung zu ziehen. *‘
. I

4. Literatur J

KRUGER, T. & B. OLTMANNS (2007). Rote Liste der in Niedersachsen gefdhrdeten
Brutvégel. 7. Fassung, Stand 2007. Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen
27(3): 131 - 175.
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Neustadt, den 10.06.2010 Dipl.-Biol. Dirk Herrmann
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Abbildung 1: Blick entlang des Varrenbruchsgrabens Richtung Norden. Rechts im Bild
schliett sich der Getreideacker an. Im Hintergrund erkennbar sind die beiden
alteren Eichen am éstlichen Grabenrand.
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Abbildung 2: Kartenskizze mit artenschutzrechtlich relevanten Beobachtungen. Aa = :'
Feldlerche (Alauda arvensis), Fp = Kahirlickige Waldameise (Formica polyctena),

Ilp = Wasser-Schwertlilie (/ris pseudacorus), Mf = Wiesen-Schafstelze (Motacifla
flava).
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Schalltechnische Stellungnahme Bebauungsplan Nr. 7 ,Gewerbegebiet Gstlich
Varrenbruchsgraben der Gemeinde Essel

Sehr geehrter Herr Ausmeier,

den uns vorliegenden Unterlagen ist zu entnehmen, dass an der ,Schwarmstedter StraBe” in
rd. 250 m Abstand zur Ortslage Essel die Ausweisung eines Gewerbegebiets geplant ist. Die
Ausweisung von Gewerbegebieten kann die Ansiedlung schallemittierender Nutzungen im
Geltungsbereich des fraglichen Bebauungsplans zur Folge haben. Im Rahmen der
Bauleitplanung sind die schalltechnischen Auswirkungen dieser Nutzungen zu ermitteln und
zu beurteilen. Hierzu betrachtet man den ,abstrakten Planfall“. In Unkenntnis der spéteren
konkreten Nutzungen im Plangebiet werden dabei pauschale Aussagen hinsichtlich der zu
erwartenden Schallimmissionen an der nachstgelegenen schiitzenswerten Bebauung
getroffen. Es werden flichenbezogene Emissionsansitze verwendet, welche in pauschaler
Weise die Schallemissionen ,gebietstypischer* Nutzungen beschreiben. Fir ein
Gewerbegebiet ist der Ansatz eines flachenbezogenen Schallleistungspegels von 65 dB(A) je
m? Flache des Gewerbegebiets am Tage und 50 dB(A) je m2 in der Nacht als ,typisch®
anzusehen.

~Im voriiegéncien Fall besiizt das Plangebiet eine Flache von rd. 1,35 ha. Subtrahiert man die
rd. 1.200 m? der Verkehrsflache, so errechnet sich eine Flache des Gewerbegebiets von rd.
12.300 m2. Mit dem genannten flachenhaften Emissionsansatz errechnet sich ein Gesamt-
Schallleistungspegel am Tage von 65+10Ig(12.300) = 106 dB(A) und 50+10Ig(12.300) =

91 dB(A) in der Nacht.
Garbsen/Hannover — Berlin — Jena — Rostock
Sekretariat: Tel.: 05137/8895-0 / Fax. 05137/8895-95 / www.bonk-maire-hoppmann.de
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Nun sollen die Immissionen des ,gebietstypisch” genutzten Gewerbegebiets an der
nachstgelegenen schitzenswerten Bebauung der Orislage Essel ermittelt werden. Geman
dem Kriterium in Abschnitt 4.1.3 der DIN 18005 (Abstand des Schwerpunkts der Quelle zum
Empfanger gréBer als das Doppelte der maximalen Ausdehnung der Flache) kann die Flache
des Gewerbegebiets (Diagonale 170 m) durch eine Punktschallquelle im Schwerpunkt der
Flache des Gewerbegebiets abgebildet werden. Der Abstand des Schwerpunkts der Flache
des Gewerbegebiets zur nachstgelegenen schiltzenswerten Bebauung betrégt rd. 350 m.

.

GemaB Gleichungen (3), (4), (7) und (10) der DIN 1SO 9613-2° errechnet sich der Schallpegel
im Abstand von 350 m nach dem alternativen Verfahren zu

Lp=106 + 3—A.
Mit A=A gy+ A o= 201g (350) +11 + 4,8 (2x3/350)(17 + 300/350) = 62 + 4.5 = 66,5 dB

erhalt man
Lp=106 + 3 —66,5 = 42,5 dB(A) am Tage und 27,5 dB(A) in der Nacht

am westlichen Ortsrand von Essel. Die Wohnbebauung am westlichen Ortsrand von Essel ist
gemaB der Darstellung im Flachennutzungsplan als allgemeines Wohngebiet einzustufen.
Wirde das Gewerbegebiet von einem Betrieb typisch“ genutzt werden, so wéren die
genannten Beurteilungspegel mit den Immissionsrichtwerten der TA Larm® fiir aligemeine
Wohngebiete (55 dB(A) am Tage und 40 dB(A) in der Nacht) zu vergleichen. Diese
Immissionsrichtwerte wiirden durch die abgeschétzten Immissionen tags und nachts um
12,5 dB(A) unterschritten.

Bercksichtigt man die Immissionen der bestehenden gewerblichen Nutzungen in der
Nachbarschaft des Plangebiets, so werden diese durch die zusétzlichen Immissionen des
Plangebiets am westlichen Rand von Essel nur in rein rechnerischer Weise erhéht. Eine
wahmehmbare Verdnderung der Gerduschsituation kann durch die abgeschatzien
Mittelungspegel nicht erfolgen. Selbst bei einer Ausschopfung der Immissionsrichtwerte flir
aligemeine Wohngebiete tags und nachts durch bestehende Immissionen erhdhien die

DIN 18005, Teil 1 ,Schalischutz im Stadiebau - Teil 1: Grundlagen und Hinweise fiir die Planung®, Juli
2002, Hrsg.: Deutsches Institut fiir Normung e.V., Beuth Verlag GmbH

DIN 18O 9613-2 Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien, Teil 2 Allgemeine Be-
rechnungsverfahren. (Oktober 1999), Hrsg.: Deutsches Institut flir Normung e.V., Beuth Verlag GmbH,
Berlin, vgl. hierzu A.1.4 der TA Larm

Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz vom 26.8.1998
(Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm); GMBIL. 1998 Seite 503ft
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zusatzlichen Immissionen des Plangebiets den Gesamtpegel auf 55©42,5 dB(A)= 55,2 dB(A) /
40@©27,5 dB(A)= 40,2 dB(A) und erhdhten somit die bestehenden Immissionen nur um
0,2 dB(A).

Unterschreiten zusatzlich die Maximalpegel kurzzeitiger Einzelereignisse einer Nutzung der
Flachen des Gewerbegebiets die Immissionsrichtwerte flr allgemeine Wohngebiete am
Ortsrand von Essel am Tage und in der Nacht, so wirde die Bebauung der westlichen
Ortslage von Essel mit Bezug auf Punkt 2.2. der TA Larm auBerhalb des
<Einwirkungsbereichs” des Betriebs im Gewerbegebiet liegen. Die Gesamtbelastung wirde
sich dann nicht einmal rechnerisch erhéhen.

Mit freundlichen GriBen

LS

K. Schirmer
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B-Plan Nr. 7, ,,Gewerbegebiet dstlich Varrenbruchsgraben®
Priifung des Oberbodens eines geplanten Gewerbestandortes
hier: Plaggenesch

unsere Projektnummer: 110207
Sehr geehrte Damen und Herren,

wir wurden beauftragt, den Oberboden der Flursticke 43/3 und 42/1 in dem geplanten
Gewerbegebiet (B-Plan Nr. 7, Gemeinde Essel) zu priufen. Es wird vermutet, dass im
Planbereich der Bodentyp Plaggenesch vorhanden ist. Chemisch-analytische Laborun-
tersuchungen sind nicht vorgesehen.

Plaggenesch-Béden sind Kulturbéden, die durch Bodenverbesserungsmalnahmen mit-
tels Humuseintrag intensiver ackerbaulich genutzt werden konnten. Es wurden Grasso-
den (Plaggen) oder méglicherweise Torfe etc. im Tierstall als Einstreu genutzt und an-
gereichert mit dem Dung auf die Acker aufgetragen. Diese Wirtschaftsweise wahrte an
manchen Standorten Uber Jahrhunderte und trug damit entscheidend zur Bodenbildung
bel.

Am 16. Marz 2011 erfolgte die Prifung des Planstandortes durch Handbohrungen mit
Schlitzsondierungen (Purckhauer Bohrungen). Die Flachen (Flst. 43/3 und 42/1) s.o.)
wurden mit 6 Bohrung (4 an den Standortecken und 2 mittig) bis auf den unterliegenden
mineralischen Sandboden untersucht.

Die Machtigkeit des untersuchten Oberbodens liegt zwischen 40 cm und 60 cm, was als
Hinweis auf die Zufuhr von externen bodenbildenden Materialien (s.o.) hinweist. Denn
die naturliche Héhe der Bodenbildung auf dem sandig-kiesigem Untergrund im Aller-
Leine-Tal-System liegt bei etwa 20-30 cm.

Auf der Bodenoberflache liegt Uberraschend viel nordisches Material (Steine, Kiese),
aber auch Mauersteinbruch. Es ist zu vermuten, dass das nordische Material aufge-
pfligt wurde. Fremdmaterialien wie Mauersteinbruch gelangt mit dem Miststreu auf die
Acker.

Geschaftsiihrer; | Amtsgericht Hannover | Sparkasse Hannover Hannoversche Volkshank eG | USI-ldNr: DE173539974
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Der humose Oberboden ist locker und mit schwarzbrauner Farbung. Zwischen den Fin-
gern gerieben, farbt der Boden die Haut fest anhaftend rétlich; ein Hinweis auf humins-
toffreiche Partikel.

Der Boden ist nicht bindig, er ist feinsandig und enthalt augenscheinlich einen relativ
hohen Humusgehalt.

Es sind viele Feinwurzeln erkennbar, die auf die Fruchtfolge mit Mais des Vorjahres
zurlck zu fuhren sind (Bestandsreste sind noch erkennbar).

In einer Handbohrung in der Stdostecke der Planflache ist unterhalb von 40 cm Boden-
tiefe mit lockerem, feinsandigem, schwarzbraunen Oberboden, bis in 54 cm Tiefe ein
weiterer Oberbodenhorizont abgrenzbar (mittelsandig, feinsandig, schluffig, bindig, hu-
mos, relativ dichte Lagerung, schwarz. Es kann vermutet werden, dass dieser 2. Ober-
bodenhorizont einen alten Uberlagerten Oberboden reprasentiert.

Unterhalb des Oberbodens liegt eine brauner Feinsand mit Schiuff, der ab ca. 70 cm
Tiefe in den mineralischen, sandig, kiesigen Untergrund Ubergeht.

Fazit:

Es kann als gesichert gelten, dass im Planbereich eine Bodenentwicklung vorliegt, de-
ren Machtigkeit und Humusfuhrung fur den Standort ungewdhnlich ist. Die Bodenbil-
dung wird vermutlich durch den Eintrag von Humus aus externen Raumen unterstitzt
worden sein (Bodentyp Plaggenesch).

Es ist ebenfalls davon auszugehen, dass die moderne maschinelle Landwirtschaft die
Uber Jahrhunderte anthropogen beeinflusste Bodenentwicklung bis in die bodenabhan-
gige Pflugtiefe vollstédndig durchmischt.

Es ist denkbar, dass ein leichter Plaggenesch-Boden auch schon mal Ubertieft gepflugt
wird, um den alten Uberlagerten Oberboden in die Bodenkrume mit aufzunehmen.

Durch Pflugarbeit und Humusabbau ist der Plaggenesch stark, bis zur Unkenntlichkeit
Uberpréagt.

Mit freundlichen Gruflen
ebeling umwelttechnik GmbH

Ebeling (Dipl.-Geol.)




