Zeichenerklarung
Festsetzungen gemaR § 9 BauGB:

Rechtsgrundiagen Ortliche Bauvorschrift Uiber Gestaltung |

(8§ 56, 97 und 98 NBauO)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. |, S. 2414).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. |, S. 132). zuletzt geéndert durch Gesetz vom 22.04.1993
(BGBI. |, S. 466)

Bebauungsplan Nr. 6 "Auf dem Oberfelde |I"
von Gilten OT. Norddrebber 1 aigemeinee Wohngebi

(siehe textliche Festsetzungen Nr. 1)

m i t b rtl i Ch e r B a uv O rS Ch rift u b e r G est a |tu n g 0;3 Grundflachenzahl Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58).

Zahl der Vollgeschosse - als Hchstgrenze - Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung der Bekanntmachung
i vom 10.02.2003 (Nds. GVBI. S. 89).

Nur Einzelhauser zulassig , ) - Niedersachsische Gemeindeordnung (NGO) in der Fassung vom 22.08.1996
(Nds. GVBI. S. 382), zuletzt geéndert durch Art. 6 des Gesetzes vom 12.03.1999
(Nds. GVBI. S. 77).

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.03.2002 (BGBI. |, S. 1193).

1. Die Bestimmungen dieser Bauvorschrift gelten im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 6.

2. Als zulassige Dachneigung fur Wohngebéude werden nur Déacher mit einer Dachneigung |
von mindestens 30° zugelassen.

Fur die Dachflachen der Wohngebaude sind Materialien in den Farben rot oder rotbraun

zu verwenden. Die Dachsteinform hat sich an der ortsublichen Hohlpfanne zu orientieren.
Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind auch in anderen Farbténen und Dachstein-
formen méglich.

Fur Garagen, Carports, Nebenanlagen und untergeordnete Bauteile wie Gauben, Friesen-
giebel und Wintergarten kann die Dachneigung unterschritten werden.

Flachdécher sind hierfur zuléassig.

0 offene Bauweise

2oWo Hochstzahl der Wohnungen je Gebaude :
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) 3. Fur die AuRenwande der Wohngebéude sind nur die folgenden Materialien zuléssig:

- Verblendmauerwerk im Farbton rot

o N \ —-— Baugrenze N - konstruktives Holzfachwerk mit ausgemauerten Gefachen im Farbton rot.

ﬁ;? \ StraBenbegrenzungslinie Abweichend hiervon sind kleine Flachen - maximal ein Drittel der jeweiligen AuRenwand -

\ i flache - in senkrechter Holzverschalung oder groRformatigen Glasflachen zulassig.

\ StraRenverkehrsflachen TeXtIIChe Festsetzungen ’ ° ° :

. . : : = 4. Die H6he der Oberkante des fertigen Erdgeschoffubodens (OK.FF.) wird auf
204 \ ——— Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von 1. Die Ausnahme gemaR § 4 (3) BauNVO (Tankstellen) wird gemanR § 1 (6) Nr. 1 e 9 i .
! \\ % o »o| Baumen und Strauchern (siehe textl. Festsetzung Nr.2) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. ;neasxe.tgi75 m, bezogen auf die Mittelachse der zugehdrigen ErschileBungsstraie, fest-
Werderwiese \ T Offentliche Grunflachen 2. Der private Pflanzstreifen gehért fur die Ermittiung der zuléssigen Grundflache Die Traufhéhe der Geb&ude (Schnittpunkt auRere Wandfléche und Oberkante Dachhaut)
\ ; \ R gemaR § 19 BauNVO zur Baulandfléche. wird auf max. 4,50 m, bezogen auf die Mittelachse der zugehérigen ErschlieBungsstrale,
» L4 \ Dieser Pflanzstreifen ist mit standortheimischen Laubgehéizen (Baume und Straucher) festgesetzt.
\ gemal Pflanzliste unter Pkt. 1.7 der Begriindung zu diesem Bebauungsplan zu be- ‘

5. Die Einfriedung der Grundstiicke ist straRenseitig in ortstblicher Form zu erstellen.
Eine Héhe von 1,20 m soll dabei nicht tlberschritten werden.
Die Verwendung von Kunststoff- oder Betonfertigteilen als Zaunflllung ist nicht zugelassen.

pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgange sind zu ersetzen.

Pflanzdichte : 1 Strauch je 1 m? und 1 groRkroniger Hochstammbaum je 30 m? Flache
des Pflanzsteifens.

Die Bepflanzung ist wie folgt durchzufihren: Mit Baumen (mindestens mittelkronige
Hochstamme 12/14 cm) und verschulten Strauchern mit mindestens 3 Trieben

6. Das auf den Baugrundstiicken des Bebauungsplangebietes anfallende Niederschlags-

Gemeinde Gilten 60/100 cm. wasser ist durch bauliche MaRnahmen auf den Grundsticken zu versickern.
Somaring Sordcrebiber AuRerhalb des Pflanzstreifens sind je Baugrundstiick mindestens zwei mittelgrof3 Die Er__rlchtung eines Speichers oder die Entnahme von Brauchwasser bleiben hiervon
Flur 2, werdende Laubbaume (z.B. Obstbaume) anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. unberahrt. _ o R

Maistab 11000 Abgénge sind zu ersetzen. AL_Jfgrund der Iehfmgen_Bodenvgrhaltmsse im Plangebiet ist die Entsorgung des Ober-
Stand £0.05.2005 Die Bepflanzung ist in der Pflanzperiode nach Bezugsfertigkeit des Bauvorhabens, flachenwassers Uber Sickerschachte angeraten, die in den Bereich von sandigen Boden-

schichten fihren.

Die Niederschlagswasserbeseitigung der &ffentlichen Verkehrsflachen darf nur tber die
belebte Oberbodenzone (Mutterboden) flichenhaft bzw. Gber Mulden zur Versickerung
gebracht werden.

das auf dem Baugrundstiick errichtet wurde, durchzufthren.

3. Die ErschlieBungsstrae wird in einer Breite von ca. 4,50 m befestigt. Auf den
Seitenstreifen der ErschlieRungsstrale ist auBer den im Plangebiet vorgesehenen
4 Pkw-Stellplatzen (Befestigung mit Rasenlochsteinen) ein groRflachiges Stralden-
begleitgriin anzulegen. Einzelbaume sind innerhalb des Stralenbegleitgrins 7. Ordnungswidrig handelt als Bauherr, Entwurfsverfasser und Unternehmen, wer vorsétzlich
anzupflanzen. oder fahrlassig einer der obigen Bestimmungen zuwiderhandelt. Zuwiderhandlungen kénnen |
gemaR § 91 (3) und (5) NBauO mit einer GeldbuRe bis zu 50.000,00 € geahndet werden.

4. Auerhalb des Plangebietes wird eine Ersatzflache von 620 m? bereitgestellt
(siehe Umweltbericht unter Pkt. A3).
Der Wendeplatz in der Planstrae wird als Spielstrale ausgefihrt.

Nachrichtliche Ubernahmen
(gem. § 9 (6) BauGB)

1. Bodenfunde aller Art unterliegen der Meldepflicht.

DN MNPIR L NN L NENC IR, AN

Hinweise

1. Im Plangebiet steht lehmiger Baugrund an. Bei Gebaudeunterkellerungen
sind nahere Untersuchungen, auch Uber die Héhe des anstehenden Grund-
wassers, anzuraten.

Die Ubereinstimmung der Abschrift mit
dem Original wird bescheinigt. .
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Praambel

N pomualiedeX

Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie
der §§ 56, 97 und 98 der Niederséchsischen Bauordnung (NBauO) und
des § 40 der Niederséchsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Gemeinde Gilten
Rat der Gemeinde Gilten diesen Bebauungsplan Nr. 6 "Auf dem Oberfelde II" erf?_"‘,‘, ok
von Gilten OT. Norddrebber, bestehend aus der Planzeichnung und den oben & oet ,ﬁtc”'df‘j" " A
stehenden Festsetzungen sowie der oben stehenden drtlichen Bauvorschrift im Auitd UL/\

Uiber Gestaltung, als Satzung beschlossen. | .-
Bebauungsplan Nr. 6 "Auf dem Oberfelde II"
von Gilten OT. Norddrebber

mit értlicher Bauvorschrift Giber Gestaltung

Schwarmstedt, den & 8. Feb. 2007

uite

i

Schwarmstedt, den 16. Jan. 2007
gez. Lohse gez. Frische

Burgermeister Gemeindedirektor

Siegel

Verfahrensvermerke

b

Planunterlage

Kartengrundlage:  Automatisierte Liegenschaftskarte
MaRstab 1:1000
Gemarkung Norddrebber, Flur 2

Diese Karte ist gesetzlich geschitzt. Die Verwertung far nicht-
eigene oder fur wirtschaftliche Zwecke und die offentliche Wie-
dergabe ist nur mit Erlaubnis der zustandigen Vermessungs-

und Katasterbehoérde zuldssig (§ 5 Abs. 3 des Nieders&chsischen

Gesetzes (ber das amtliche Vermessungswesen (NVermG)).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafts-
katasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach
(Stand vom 20.05.2005). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen ist einwand-
frei moglich.

Bad Fallingbostel, den 02.02.2007

gez. Lichtenstein
Katasteramt Fallingbostel

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 6 "Auf dem Qppﬁelde "

mit 6rtlicher Bauvorschrift iber Gestaltung wurde ' 'eag?eitet von

Evelyn Helmers, Dipl.-Ing. Architektin S
Mitglied AK. Niedersachsen, EL—Nr}O?OZ?
/ oy

Lindwedel, im Januar 2007 LC

Aufstellungsbeschiu

Der Rat der Gemeinde Gilten hat in seiner Sitzung am
04.11.2004 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6

"Auf dem Oberfelde 1" mit értlicher Bauvorschrift Uber
Gestaltung beschlossen. Der Aufstellungsbeschluf wurde
gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 08.02.2006 ortstiblich bekannt
gemacht.

gez. Frische

Schwarmstedt, den 07. Feb. 2007 Gemeindedirektor

Satzungsbeschluf

Der Rat der Gemeinde Gilten hat nach Priifung der Stellung-
nahmen gemaR § 3 (2) BauGB in seiner Sitzung am 16.01.2007
den Bebauungsplan Nr. 6 "Auf dem Oberfelde II" mit rtlicher Bau-
vorschrift iber Gestdtung gemaR § 10 BauGB als Satzung

sowie die Begriindurg beschlossen.

gez. Frische

Schwarmstedt, den (7. Feb. 2007 Gemeindedirektor

Auslegungsbeschluf

Der Rat der Gemeinde Gilten hat in seiner Sitzung am 20.09.2006
dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 6 "Auf dem Oberfelde "
mit &rtlicher Bauvorschrift (iber Gestaltung sowie der Begrindung
zugestimmt und hierfir die &ffentliche Auslegung gemaR § 3 (2)
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 26.10.2006
in der "Walsroder Zeitung" ortstiblich bekannt gemacht.

gez. Frische

Schwarmstedt, den 07. Feb. 2007 Gemeindedirektor

Bekanntmachung
Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 6 "Auf dem Oberfelde II"

mit &rtlicher Bauvorschrift Uber Gestaltung ist gemaR § 10 BauGB
am 13. Feb. 2007 in der "Walsroder Zeitung "bekanntgemacht und

somit in Kraft getreten.

gez. Frische

Schwarmstedt, den 16. Feb. 2007 Gemeindedirektor

Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 6 "Auf dem Oberfelde "
mit &rtlicher Bauvorschrift Uiber Gestaltung sowie die zugehdrige
Begriindung haben vom 06.11.2006 bis 06.12.2006

gemaR § 3 (2) BauGB &ffentlich ausgelegen.

gez. Frische

Schwarmstedt, den 07. Feb. 2007 Gemeindedirektor

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungs-
planes Nr. 6 "Auf dem Oberfelde II" mit drtlicher Bauvorschrift
iiber Gestaltung ist eine Verletzung von Vorschriften beim Zu-

standekommen des Bebauungsplans und der Begrindung nicht

geltend gemacht worden.

Schwarmstedt, den Gemeindedirektor

Ubersichtsplan M. 1:5000




