URSCHRIFT

Gemeinde Gilten
Mitglied der Samtgemeinde Schwarmstedt
Landkreis Soltau-Fallingbostel

Begriindun
* mit Umweltbericht

zum Bebauungsplan Nr. 6 "Auf dem Oberfelde 11" von Gilten OT. Norddrebber

mit Ortlicher Bauvorschrift {iber Gestaltung

Ausgearbeitet :
Evelyn Helmers Dipl.-Ing. Architektin

Mitglied AK. Nieders. EL-Nr.: 10707

Poststralle Nr. 6
29690 Lindwedel

Tel.:05073/92090
Fax: 05073/92091




Inhaltsverzeichnis

Seite 2

zur Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 6 .. Auf dem Oberfelde I1* von Gilten

II.

I11.

IV.
V.
VL.

VIIL

Allgemeines

Umweltbericht

A. Untersuchung des zu erwartenden Eingriffes in
Natur und Landschaft

A.1 Bestandsaufnahme

A.2 Zustand gem. Festsetzungen des B-Planes

A.3 AusgleichsmalB3nahmen

B. Prognose iiber die Entwicklung des
Umweltzustandes

C. MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich der nachteiligen Umweltauswirkungen
D. Prifung von Alternativen im Umweltbericht

E. Beschreibung der Umweltiiberwachung

F. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

estsetzungen des Bebauungsplanes
.0 Planungsrechtliche Festsetzungen

F
1.0 P
2.0 Ortliche Bauvorschrift tiber Gestaltung
3.0 Nachrichtliche Ubernahmen

40 H

: Inweise
Ergebnis der frithzeitigen Beteiligung
Ergebnis der 6ffentlichen Auslegung

Beratungen zum Satzungsbeschluf}

Kosten der ErschlieBung/ Finanzierung

Verfahrensvermerke

Seite 3

Seite 4 bis 7

Seite 8 bis 14

Seite 15
Seite 16
Seite 16
Seite 16

Seite 17




Seite 3

Begriindung
zum Bebauungsplan Nr.6 "Auf dem Oberfelde I1" von Gilten

I. Alleemeines

Das Plangebiet liegt im Westen der Ortschaft Norddrebber (Gemeinde Gilten), wie im
Ubersichtsplan auf Seite 1 ersichtlich. Die Gesamtfliche betrigt 0,839 ha.

Die Grundlage fiir die Planzeichnung bildet eine vom Katasteramt nach neuestem Stand
angefertigte digitale Liegenschaftskarte.

Dieser Bebauungsplan hat das Ziel, die Ortslage von Norddrebber mit der Schaffung von
Baugrundstiicken fiir die ortsanséssige Bevilkerung zu erweitern.
Mit diesem Bebauungsplan wird eine geordnete stadtebauliche Entwicklung gewihrleistet,

indem die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Bebauung der Flachen im Plangebiet

geschaffen werden.

Dieser Bebauungsplan wird aus dem wirksamen Flichennutzungsplan (14. Anderung) der

Samtgemeinde Schwarmstedt entwickelt, in dem der Planbereich bereits als Wohnbauflidche

festgesetzt ist.

Der Zweck des Bebauungsplanes ist es, 8 Baugrundstiicke fiir Wohnhéuser bereitzustellen, da

der vorhergehende Bebauungsplanbereich Nr. 4 ,,Auf dem Oberfelde” bereits vollstdndig
bebaut ist.

Die erforderliche ErschlieBung erfolgt tiber die Weiterfithrung der ErschlieBungsstral3e in
einer Breite von 8,00 m aus dem vorhandenen Bebauungsplangebiet Nr. 6 ,,Auf dem Ober-
felde*.

Der Abwasseranschluf3 an die zentrale Schmutzwasserkanalisation der Samtgemeinde
Schwarmstedt ist fiir Norddrebber bereits vorhanden.

Die Versorgung mit Wasser, Elektrizitit, Erdgas und Telefon ist durch die Erweiterung der
jeweiligen Leitungsnetze gesichert. Die Abfallbeseitigung ist durch den Landkreis Soltau-
Fallingbostel gewihrleistet.

Der Rat der Gemeinde Gilten hat in seiner Sitzung am 4.11.2004 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr.6 "Auf dem Oberfelde I1" von Gilten beschlossen.
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II. Umweltbericht

A. Untersuchung des zu erwartenden Eingriffes in Natur und Landschaft

Der Eingriff in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild wurde gemaf § 1a BauGB fiir den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 6 untersucht. Der Planbereich liegt im Westen der
Ortschaft Norddrebber (Gemeinde Gilten) und umfasst eine Flache von 8.385 m?.

Die Einschitzung der Eingriffssituation wird in Hinblick auf ihre Intensitéit und moégliche
Kompensationsmalnahmen vorgenommen.

Dieser Untersuchung fiir den vorliégenden Entwurf vom 5.01.2007 liegen folgende
Verdffentlichungen zugrunde:

e Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen (herausgegeben vom Niederséch-
sischen Landesamt fiir Okologie- NLO): ,,Naturschutzfachliche Hinweise zur
Anwendung der Eingiffsregelung in der Bauleitplanung® (Stand 1/94) und
Aktualisierung ,,Naturschutzfachliche Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung
in der Bauleitplanung® von 2002

e _ Hinweise zur Berlicksichtigung von Naturschutz und Landschaftspflege bei
Grundwasserentnahmen® (mit Wertstufen der Biotoptypen Niedersachsens etc., Stand
4/2004)

Das Ziel der Planung ist eine vertridgliche Einbindung der geplanten Bebauung in die Land-
schaft und der Ausgleich des von dem Eingriff betroffenen Naturhaushaltes.

A.1 Bestandsaufnahme
Die aktuelle Bodennutzung im Planbereich stellt sich wie folgt dar:
Ackerfliche = Gesamtflache des Plangebietes 8.385 m?

Diese Ackerflache wird z.Zt. noch fiir den Getreideanbau genutzt. Fiir das Schutzgut ,.Arten-
und Lebensgemeinschaften® wird hierfiir die Wertstufe 3 (geringe Bedeutung) gemif NLO
angesetzt.

Fiir das Schutzgut ,,Boden* wird Wertstufe 2 (allgemeine Bedeutung) angesetzt, da es sich
hier um einen Lehmacker handelt und der Boden durch die Ackernutzung vorbelastet ist.

Fiir das Schutzgut ,,Wasser-Grundwasser* wird Wertstufe 2 (allgemeine Bedeutung) ange-
setzt, da das Grundwasser durch die Ackernutzung beeintrichtigt ist (z.B. Nitrataus-
waschungsrisiko).

Fiir das Schutzgut ,,.Luft® wird Wertstufe 3 (geringe Bedeutung) angesetzt, da die Luftqualitét
durch die Ndhe der Bundesstralle 214 und der Landesstrale 191 belastet ist.

Fiir das Schutzgut ,,.Landschaftsbild” wird Wertstufe 3 (geringe Bedeutung) angesetzt, da fiir
das Landschaftsbild und den Artenbestand keine wesentlichen Vegetationsbestinde und keine
naturbetonten Biotoptypen vorliegen.

Das Plangebiet Nr. 6 ..Auf dem Oberfelde I liegt nicht im Bereich der Flora-Fauna-Habitat-
Richtlinie und nicht im Bereich eines Schutzgebietes gemilh EU-Vogelschutzrichtlinie.

Eine Beeintrichtigung der in § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchstabe b des BauGB genannten Schutzgiiter
erfolgt also nicht.
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A.2 Zustand gem. Festsetzungen des Bebauungsplanes

Die nachfolgend angegebenen Flichen wurden mit dem Programm zur Erstellung der
Planzeichnung ermittelt:

Fliche WA 6.850 m?
Verkehrsfliche _ 864 m?
Gehdlze (PHlanzstreifen) 477 m?
Offentliche Griinflichen 194 m?
Gesamtfliche des Plangebietes 8.385 m?

-

Fiir das Schutzgut ,,Arten und L ebensgemeinschaften entsteht durch das Plangebiet keine
Verschlechterung der Wertstufe.

Die in Norddrebber iibliche, geringe Bebauungsdichte wird in diesem Bebauungsplan fortge-
fiihrt. Die entstehende Nutzung als Wohngrundstiicke mit Gartenflichen auf groBen Grund-
stlicken und die Festsetzung eines Pflanzstreifens mit standortheimischen Gehélzen hat keine
Verschlechterung gegeniiber der Bestandssituation zu Folge. Somit ist fiir dieses Schutzgut
kein Ausgleich erforderlich.

Das Schutzgut ,,Boden” wird durch die Bodenversiegelungen beeintrichtigt, da die bestehende
Wertstufe von 2 auf 3 abnimmt.

Ermittlung der Versiegelung:

Bebaute Fliche (einschl. Zufahrten, Nebenanlagen etc.) ca. 2.500 m?
Versiegelte Verkehrsflache (ohne Begleitvegetation) ca. 540 m?
Gesamte versiegelte Fliche ca. 3.040 m?

Die Fldchen fiir kiinftige Zufahrten zu den Baugrundstiicken sind in der Verkehrsfliche
bereits berticksichtigt.

Gemih Aktualisierung der NLO von 2002 ist von einer Kompensation von 1:0,5 fiir das

Schutzgut Boden auszugehen. Somit ermittelt sich der Ersatzflichenanspruch wie folgt:
3.040 m* *0,5 = 1.520 m?

Fiir das Schutzgut ,,Wasser* sind durch die MafBnahmen zur Versickerung des Niederschlags-
wassers keine Beeintrdchtigungen zu erwarten.

Das Schutzgut ,,Luft™ erféhrt durch die Versiegelungen im Plangebiet Verdnderungen des
Kleinklimas. Durch die groien Gartenanteile der Grundstiicke, den Pflanzsteifen und der
Festsetzung der Baumanpflanzungen fiir die Grundstiicke ist keine Beeintrichtigung der
Luftqualitat zu erwarten.

Fiir die Wahrung des Schutzgutes ,,.Landschaftsbild“, welches durch die duBere Gestaltung der
entstehenden Gebédude gepragt wird, ist in diesem vorliegenden Plan eine &rtliche Bauvor-
schrift tiber Gestaltung enthalten, die an dem bereits bestehenden Plangebiet Nr. 4 ,,Auf dem
Oberfelde” orientiert. Der Pflanzstreifen prigt die Ortsrandlage zur freien Landschaft hin.
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A3. Ausgleichsmafinahmen

Die Beeintrichtigungen auf das Schutzgut ,,Boden® fithren zu einem Ausgleichsanspruch, der
mit 1.520 m? ermittelt wurde.

Folgende AusgleichsmafBnahmen sind im Plangebiet vorgesehen:

Pflanzstreifen, Breite 5,00 m ca. 480 m?
Anpflanzung von Einzelbdumen auf den Seitenstreifen
der Planstrafle:

Fliche Kronentraufbereich : ca. 10 m? Flachenbezug :

. 6 Baume * 10 m*> = 60 m?
Anpflanzung Einzelbdume auf den Baugrundstiicken:
2 Bdume/Grundstiick = 2*8 = 16 Baume

Flache Kronentraufbereich : ca. 10 m? Flachenbezug :

16 Baume * 10 m?> =160 m?
Offentliche Griinflichen (am Wendeplatz) ca. 200 m?
Gesamtfliche 900 m?

Bei einem Ausgleichsanspruch von 1.520 m? ergibt sich abziiglich der o.g. Ausgleichsmal-
nahmen ein Ersatzflachenanspruch von 620 m?

Diese AusgleichsmaBnahme in der GroBe von 620 m? wird auf folgenden gemeindeeigenen
Fliachen ausgefiihrt:

e Vorrangig Pflanzungen von Obstbdumen auf dem Dorfgemeinschaftsplatz in
Norddrebber (Flurstiick 262/1)

e Pflanzungen von Baumen im Wegseitenraum des ,,Hohen Eschweges™ in
Norddrebber (Flurstiick 318/2)

B. Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes

Bei Nichtdurchfiihrung des Bebauungsplanes wiirde die hierfiir vorgeschene Fldche weiterhin
intensiv landwirtschaftlich genutzt und das Grundwasser weiterhin durch das hierdurch
bestehende Nitratauswaschungsrisiko beeintréchtigt.

Auflerdem konnten keine Bauplitze fiir die ortsansidssige Bevilkerung bereitgestellt werden.

C. Mafinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Umweltauswirkungen

Gemil § 1a BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden.
Deshalb kommt der Eingriffsregelung besondere Bedeutung zu.

Aufgrund der Bestandserhebung sind erhebliche Beeintrachtigungen der Leistungsfihigkeit
des Naturhaushaltes von der Umwandlung der Ackerfldche in Bauland nicht zu erwarten.
Eine Beeintrichtigung des Landschaftsbildes wird durch Gestaltungsvorschriften, einen
Pflanzstreifen und vorgeschriebene Baumpflanzungen vermieden. Die Begrenzung der
versiegelten Flachen erfolgt durch die Festsetzung einer niedrigen Grundflachenzahl sowie
durch die Begrenzung der ErschlieBungsflachen auf das erforderliche MaB.
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Tiere und Pflanzen: Im Planungsgebiet liegen keine hochwertigen oder gesetzlich geschiitzte
Biotope. Zur Durchgriinung und Lebensraumverbesserung innerhalb des Baugebietes sind
Festsetzungen fiir Bepflanzungen im B-Plan enthalten (Anlegung eines Pflanzstreifens und
Einzelbaumpflanzungen auf den Baugrundstiicken und auf den Seitenstreifen der
ErschlieBungsstralie).

Boden und Wasser: Durch die wasserdurchlédssige Ausbildung der Stellplitze und Zufahrten
sowie durch die Muldenversickerungen der ErschlieBungsflichen wird eine flachige
Versickerung des Niederschlagswassers und damit eine Grundwasserneubildung innerhalb des
Baugebietes erreicht.

Landschaft: Die Ortsrandeingriinung mittels festgesetztem Pflanzstreifen trdgt zur
landschaftlichen Einbindung bei.

E

D. Priifung von Alternativen im Umweltbericht

Die Lage fiir das neue Baugebiet wurde wihrend der Aufstellung des Flichennutzungsplanes
bereits untersucht. Dieser B-Plan schlie3t direkt in nérdlicher Richtung an den bestehenden B-
Plan ,,Auf dem Oberfelde* an. Durch den kleinen Geltungsbereich (8.385 m? fiir 8 Baugrund-
stiicke) sind unterschiedliche ErschlieBungskonzepte nicht darstellbar. Durch die Grund-
stiicksgréfen von 900 — 1.000 m? ist eine lockere Bebauung garantiert.

E. Beschreibung der Umweltiiberwachung

Der im Bebauungsplan festgesetzte private Pflanzstreifen wird durch die Gemeinde in
Vorleistung angelegt. Die Pflege und dauerhafte Erhaltung wird beim Grundstiickskauf
vertraglich festgelegt.

Ebenfalls durch die Gemeinde werden Einzelbdume auf den Seitenstreifen der

ErschlieBungsstraie angepflanzt. Alle Pflanzungen im Plangebiet werden von der Gemeinde
tiberpriift.

F. Allgemeinverstindliche Zusammenfassung

Das Plangebiet liegt im Westen der Ortschaft Norddrebber (Gemeinde Gilten) und hat eine
Flache von 0,839 ha. Mit diesem Plangebiet werden 8 Baugrundstiicke fiir Wohnh#user
bereitgestellt, da der vorhergehende Bebauungsplanbereich Nr. 4 | Auf dem Oberfelde™ bereits
vollstandig bebaut ist. Die in diesem Plangebiet bestehende 6rtliche Bauvorschrift tiber
Gestaltung wird flir das neue Baugebiet {ibernommen, um diese Struktur weiterzufiihren.

Die ErschlieBung erfolgt tiber die Weiterfithrung der StraB3e aus dem vorhandenen Baugebiet
Nr. 4 ,,Auf dem Oberfelde™ und endet in einem Wendekreis.

Es sind keine wertvollen Lebensrdume von der Planung betroffen. Durch umfangreiche
Festsetzungen iiber Bepflanzungen werden VermeidungsmafBnahmen getroffen.

Aufgrund der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung im Plangebiet (bis in den Untergrund
stark tiberpridgter Boden durch bewirtschaftungsbedingte Mafinahmen) ist der Eingriff in
Natur und Landschaft nicht nachhaltig. Trotzdem ist ein Ersatzflichenanspruch ermittelt
worden. Die erforderliche Ersatzfliche wird auBerhalb des Plangebietes bereitgestellt.
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II1. Festsetzungen des Bebauungsplanes

1.0 Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung

Fiir die Art der baulichen Nutzung wird WA (allgemeines Wohngebiet) ausgewiesen, da
hiermit die Méglichkeit bestehen soll, der Versorgung des Gebiets dienende Liden und nicht
storende Handwerksbetriebe anzusiedeln, welche das Entstehen einer Infrastruktur in
Norddrebber férdern wiirden.

Jedoch wird die Zuldssigkeit von Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO) ausgeschlossen.

1.2 Mal der baulichen Nutzung

Die zuldssige Grundfldchenzahl wird auf 0.3 festgesetzt. Die Zahl der zulédssigen Vollge-
schosse betrégt eins (1), so daB sich die Festsetzung einer GeschoBflichenzahl eriibrigt, da
der Ausbau von Dachgeschossen méglich sein soll. Die Begrenzung der GeschoBfliche ergibt
sich nach § 2 (4) der Niederséchsischen Bauordnung (NBauO) und durch die max. zulissige
Hohenlage der Gebdude gem. ortlicher Bauvorschrift iiber Gestaltung (Pkt. 6).

Die Zahl der Wohnungen je Gebdude wird mit max. 2 Wo festgesetzt.

1.3 Bauweise

Die Bauweise wird als offene Bauweise mit dem Zusatz "nur Einzelhduser zuldssig"
festgelegt, um die bereits vorhandene aufgelockerte Besiedlung beizubehalten.

1.4 Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche Erschliefung des neuen Baugebietes erfolgt iiber die Weiterfithrung der im
bestehenden Bebauungsplangebiet ,,Auf dem Oberfelde* vorhandenen Strale in einer Breite
von 8,00 m.

Die ErschlieBungsstraf3e soll in einer Breite von ca. 4,50 m befestigt werden. Auf den dadurch
entstehenden Seitenstreifen der Erschliefungsstrafie sind einzelne Parkbuchten anzulegen

(4 Stiick im Plangebiet). Die Oberflichenbefestigung dieser Parkflichen soll mit Rasen-
lochsteinen oder wasserdurchldssigem Rasenfugenpflaster ausgefiihrt werden, um eine vollige
Versiegelung zu vermeiden. Die {ibrigen Flachen auf diesen Seitenstreifen erhalten
groBflichiges Stralenbegleitgriin. Das Anlegen von Biirgersteigen ist nicht vorgesehen, so
dass sich im Brandfalle zwei Feuerwehrfahrzeuge auf der ErschlieBungsstralie begegnen
kdnnen, indem sie den Seitenstreifen mitbenutzen.

Bei der Anpflanzung von Einzelbdumen auf diesen Seitenstreifen ist deshalb eine Durch-
fahrtsbreite von 5,50 m zu gewihrleisten.

Der Bereich des Wendeplatzes soll nach RatsbeschluBl vom 16.01.2007 als SpielstralBe
ausgebildet werden.

Aufgrund der Stellungnahme der Deutschen Telekom AG wird folgender Hinweis
aufgenommen:

In allen StraBlen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone in einer Breite von ca. 0,50 m fiir die Unterbringung der Telekommuni-
kationslinien vorzusehen. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,,Merkblatt iiber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaft
fiir Stralen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 (siche hier u.a. Abschnitt 3) zu beachten.
Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und
Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.
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Zul.d:

Auflage zur denkmalrechtlichen Genehmigung der Erdarbeiten:

Es ist erforderlich, dass das gesonderte Abnehmen des Mutterbodens im Bereich der
ErschlieBung in Anwesenheit der Mitarbeiter der Denkmalpflege des Landkreises Soltau-
Fallingbostel oder deren Beauftragten geschieht und ggf. ausreichend Gelegenheit zu einer
Notgrabung gewahrt wird.

1.5 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Fiir die Wohnbauflachen ist zu den weiterhin landwirtschaftlich genutzten Flichen hin ein
Pflanzstreifen von 5,00 m Breite vorgesehen. Hiermit sollen Ausgleichsmalinahmen fiir die
Bodenversiegelungen, die durch die geplante Bebauung entstehen, geschaffen werden.
AuBlerdem werden so die nachbarlichen Belange beriicksichtigt. Die Baugrenze zu diesem
Pflanzstreifen wird im Abstand von 3,00 m festgesetzt, damit die verbleibenden Baufenster
nicht zu klein werden. Die Baugrenzen zu der 6ffentlichen Stra3e hin werden im Abstand von
3,00 m zu den Grundstiicksgrenzen festgesetzt.

1.6 Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Wasser, Elektrizitit, Erdgas und Telefon sowie die Entsorgung von
Abwasser und Mull ist fiir das neue Bebauungsplangebiet durch die Erweiterung der
jeweiligen Leitungsnetze gesichert.

Die auf den Baugrundstiicken des Baugebietes anfallenden Abwisser miissen in den
Schmutzwasserkanal der Samtgemeinde Schwarmstedt eingeleitet werden.
Niederschlagswasserbeseitigung siehe unter Pkt. 6 der rtlichen Bauvorschrift iiber Gestaltung
bzw. unter Pkt. 2.4 in dieser Begriindung.

Nach Auskunft des Wasserversorgungsverbandes LK Fallingbostel vom 28.11.2006 ist fiir
das Plangebiet die Loschwasserversorgung mit 1.600 I/min tiber 3 Stunden durch Unter-
flurhydrant Nr. 35 in Norddrebber sichergestellt.

1.7 Anpflanzen und Erhalten von Biumen und Striiuchern
(gem. § 9 (1) Nr. 25 a/b BauGB i.V.m. § la BauGB)

Fiir den Pflanzstreifen sind standortheimische Geholze zu verwenden. Die Beptlanzung ist mit
einem Strauch je 1 m? und einem grofkronigen Hochstammbaum je 30 m? vorzunehmen, um
eine bestimmte Pflanzdichte zu erreichen. AuBerdem wird die Bestimmung, aulerhalb des
Pflanzstreifens mindestens zwei mittelgro3 werdende heimische Laubbidume (z.B.
Obstbdume) je Baugrundstiick anzupflanzen und zu erhalten, Bestandteil des
Bebauungsplanes (siehe unter 2 der textlichen Festsetzungen im B-Plan). Die Bepflanzung ist
in der Pflanzperiode nach Bezugsfertigkeit des Bauvorhabens, das auf dem Baugrundstiick
errichtet wurde, durchzufithren.

Die nachbarrechtlichen Belange der an das Baugebiet angrenzenden landwirtschaftlichen
Nutzflichen werden durch den geplanten Pflanzstreifen gewahrt. Das niedersédchsische Nach-
barrecht (§ 50 NachbRG) wird beachtet. Das Ortsrandbild wird zur freien Landschaft hin
durch diese Begriinungsflache gepriigt.
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Zul.7:

Fiir das Anpflanzen der Bdume und Striucher im Plangebiet sind standortgerechte heimische
Arten nach folgender Liste zu verwenden:

Biume (Hochstdmme 3xv. 12-14)

Deutscher Name Fachbezeichnung

Bergahorn und Spitzahorn acer pseudoplatanus und acer platanoides
Rosskastanie aesculus hippocastanum

Hainbuche carpinus betulus

Esche fraxinus excelsior

Eberesche sorbus aucuparia

Stieleiche quercus robur

Traubeneiche quercus petraea

Winterlinde tilia cordata

Obstbdume und Wildobst (z.B. Wildbirne, Wildapfel, Vogelkirsche)

Striducher (3 Triebe 60-100), Hecken und Feldgehilze (2xv. 100-125)

Deutscher Name Fachbezeichnung
Hartriegel cornus sanguinea
Hasel corylus avellana
Weilldorn crataegus sp.

Schwarzer Holunder

sambucus nigra

Pfaffenhiitchen €uonymus europaeus
Schlehe prunus spinosa
Silberweide salix alba
Wasserschneeball viburnum opulus
Eberesche sorbus aucuparia
Feldahorn acer campestre
Gemeine Eibe taxus baccara
Hangebirke betula pendula
Hainbuche carpinus betulus
Himbeere rubus idaeus
Hundsrose rosa canina
Johannisbeere ribes nigrum
Korbweide salix viminalis
Kreuzdorn rhamnus cathartica
Mandelweide salix triandra
Stachelbeere ribes uva-crispa
Stieleiche quercus robur
Vogelbeere sorbus aucuparia
Wildkirsche prunus avium

Die Pflanzdichte ist in den Flidchen der Pflanzstreifen mit einem Strauch je 1 m? und einem
grofikronigen Hochstammbaum je 30 m? bereits festgesetzt.

Fiir alle im Bebauungsplan festgesetzten Bepflanzungen gilt, dass diese dauerhaft erhalten und
Abginge ersetzt werden miissen.
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Zul.7:

Der im Bebauungsplan festgesetzte private Pflanzstreifen wird durch die Gemeinde in

Vorleistung angelegt. Die Pflege und dauerhafte Erhaltung wird beim Grundstiickskauf
vertraglich festgelegt.

Die Seitenstreifen der ErschlieBungsstrafien erhalten eine Begleitbegriinung, welche auBer den
unter Pkt. 1.4 festgesetzten Parkplitzen (Befestigung mit Rasenlochsteinen) aus Rasen-
flachen mit Anpflanzung von Einzelbdumen besteht.

Die Zufahrten zu den Grundstlicken werden nach dem endgiiltigen Strallengestaltungsplan
festgelegt. Dabei wird pro Baugrundstiick an geeigneter Stelle, regelméBig an der Nordgrenze,
eine bis max. 5,00 m breite Zufahrt zugelassen. Die Zufahrten sollen mit sickerfdhigem
Betonpflaster angelegt werden, um eine véllige Versiegelung zu vermeiden und um die
flichenhafte Versickerung des Niederschlagswassers zu gewihrleisten.
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2.0 Ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung

Fiir diesen Bebauungsplan Nr.6 wird auf Grundlage der §§ 56 (1), 97 (1) und 98 NBauO in
Verbindung mit § 9 (4) BauGB eine 6rtliche Bauvorschrift tiber Gestaltung erlassen. Hiermit
wird die stddtebauliche Absicht verwirklicht, die vorhandene Dorfstruktur zu erhalten und ein
harmonisch aufeinander abgestimmtes Farbbild zu erhalten.

Auch dem in der Nihe vorhandenen Baudenkmal (Wohnwirtschaftsgebidude Giltener Str. 16)
soll hiermit Rechnung getragen werden.

Der Hinweis auf Ordnungswidrigkeiten nach § 91 (3) NBauO und das damit verbundene
BuBgeld nach § 91 (5) NBauO wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

2.1 Dicher

Als zulassige Dachneigung fiir Wohngeb#ude werden nur Décher mit einer Dachneigung von
mindestens 30° zugelassen.

Fiir die Dachfléchen der Wohngebéude sind Materialien in den Farben rot oder rotbraun zu
verwenden. Die Dachsteinform hat sich an der ortsiiblichen Hohlpfanne zu orientieren.
Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind auch in anderen Farbténen und
Dachsteinformen maglich.

Fiir Garagen, Carports, Nebenanlagen und untergeordnete Bauteile wie Gauben, Friesengiebel
und Wintergérten kann die vorgeschriebene Dachneigung unterschritten werden. Flachdécher
sind hierfiir zul4ssig.

2.2 Aullenwinde

Fiir die Aullenwiénde der Wohngebédude sind nur die folgenden Materialien zuldssig:
- Verblendmauerwerk im Farbton rot
- konstruktives Holzfachwerk mit ausgemauerten Gefachen im Farbton rot

Abweichend hiervon sind kleine Flachen- maximal ein Drittel der jeweiligen AuBenwand-
flache- in senkrechter Holzverschalung oder groBformatigen Glasflichen zuldssig.

2.3 Hohenlage der Gebiude

Die Hohe der Oberkante des fertigen ErdgeschoBfuBbodens (OK.FF.) der Wohngebaude wird
auf max. 0.75 m, bezogen auf die Mittelachse der zugehérigen ErschlieBungsstrafe, fest-
gelegt.

Hiermit wird die Bebauung niedrig gehalten, denn ohne diese Hohenbeschrinkung ist bei
einer Unterkellerung der Gebdude und Ausnutzung der Bestimmungen der NBauO mdoglich,
die Deckenunterseite des Kellers bis auf max. 1,39 m iiber Geldndeoberflache zu legen.

Die Trauthéhe der Wohngebéude (Schnittpunkt dulfere Wandfldche und Oberkante Dachhaut)
wird auf max. 4,50 m , bezogen auf die Mittelachse der zugehorigen ErschlieBungsstrafle,
festgesetzt.
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2.4 Versickerung von Niederschlagswasser

Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist durch bauliche MaBnahmen
flichenhaft auf den Grundstiicken zu versickern. Die Errichtung eines Speichers oder die
Entnahme von Brauchwasser bleiben hiervon unbertihrt. Das gleiche gilt fiir die
Versagungsgriinde nach § 8 NWG bei der Erteilung der wasserrechtlichen Erlaubnis.

Aufgrund des lehmigen Bodens ist die Entsorgung des Oberflachenwassers tiber Sicker-
schichte angeraten, die in den Bereich von sandigen Bodenschichten fithren.

Das auf den 6ffentlichen Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser darf nur tiber die
belebte Oberbodenzone (Mutterboden) flachenhaft bzw. tiber Mulden zur Versickerung
gebracht werden (keine direkte Einleitung tiber Versickerungsschichte).

Die Mulden sind nach Profilierung (bzw. Eigenbau der Kiesrigole) mit einer mindestens

20 em dicken Oberbodenschicht (Mutterboden, Kf-Werte </= 10-*) anzudecken. Grundlage
zur Bemessung der Mulden ist das ATV-Arbeitsblatt A 138, Stand 2002. Fiir die Ermittlung
des erforderlichen Speichervolumens sind die fiir das Plangebiet ermittelten Regenspenden
(Regenhaufigkeit n</=0,2) des Deutschen Wetterdienstes heranzuziechen.

Notiiberldufe in das Rigolensystem sind héhenmifBig so anzuordnen, dass ein Abflull aus den
Versickerungsmulden erst nach Uberschreitung des gemal ATV- Arbeitsbattes A 138
ermittelten Speichervolumens erfolgt.

Die Entsorgung tiber ein Mulden- Rigolensystem ist erlaubnispflichtig.

2.5 Grundstiickseinfriedigung

Die Einfriedigung der Grundstiicke ist stralenseitig in ortsiiblicher Form zu erstellen. Eine
Héhe von 120 c¢m soll dabei nicht tiberschritten werden.

Die Verwendung von Kunststoff- und Betonfertigteilen als Zaunfiillung ist nicht zugelassen.

2.6 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt als Bauherr, Entwurfsverfasser und Unternehmen, wer vorsétzlich
oder fahrlissig einer der obigen Bestimmungen zuwiderhandelt.

Zuwiderhandlungen konnen gemiB § 91 (3) und (5) NBauO mit einer Geldbufle bis zu
50.000,00 € geahndet werden.
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3.0 Nachrichtliche Ubernahmen

3.1 Bodenfunde

Gem. § 9 (6) BBauG wird in den Bebauungsplan aufgenommen: Bodenfunde aller Art unter-
liegen der Meldepflicht. Auf NDSchG § 6 "Erhaltungspflicht", § 13 "Erdarbeiten und § 14
"Bodenfunde" wird besonders hingewiesen.

4.0 Hinweise

4.1 Bodenverhéltnisse

Das Ingenieurbiiro Heidt und Peters hat aufgrund einer am 24.11.1999 durchgefiihrten
Baugrunduntersuchung festgestellt, dass im bestehenden Plangebict Nr. 4 ,,Auf dem Ober-
felde” lehmiger Baugrund in einer Méchtigkeit von 1,50 m bis 1,70 m ansteht. Darunter liegen
Sande, mitteldicht gelagert. Das Grundwasser wurde zum Zeitpunkt der Untersuchung bis
2,30 m unter Flur nicht angetroffen. Diese Annahmen werden fiir das angrenzende Plangebiet
Nr. 6 ,,Auf dem Oberfelde II* {ibernommen.

Bei geplanten Gebdudeunterkellerungen sind nihere Untersuchungen angeraten, um das
Risiko fiir die Bauwilligen zu vermeiden.

4.2 Spielplatz

Da das Plangebiet aus nur 8 Baugrundstiicken besteht, soll hier kein Spielplatz ausgewiesen
werden.

Die ErschlieBungsstra3e ist durch den abschliefenden Wendeplatz verkehrsberuhigt und wird
nur durch Anliegerverkehr frequentiert. Demzufolge kann der StraBenbereich ohne groBere
Gefdhrdungen als Spielstralle genutzt werden, zumal auch entsprechende Gestaltungsmal-
nahmen des 6ffentlichen Verkehrsraumes geplant werden. Der Wendeplatz wird als Spiel-
strafle ausgebildet.

AufBlerdem sind die Baugrundstiicke ca. 900 bis 1000 m? gro3, so dass dem Spielbediirfnis der
Kinder auf den privaten Grundstiicken und auf der Anliegerstralie ausreichend Rechnung
getragen wird.
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IV. Ergebnis der 6ffentlichen Auslegung im frithzeitigcen Beteiligungs-
verfahren/ Ergebnis der Abwigung des Rates

Folgende Anregungen und Hinweise wurden auf Beschluf3 des Rates in den Bebauungsplan
eingearbeitet:

1) Fur die Deutsche Telekom AG. ein Hinweis zu den einzuplanenden ausreichend breiten
Leitungstrassen (ca. 0,50 m) flir die Unterbringung von Telekommunikationslinien.

2) Der Landkreis Soltau-Fallingbostel erteilt die denkmalrechtliche Genehmigung fiir die
Erdarbeiten der ErschlieBungsarbeiten im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 6 unter der
Auflage, dass das gesonderte Abnéhmen des Mutterbodens im Bereich der ErschlieBung in
Anwesenheit der Mitarbeiter der Denkmalpflege des Landkreises Soltau-Fallingbostel oder
deren Beauftragten geschieht und ggf. ausreichend Gelegenheit zu eines Notgrabung gewiihrt
wird.

2.1) Zur ostlichen Grenze des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes wird eine Baugrenze im
Abstand von 5,00 m vorgesehen, da das Weglassen von Baugrenzen nicht automatisch eine
Grenzregelung nach NBauO bedeutet.

2.2) Kompensationsmafinahmen und die Festsetzung des Stralenbegleitgriins werden im
Umweltbericht behandelt.

2.3) Hinweise zur Niederschlagswasserbeseitigung der 6ffentlichen Verkehrsflichen und der
Baugrundstiicke.

3) Die Niedersdchsische Landesbehirde fiir Strafienbau und Verkehr in Verden teilt mit, dass
dem Planvorhaben nur zugestimmt wird, wenn die mit Schreiben vom 16.03.2000 fiir den
Bebauungsplan Nr. 4 ,,Auf dem Oberfelde™ geforderte Vereinbarung fiir die Einmiindung der
Gemeindestrale ,,Auf dem Oberfelde™ geschlossen wird.

AuBerdem ist die ErschlieBungsstralie im Rahmen eines gesonderten Verfahrens als
offentliche Gemeindestralle zu widmen.

Diese Angelegenheit wird im Zusammenhang mit der Ausbauplanung fiir den 2. Bauabschnitt
erledigt, sobald nach dem Stand des Verfahrens fiir den Bebauungsplan ,, Auf dem Oberfelde
II* die Erschlieffungsplanung ansteht.

Aufgrund des Antrags des Ratsmitglieds Timrott wird einstimmig beschlossen, anstelle der im
Entwurf vom 01.06.2006 vorgesehenen ortlichen Bauvorschrift {iber Gestaltung die bereits
vorhandene Gestaltungssatzung vom 04.11.2004 zu iibernehmen.

Fiir den Fall. dass anlésslich der ffentlichen Auslegung keine Anregungen eingehen, die einer
zusitzlichen Abwigung bediirfen, beschliet der Rat in seiner Sitzung am 20.09.2006 den
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 6 ..Auf dem Oberfelde II* mit Begriindung und
Umweltbericht und &rtlicher Bauvorschrift iiber Gestaltung in der Auslegungsfassung als
Satzung gemifl §§ 6 und 40 NGO in Verbindung mit §8 1 (3) und 10 BauGB und §§ 56, 97
und 98 NBauO.
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V. Ergebnis der 6ffentlichen Auslegung/ Ergebnis der Abwigung des Rates

Die Anregungen und Hinweise des Landkreises Soltau-Fallingbostel wurden wie folgt in den
B-Plan eingearbeitet:

1) Fiir die der Bewertung des Eingriffes in Natur und Landschaft angewandte Methode ist die
Aktualisierung anzuwenden. Die AusgleichsmalBinahmen wurden von der Planerin ent-
sprechend tiberarbeitet und die Ersatzfliche wie folgt ermittelt:

Bebaute Flache einschl. Nebenanlagen, Zufahrten etc. = ca. 2.500 m? + versiegelte
Verkehrsflache von 540 m? = insgesamt 3.020 m? * 0,5 = 1.520 m?.

Im Plangebiet kann nur eine Fliche von 900 m? als Ausgleich angerechnet werden, so dass ein
Ersatzflichenanspruch von 620 m? verbleibt, der auBerhalb des B-Planes nachgewiesen
werden mul.

2) Der Ansicht des LK, dass durch Einzelbaumpflanzungen keine Aufwertungen méglich sind
und daher nicht als Ersatz angerechnet werden kénnen, wird nicht gefolgt.

3) Die im B-Plan bereits enthaltene Pflanzliste wurde mit den geforderten Angaben zu
Stammumfang usw. vervollstiandigt.

4) Die dem vorliegenden Entwurf vom 5.01.2007 beigefiigte Begriindung enthélt den nach
Forderung des LK iiberarbeiteten Umweltbericht.

VI. Beratungen zum Satzungsbeschlul3

Der Rat der Gemeinde Gilten hat in seiner Sitzung am 16.01.2007 die im Rahmen der
offentlichen Auslegung eingegangenen Anregungen gepriift und folgt den Beschluss-
empfehlungen der Planerin.

Die im Rahmen des Umweltberichtes ermittelten Ausgleichsmafinahmen werden in der
erforderlichen Gréfe von 620 m? auf folgenden gemeindeeigenen Flichen ausgefiihrt:
e Vorrangig Pflanzungen von Obstbdumen auf dem Dorfgemeinschaftsplatz in
Norddrebber (Flurstiick 262/1)
e Pflanzungen von Bdumen im Wegseitenraum des ,,Hohen Eschweges™ in
Norddrebber (Flurstiick 318/2)
Zusétzlich wird in den B-Plan aufgenommen: ,,Der Wendeplatz in der Planstrafie wird als
SpielstralBe ausgebildet.” Die textliche Festsetzung Nr. 4 wird entsprechend erginzt.

Somit hat der Rat der Gemeinde Gilten in seiner Sitzung am 16.01.2007 den Bebauungsplan

Nr. 6 "Auf dem Oberfelde II* von Gilten mit értlicher Bauvorschrift iiber Gestaltung sowie
die zugehorige Begriindung mit Umweltbericht beschlossen.

VII. Kosten der ErschlieBung/ Finanzierung

Zur Durchfiihrung des Bebauungsplanes mufl die Gemeinde die geplante 6ffentliche Strafie
mit den Entwisserungsanlagen, den Parkflachen und dem Stralenbegleitgriin sowie die
offentliche Griinfliche herstellen.

Bei den von der Gemeinde verfiigbaren Flichen werden die Kosten durch Abldsebeitrige
gedeckt. Diese Beitrdge werden von der Gemeinde beim Verkauf der Baugrundstiicke mit den
Erwerbern vereinbart, indem diese im Rahmen der Beitragssatzungen der Gemeinde umgelegt
werden.
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Verfahrensvermerke

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr.6 ,,Auf dem Oberfelde I11* von Gilten mit értlicher
Bauvorschrift und der zugehérigen Begriindung wurde im Auftrag der Gemeinde Gilten
ausgearbeitet von:

Evelyn Helmers Dipl.-Ing. Architektin
Mitglied AK Nieders. EL-Nr.: 10707
Poststrafie Nr. 6 29690 Lindwedel
Tel:05073/92090  Fax:05073/92091

Satzungsbeschlufs

Der Rat der Gemeinde Gilten hat nach Priifung der Stellungnahmen gemiB § 3 Abs.2 BauGB
in seiner Sitzung am 16.01.2007 den Bebauungsplan Nr.6 und die drtliche Bauvorschrift iiber
Gestaltung gemil § 10 BauGB als Satzung sowie die zugehorige Begriindung beschlossen.

07, Fab. 2007

Schwarmstedt, den
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