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Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, Maf3stab 1 : 1.000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der ‘*
Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung, © 2020 s LGLN
Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN),
Regionaldirektion Sulingen-Verden, Katasteramt Fallingbostel

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des amtlichen Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafen, Wege und Platze vollstandig nach
(Stand vom 20.01.2020). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen

Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit
ist einwandfrei mdglich.

Bad Fallingbostel, den 28.07.2020

gez. Arno Wittkugel VOAR Siegel

Planverfasser

Die 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 21 ,Hinter dem Ménke* mit értlicher
Bauvorschrift und die Begriindung dazu wurden ausgearbeitet von Susanne Vogel, Architektin,
Hannover.

Hannover, im Mai 2020 gez. Vogel

Aufstellung im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 18.05.2017 die Aufstellung der 3. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 21 ,Hinter dem Mdnke* mit értlicher Bauvorschrift im beschleunigten Verfahren
gem. § 13a BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB, die Durchfiihrung
des beschleunigten Verfahrens gem. § 13a BauGB und die Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 13a
Abs. 3 Nr. 2 BauGB wurden am 17.11.2017 ortslblich bekannt gemacht.

Die Unterrichtung der Offentlichkeit erfolgte von Montag, den 20.11.2017 bis einschlieRlich Freitag, den
22.12.2017.

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 erfolgte mit
Schreiben vom 17.11.2017 mit einer Frist bis zum 22.12.2017.

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 02.03.2020 dem Entwurf der 3. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 21 ,Hinter dem Monke* mit 6rtlicher Bauvorschrift und der
Begriindung dazu zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 10.03.2020 ortstiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 21 ,Hinter dem Ménke* mit
Ortlicher Bauvorschrift, die Begrindung dazu und die wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen haben von Dienstag, den 24.03.2020 bis einschlieRlich Montag, den
27.04.2020 gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Der Inhalt der ortsliblichen Bekanntmachung nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB und die nach § 3 Abs. 2
Satz 1 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden zusatzlich in das Internet eingestellt.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 16.03.2020 gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB von der 6ffentlichen Auslegung benachrichtigt und gem. § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat nach Priifung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB die 3. Anderung
und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 21 ,Hinter dem Mdnke*“ mit 6rtlicher Bauvorschrift in seiner
Sitzung am 02.07.2020 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Genehmigung

Die 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 21 ,Hinter dem Ménke“ mit 6rtlicher Bauvor-
schrift bedarf nach § 10 Abs. 2 des BauGB nicht der Genehmigung der héheren Verwaltungsbehoérde
nach § 10 Abs. 2 des BauGB. Der Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Schwarmstedt wird im Wege
der Berichtigung angepasst (§ 13a Abs. 2 Ziffer 2 BauGB).

Schwarmstedt, den 06. AUG. 2020 Der Gemeindedirektor

gez. Gehrs
Siegel

Inkrafttreten

Die Gemeinde Schwarmstedt hat gemafR § 10 Abs. 3 BauGB am 19. DEZ. 2020 in der Walsroder Zeitung

bekannt gemacht, dass die 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 21 ,Hinter dem Ménke*
mit rtlicher Bauvorschrift beschlossen worden ist.

Die 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ist damit am 19. DEZ. 2020 rechtsverbindlich
geworden.

Schwarmstedt, den 21. DEZ. 2020 Der Gemeindedirektor

gez. Gehrs

Siegel

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans sind

e eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften,

e eine unter Berlcksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften Uber das
Verhaltnis der 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans,

e nach § 214 Abs. 2a beachtliche Fehler und

e nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs

nicht geltend gemacht worden.

Schwarmstedt, den Der Gemeindedirektor

BEGLAUBIGUNG

Die Ubereinstimmung dieser Ausfertigung der 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans
Nr. 21 ,,Hinter dem Monke* mit ortlicher Bauvorschrift der Gemeinde Schwarmstedt mit der Urschrift
wird beglaubigt.

Schwarmstedt, den Der Gemeindedirektor

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§1
Mischgebiet (MI, Mig)

Das Mischgebiet (MI) ist gegliedert. In dem Teil, der als Mlg festgesetzt ist, sind
Wohngebaude im Sinne von § 6 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO nicht zuldssig.

§2

hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
Als Wohngebaude gilt bei einem Doppelhaus die sog. ,Doppelhaushalfte.

Durch die Festsetzung ,2/1Wo" der Planzeichnung werden in einem Einzelhaus
hdchstens zwei Wohnungen zugelassen. In einer Doppelhaushalfte wird nur
eine Wohnung zugelassen.

§3
Grundflachenzahl (GRZ)
Abweichend von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO kann auf den Flursticken 190/13,
1532/189 und 1475/189, Flur 1, Gemarkung Schwarmstedt, die zulassige
Grundflache durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlangen
(u.a. Stellplatze mit ihren Zufahrten) bis zu einer Grundflachenzahl von 0,7
uberschritten werden.

§4
Garagen und Nebenanlagen
1. Garagen und uUberdachte Stellplatze (Carports) im Sinne von § 12 BauNVO
sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO mit Ausnahme von
Grundstuckseinfriedungen sind auf den nicht Uberbaubaren
Grundstucksflachen zwischen der Stralienbegrenzungslinie und der parallel
dazu verlaufenden Baugrenze nicht zulassig.

2. Bei Eckgrundsticken kdnnen Ausnahmen von der Regelung des Absatzes 1
zugelassen werden, wenn das Ortsbild nicht beeintrachtigt wird.

§5
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: FuB- und Radweg
Die in der Planzeichnung festgesetzten Verkehrsflachen besonderer Zweck-
bestimmung: Fu®- und Radweg durfen durch Mdullfahrzeuge oder
Einsatzfahrzeuge (Feuerwehr, Krankenwagen etc.) mit benutzt werden.

§6
Flache mit Bindung fur die Erhaltung eines Baumes
1. Die Baume auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen mit Bindung
fur die Erhaltung eines Baumes sind zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang
durch standortheimische Laubbaume zu ersetzen.

2. Ausnahmen von der Erhaltungsbindung nach Satz 1 kdénnen zugelassen
werden, wenn von einem Baum Gefahren fir Personen oder Sachen
ausgehen oder wenn der Baum krank ist. Auch im Fall der Ausnahme ist ein
Ersatz durch standortheimische Laubbaume vorzunehmen.

§7
Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
durch Gewerbelarm

Innerhalb der in der Planzeichnung als ,Umgrenzung der Flachen mit
Vorkehrungen zum Schutz gegen Gewerbelarm“ festgesetzten Flache sind an
der Sud-Fassade von Gebauden zu 6ffnende Fenster oder ins Freie fuhrende
Tdren von Aufenthaltsraumen ab einschliel3lich dem ersten Obergeschoss
ausgeschlossen. Sollten Fenster von Aufenthaltsrdumen vorgesehen werden,
muss das Offnen dieser Fenster durch technische Vorkehrungen wie z. B.
Festverglasungen verhindert werden.

§8
Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
durch Verkehrslarm

1. Aufgrund der Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte der
DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® fur ,Allgemeine Wohngebiete® (WA)
und fur ,Mischgebiete (MI) durch den Verkehrslarm der Esseler Stralle tags
und nachts in einem Abstand bis zu 40 m im WA und bis zu 20 m im Ml von
der StraRenachse sind Mallhahmen zum Schallschutz vorzusehen:

e Fenster von schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen sind vorzugsweise auf
der der Esseler Stralte abgewandten Gebaudeseite anzuordnen,

e Bei Raumen, die zum Schlafen genutzt werden und die nicht auf der der
Esseler Stral’e abgewandten Gebaudeseite liegen, ist ein ausreichender
Luftwechsel bei geschlossenem Fenster sicherzustellen. Dies kann z.B.
durch den Einbau schallgedammter Luftungseinrichtungen erfolgen.

2.Die sich aus den festgesetzten Larmpegelbereichen nach DIN 4109
»ochallschutz im Hochbau“ ergebenden Anforderungen an den baulichen
Schallschutz sind zu beachten.

3. Ausnahmen von Absatzen 1 und 2 kdonnen zugelassen werden, wenn im
Einzelfall auf Grundlage einschlagiger Regelwerke der Nachweis erbracht
wird, dass z. B. durch die Gebaudegeometrie an Fassadenabschnitten
geringere maldgebliche AuRengerauschpegel als festgesetzt erreicht werden
konnen.

4.Innerhalb der als ,Allgemeines Wohngebiet festgesetzten Flachen sind in
einem Abstand bis zu 35 m von der StralRenachse der Esseler Stralle
Aullenwohnbereiche (Terrassen) auf der strallenabgewandten Gebaudeseite
anzuordnen.

HINWEISE
DIN-Vorschriften

Die in den textlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplans und in dem
schalltechnischen Gutachten zitierten DIN-Vorschriften kénnen in der
Gemeindeverwaltung im Rathaus in Schwarmstedt, Am Markt 1, 29690
Schwarmstedt, eingesehen werden.
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PLANZEICHENERKLARUNG
Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Mischgebiet (MI, Mig)

Vgl. § 1 der textlichen Festsetzungen!

2/1Wo  héchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Vgl. § 2 der textlichen Festsetzungen!

MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenzen

11 Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal

0,3 Grundflachenzahl (GRZ)  vgl. § 3 der textlichen Festsetzungen!
o] offene Bauweise

A offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

—_— Baugrenze Vgl. § 4 der textlichen Festsetzungen!

Verkehrsflachen

Offentliche StralRenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
Ful3- und Radweg Vgl. § 5 der textlichen Festsetzungen!

Sonstige Planzeichen
@ Umgrenzung von Flachen mit Bindung fur die Erhaltung eines
Baumes Vgl. § 6 der textlichen Festsetzungen!

Umgrenzung der Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz vor
Gewerbelarm Vgl § 7 der textlichen Festsetzungen!

VVY

A A A A A _Vorkehrungen zum Schutz vor Gewerbelarm, hier:
Larmschutzwand, h =2,0 m

A A AAA_Abgrenzung der Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz vor
Verkehrslarm, Larmpegelbereiche (LPB)
Vgl. § 8 der textlichen Festsetzungen!

—e—e—e—o—o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

m == mm m Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

(§ 84 Abs. 3 der Niedersachsischen Bauordnung)

§1
Dacher
1. Bei den Hauptdachflachen von Gebauden sind nur gleich geneigte Satteldacher,
Walmdacher oder Kruppelwalmdacher mit einer Dachneigung von 30 bis 50 Grad
zuldssig. Das qilt nicht fur Dachaufbauten, Wintergarten, gewerblich genutzte
Wirtschaftsgebaude (ohne  Wohnungen), Nebenanlagen und Garagen.
Mansarddacher sind nicht zulassig.

2. Als Dachdeckungsmaterial sind nur Dachsteine aus Ziegel oder Beton in den
Farbtdonen rot bis rotbraun zulassig. Das gilt nicht fur Vordacher, Wintergarten,
Garagen, Nebenanlagen und gewerblich genutzte Wirtschaftsgebaude (ohne
Wohnungen) sowie bei Verwendung von Solarelementen und Dachflachenfenstern
und bei begrinten Dachern.

3. Abweichend von Absatz 1 konnen Dacher mit einer geringeren Dachneigung
zugelassen werden, wenn sie intensiv oder extensiv begrunt werden.

§2
Hohenlage der Gebaude
Die Oberkante des ErdgeschossfertigfuRbodens von Gebauden darf im Mittel nicht
mehr als 0,80 m Uber der naturlichen Gelandeoberflache liegen.

§3
Versickerung
Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ist das auf den Baugrundstlicken
anfallende Niederschlagswasser durch bauliche und technische Mallhahmen auf dem
Grundstlck zu versickern. Die Errichtung eines Speichers oder die Enthahme von
Brauchwasser bleiben hiervon unberihrt. Das gleiche qilt fur die Versagungsgrinde
nach § 8 NWG bei der Erteilung der wasserrechtlichen Erlaubnis.

§4
Ordnungswidrigkeiten
1. Ordnungswidrig handelt gemal® §80 Abs.3 NBauO, wer vorsatzlich oder
fahrlassig als Bauherr oder Unternehmer Baumalnahmen ausfuhrt oder
veranlasst, auch wenn sie gem. §§ 60 ff. NBauO verfahrensfrei sind oder keiner
Baugenehmigung bedurfen, sofern sie gegen die Vorschriften dieser ortlichen
Bauvorschrift verstol3en.

2. Ordnungswidrigkeiten werden mit einer Geldbul3e geahndet. Der Hochstbetrag der
GeldbulRe ergibt sich aus § 80 Abs. 5 NBauO.

PRAAMBEL UND
AUSFERTIGUNG DES
BEBAUUNGSPLANS

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |, S. 3634), zuletzt geandert durch

Artikel 6 des Gesetzes vom 27.03.2020 (BGBI. I, S. 587), auf Grund der §§ 10 und

58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) i.d.F. vom

17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom

24.10.2019 (Nds. GVBI. S. 309), und auf Grund des § 84 Abs. 3 der

Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) i.d.F. vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46),

zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.05.2019 (Nds. GVBI. S. 88),

hat der Rat der Gemeinde Schwarmstedt diese 3. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplans Nr. 21 ,,Hinter dem Moénke* mit ortlicher Bauvorschrift bestehend

aus der Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen und der
nebenstehenden ortlichen Bauvorschrift als Satzung und die Begriindung
beschlossen.

Schwarmstedt, den 06. AUG. 2020

Siegel

gez. Gehrs gez. Schiesgeries

Gemeindedirektor Bilrgermeisterin

RECHTSGRUNDLAGEN

Fir den Bebauungsplan gelten aul3er den in der Préaambel genannten
Rechtsgrundlagen

e die VERORDNUNG UBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER GRUNDSTUCKE

(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. I, S. 3786) und

e die VERORDNUNG UBER DIE AUSARBEITUNG DER BAULEITPLANE UND
DIE DARSTELLUNG DES PLANINHALTS (Planzeichenverordnung - PlanZV)
vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).

Samtgemeinde Schwarmstedt
Gemeinde Schwarmstedt

Landkreis Heidekreis

e
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3. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplans Nr. 21
"Hinter dem Monke"

mit ortlicher Bauvorschrift
MafRstab 1 : 1.000

- beglaubigte Abschrift -
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Ausgearbeitet im Mai 2020

Susanne Yogel a

B Architektin
B Bauleitplanung

Konkordiastr. 14 A

30449 Hannover

Tel.: 0511-21 34 98 80

Fax: 05611-45 34 40

Internet: www geffers-planung.de
E-Mail: vogel@geffers-planung.de
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