VERFAHRENSVERMERKE

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, Mal3stab 1 : 1.000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der “
Niederséachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung, © 2020 s LGLIN
Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Sulingen-Verden, Katasteramt Fallingbostel

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des amtlichen Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafen, Wege und Platze vollstandig nach
(Stand vom 27.03.2020). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen

Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit
ist einwandfrei mdglich.

Bad Fallingbostel, den 28.07.2020

gez. Arno Wittkugel VOAR Siegel

Planverfasser

Der Bebauungsplan Nr. 43 ,Neue Garten“ mit értlicher Bauvorschrift und die Begrindung dazu wurden
ausgearbeitet von Susanne Vogel, Architektin, Hannover.

Hannover, im Mai 2020 gez. Vogel

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat in seinen Sitzungen am 18.05.2017 und am 26.10.2017 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 43 ,Neue Garten® mit rtlicher Bauvorschrift gem. § 13b i.V.m. § 13a BauGB im
beschleunigten Verfahren beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB, die
Durchfiihrung des beschleunigten Verfahrens gem. § 13b i.V.m. § 13a BauGB und die Unterrichtung der
Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB wurden am 17.11.2017 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Unterrichtung der Offentlichkeit erfolgte von Montag, den 20.11.2017 bis einschlieBlich Freitag, den
22.12.2017.

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 erfolgte mit
Schreiben vom 17.11.2017 mit einer Frist bis zum 22.12.2017.

offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 26.09.2019 dem (1.) Entwurf des Bebauungsplans
Nr. 43 ,Neue Garten“ mit ortlicher Bauvorschrift und der Begriindung dazu zugestimmt und die
offentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 28.09.2019 ortstiblich bekannt gemacht.

Der (1.) Entwurf des Bebauungsplans Nr. 43 ,Neue Garten“ mit ortlicher Bauvorschrift, die Begriindung
dazu und die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben von
Dienstag, den 08.10.2019 bis einschlieR3lich Freitag, den 08.11.2019 gem. § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich
ausgelegen.

Der Inhalt der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB und die nach § 3 Abs. 2
Satz 1 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden zuséatzlich in das Internet eingestellt.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 02.10.2019 gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB von der 6ffentlichen Auslegung benachrichtigt und gem. § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

erneute offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 02.03.2020 dem 2. Entwurf des Bebauungsplans Nr. 43
.Neue Garten“ mit 6rtlicher Bauvorschrift und der Begriindung dazu zugestimmt und die 6ffentliche
Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen, mit der Einschrankung, dass Stellungnahmen nur zu
den gegenuber dem (1.) Entwurf gednderten oder erganzten Teilen abgegeben werden kénnen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 10.03.2020 ortstiblich bekannt gemacht.

Der 2. Entwurf des Bebauungsplans Nr. 43 ,Neue Garten“ mit drtlicher Bauvorschrift, die Begrindung
dazu und die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben von
Dienstag, den 24.03.2020 bis einschlieRlich Montag, den 27.04.2020 gem. § 3 Abs. 2 BauGB erneut
offentlich ausgelegen.

Der Inhalt der ortsiblichen Bekanntmachung nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB und die nach § 3 Abs. 2
Satz 1 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden zusatzlich in das Internet eingestellt.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 17.03.2020 gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB von der erneuten 6&ffentlichen Auslegung benachrichtigt und gem. § 4 Abs. 2 BauGB
erneut beteiligt.

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat nach Prufung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB der Bebauungsplan
Nr. 43 ,Neue Garten* mit ortlicher Bauvorschrift in seiner Sitzung am 02.07.2020 als Satzung (§ 10
BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Genehmigung

Der Bebauungsplan Nr. 43 ,Neue Garten* mit 6rtlicher Bauvorschrift bedarf nach § 10 Abs. 2 des BauGB
nicht der Genehmigung der héheren Verwaltungsbehérde nach § 10 Abs. 2 des BauGB. Der Flachen-
nutzungsplan der Samtgemeinde Schwarmstedt wird im Wege der Berichtigung angepasst (§ 13a Abs. 2
Ziffer 2 BauGB).

Schwarmstedt, den 06. AUG. 2020 Der Gemeindedirektor

gez. Gehrs
Siegel

Inkrafttreten

Die Gemeinde Schwarmstedt hat gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am 19. DEZ. 2020 in der Walsroder
Zeitung bekannt gemacht, dass der Bebauungsplan Nr. 43 ,Neue Garten® mit 6rtlicher Bauvorschrift
beschlossen worden ist.

Der Bebauungsplan Nr. 43 ,Neue Garten* mit 6rtlicher Bauvorschrift ist damit am 19. DEZ. 2020
rechtsverbindlich geworden.

Schwarmstedt, den 21. DEZ. 2020 Der Gemeindedirektor

gez. Gehrs

Siegel

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind

e eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften,

e eine unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften Uber das
Verhéltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans,

e nach § 214 Abs. 2a beachtliche Fehler und

e nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs

nicht geltend gemacht worden.

Schwarmstedt, den Der Gemeindedirektor

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§1
Allgemeines Wohngebiet (WA)

Innerhalb der im Plangebiet als ,Allgemeines Wohngebiet“ (WA) festge setz-
ten Flachen sind die Ausnahmen von § 4 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil
des Bebauungsplans.

§2
hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
Als Wohngebaude gilt bei einem Doppelhaus die sogenannte ,Doppelhaus-
halfte“. Durch die Festsetzung ,2/1 Wo" der Planzeichnung werden in einem
Einzelhaus hochstens zwei Wohnungen und in einer ,Doppelhaushalfte®
hochstens eine Wohnung zugelassen.

§3
abweichende Bauweise
In der abweichenden Bauweise (a) gelten die Regelungen der offenen Bau-
weise ohne Langenbegrenzung.

4
uberbaubare Grundstijgksfléche, Erdgasbohrung
Im Bereich der verfiillten Erdgasbohrung ist eine Kreisflache mit einem
Radius von 5 m von Uberbauungen und Abgrabungen freizuhalten. Eine
Zufahrt zu der Bohrung ist freizuhalten.
§5

Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
durch Verkehrslarm

1. Aufgrund der Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte
des Beiblatts 1 der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® fur ,Allgemeine
Wohngebiete“ am Tage und in der Nacht durch den Verkehrslarm der
Kreisstrae K 105 bis zu einem Abstand von rd. 57 m zur Achse der
Esseler Stralle (K 105) (festgesetzte Larmpegelbereich Il bis 1V) sind
Malinahmen zum passiven Schallschutz vorzusehen:

e Schutzbediirftige Aufenthaltsrdume sind in dem von Uberschreitungen
betroffen Bereich vorzugsweise auf der der K 105 abgewandten
Gebaudeseite anzuordnen.

e Ausnahmen konnen zugelassen werden, wenn die sich aus den
festgesetzten mal3geblichen AuRengerauschpegeln nach DIN 4109
»ochallschutz im Hochbau“ ergebenden Anforderungen an den baulichen
Schallschutz beachtet werden.

¢ In dem Bereich mit festgesetzten Anforderungen an das gesamte
bewertete Bau-Schallddmm-Mal} von AulRenbauteilen ist nachts ein
ausreichender Luftwechsel bei geschlossenem Fenster sicherzustellen.
Dies kann z.B. durch den Einbau schallgedammter Luftungseinrich-
tungen erfolgen.

2. Abweichungen von Absatz 1 konnen ausnahmsweise zugelassen werden,
wenn im Einzelfall auf der Grundlage einschlagiger Regelwerke der
Nachweis erbracht. wird, dass z.B. durch die Gebaudegeometrie an
Fassadenabschnitten geringere mafigebliche Auldengerauschpegel als
festgesetzt, erreicht werden kdnnen.

3. Innerhalb der als ,Allgemeines Wohngebiet” festgesetzten Flachen sind bis
in eine Tiefe von 47 m zur Achse der ,Esseler Stral’e” (K 105) Aulzenwohn-
bereiche (Terrassen) vorzugsweise auf der der Stral3e abgewandten
Gebaudeseite anzuordnen.

HINWEISE

1. Zur Lebensraumaufwertung fur den durch die Umsetzung des Bebauungs-
plans potenziell beeintrachtigen Héhlenbriter Star wurden 3 Nisthilfen am
ostlichen Gehodlzrand des Kiessees bei Bothmer auf Flachen der
Gemeinde angebracht. Die Malknahme erfolgt aus naturschutzfachlicher
Vorsorge, artenschutzrechtliche Verbotstatbestande werden durch die
Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 43 fur den Star nicht ausgelost.

2. Zur Vermeidung des Eintretens des artenschutzrechtlichen Verbotstat-
bestands nach § 44 Abs. 1 Satz 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG fur die Arten-
gruppe der Fledermause sind 6 Fledermauskasten an Gehdlzen in
naheren Umfeld des Plangebietes anzubringen. Dies erfolgte auf Flachen
der Gemeinde Schwarmstedt an dem 6stlichen Gehdlzrand, der den
Kiessee bei Bothmer eingrunt. Es handelt sich dabei um eine sogenannte
CEF MalRnahme, die zeitlich vorgezogen durchzufihren ist.

3. Die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 43 ,Neue Garten*
sind mit einer Waldumwandlung im Sinne von § 2 NWaldG verbunden.
Daher bedarf es nach § 8 NWaldLG einer Ersatzaufforstung mindestens
im Flachenverhaltnis von 1. Gemal Ermittlung des Flachenumfangs der
Ersatzaufforstung in Anlehnung an den Erlass des Niedersachsischen
Ministeriums flr Ernahrung, Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom
5.11.2016 (ML 2016) ist eine Ersatzaufforstung mit einem Flachenumfang
von rd. 6.050 m? erforderlich.

4. Die in den textlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplans und in dem
schalltechnischen Gutachten zitierten DIN-Vorschriften kdnnen in der
Gemeindeverwaltung im Rathaus in Schwarmstedt, Am Markt 1, 29690
Schwarmstedt, eingesehen werden.

BEGLAUBIGUNG

Die Ubereinstimmung dieser Ausfertigung des Bebauungsplans Nr. 43 ,,Neue Garten“ mit
ortlicher Bauvorschrift der Gemeinde Schwarmstedt mit der Urschrift wird beglaubigt.

Schwarmstedt, den Der Gemeindedirektor
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PLANZEICHENERKLARUNG
Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (WA)
Vgl. § 1 der textl. Festsetzungen!

2/1Wo hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
Vgl. § 2 der textl. Festsetzungen!

MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenzen

I Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal}

0,3 Grundflachenzahl (GRZ)

A offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
a abweichende Bauweise Vgl. § 3 der textl. Festsetzungen!

— - — — Baugrenze Vgl. § 4 der textl. Festsetzungen!

Verkehrsflachen

offentliche StralRenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

Sonstige Planzeichen

Flachen fir die Abfallentsorgung, Zweckbestimmung:
0 Mulltonnenstandplatz

Abgrenzung der Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen
Verkehrslarm, Larmpegelbereiche (LPB)

TVVYVYYVYY

Vgl. § 5 der textl. Festsetzungen!

—e—e—e—e—o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

= == mm m Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Verflllte Erdgasbohrung (Schwarmstedt 1) der Exxon Mobil
Produktion Deutschland GmbH, ungefahre Lage mit 5 m
Abstandsradius Vgl. § 4 der textl. Festsetzungen!

Sonstige Planinhalte ohne Normcharakter

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

(Rechtsgrundlage: § 84 Abs. 3 der Niedersachsischen Bauordnung)

§1
Versickerung
Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ist das auf den Baugrundstlicken
anfallende Niederschlagswasser durch bauliche und technische MaRhahmen auf dem
Grundstlck zu versickern. Die Errichtung eines Speichers oder die Enthahme von

Brauchwasser bleiben hiervon unberuhrt. Das gleiche gilt fur Versagungsgrinde nach
§ 12 Wasserhaushaltsgesetz (WHG).

§2
Ordnungswidrigkeiten
1. Ordnungswidrig handelt gemal § 80 Abs. 3 NBauO, wer vorsatzlich oder
fahrlassig als Bauherr oder Unternehmer Baumalnahmen ausfuhrt oder
veranlasst, auch wenn sie gem. §§ 60 ff. NBauO keiner Baugenehmigung
bedurfen, sofern sie gegen die Vorschriften dieser ortlichen Bauvorschrift
verstolRen.

2. Ordnungswidrigkeiten werden mit einer Geldbul3e geahndet. Der Hochstbetrag der
GeldbulRe ergibt sich aus § 80 Abs. 5 NBauO.

PRAAMBEL UND
AUSFERTIGUNG DES
BEBAUUNGSPLANS

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |, S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel
6 des Gesetzes vom 27.03.2020 (BGBI. |, S. 587), auf Grund der §§ 10 und 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) i.d.F. vom
17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
24.10.2019 (Nds. GVBI. S. 309), und auf Grund des § 84 Abs. 3 der Niedersach-
sischen Bauordnung (NBauO) i.d.F. vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.05.2019 (Nds. GVBI. S. 88), hat der
Rat der Gemeinde Schwarmstedt diesen Bebauungsplan Nr. 43 ,,Neue Garten*
mit ortlicher Bauvorschrift bestehend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden
textlichen Festsetzungen und der nebenstehenden o6rtlichen Bauvorschrift als
Satzung und die Begrindung beschlossen.

Schwarmstedt, den 06. AUG. 2020

Siegel

gez. Gehrs gez. Schiesgeries

Gemeindedirektor Blrgermeisterin

RECHTSGRUNDLAGEN

Fir den Bebauungsplan gelten aul3er den in der Préaambel genannten
Rechtsgrundlagen

e die VERORDNUNG UBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER GRUNDSTUCKE
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. I, S. 3786) und

e die VERORDNUNG UBER DIE AUSARBEITUNG DER BAULEITPLANE UND
DIE DARSTELLUNG DES PLANINHALTS (Planzeichenverordnung - PlanZV)
vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).

:_ - _: Gebaudebestand (noch nicht ins Liegenschaftskataster

| | ibernommen)

L _ |

Samtgemeinde Schwarmstedt Sy D

Gemeinde Schwarmstedt Q&
-

Bebauungsplan Nr. 43
"Neue Garten"

mit ortlicher Bauvorschrift
MafRstab 1 : 1.000

- beglaubigte Abschrift -

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,
©2020 € Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

LGLN

Ausgearbeitet im Mai 2020

Susanne Vogel

B Architektin
M Bauleitplanung

Konkordiastr.14 A

30449 Hannover

Tel.: 0511-21 34 98 80

Fax: 0511-45 34 40

Internet: www.geffers-planung.de
E-Mail: vogel@geffers-planung.de

In Zusammenarbeit mit:
Dipl.-Ing. Irmgard Peters

P|anungsgruppe Stiftstrae 12

30159 Hannover
Umwelt Tel. 0511/51949785

i.peters@planungsgruppe-umwelt.de
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