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Integrietes Stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK) Ortskern Schwarmstedt

1. ISEKOrtskern Schwarmstedt

1.1.Vorbemerkungen und rechtliche Grundlagen

Die Innenstadte von Grundind Mittelzentren verzeichnen seit den Strukturanderungen im Einzelhandel einen
erheblichen Verlust ihrer Standortqualitét. Vor allem in peripher gelegenen Kommunen hat dartber hinaus der
nahezu parallel verlaufende demografisalmed gesellschaftsstrukturelle Wandel zu einer mittlerweile substanzi-
ellen Bedrohung dieser Innenstadte gefuhrt. In diesem Spannungsfeld sind insbesondere Innengtadttori-
scher Bausubstarmuinehmend geféhrdet, denn
w historische und denkmalgeschitz&ebaude lassen sich nicht beliebig den aktuellen Verkaufsstrate-
gien global operierender Verkaufsketten anpassen,
w historische Stral3en und Platze denenstadtesind haufig nicht mit den Interessen verkehrsoptimier-
ter Einzelhandelsstrategien in Einklangoziimgen und
w das innerstadtische Wohnangebot im historischen Gebaudebestand entspricht hinsichtlichadtars

familiengerechter Ausstattung zunehmend weniger der Wohnraumnachfrage.

Dieses Szenario ist auch fien Ortskern von Schwarmstedtitreffend. Die beschriebenen Entwicklungen und
Probkemlagen fuhren dazu, dass in dédntskernvon Schwarmstedvielféltige stadtebauliche und gestalterische

Starken und Entwicklungspotenziale bei gleichzeitig ebensolchen Missstanden auf engeralReaenzeichnen

sind

Die Gemeinde Schwarmsteditofft, durch geeignete Stabilisierungsnd Aufwertungsmaf3nahmen eine nachhal-

tige Entwicklung in dementralen Versorgungsbereich des Ortseichen zu kénnerOhne den Einsatz 6ffentli-

cher Fordermitteln ist es desemeinddedochnicht moglich, auf diese Entwicklungen angemessen zu reagieren.
SieKIi RSaKlIfo RAS 5dzZNOKFNKNYzy3d @2y @2 ND SNB AitkefrRSy | yi
beschlossendie aufbauend auf dem vorliegenden Integrierten StadtebaulichdwiEklungskonzept (ISEK) sepa-

rat verfasst woden sind.

Die Durchfiihrung von ErneuerungsmalRnahmen zur Beseitigung stadtebaulicher Missstande ist eine wichtige kom-
munalpolitische Aufgabe, die in der Regel ohne eine finanzielle Unterstiitzung nicht zu benvidtigoaher ge-
wahren Bund und Lander aufuhdlage des Art. 104 b Grundggtz (GG) [i. V. m. 88 164 a und 164 b Baugesetz-
buch (BauGB)] den Kommunen im Rahmen der Programme der Stadtebaufdérderung Finanzhilfen. Diese miisse
nach den Vorgaben des besomdr Stadtebaurechts (Kap. 2 bzw. 88 136 ff. BauGB) eingesetzt werden. Foérderge-
genstand ist jeweils die stadtebauliche SanierungsmafRnahme als Einheit (Gesamtmafinahme).

Mit der Reform 2020 wurde die Struktur der Stadtebauférderung neu aufgestellt. So wirddiarklonzentration

auf drei (statt bisher acht) Programme eine verbesserte Systematisierung durch die inhaltliche Abbildung auf ak-
tuelle stadtebauliche Bedurfnisse erreicht. Entsprechend dem Koalitionsvertrag wurden die Programme der Stad-
tebauférderung mitdem Ziel der Entbirokratisierung und Flexibilisierung geprift, Uberarbeitet, neu strukturiert
und systematischer gefasst. Die Stadtebaufdrderung setzt sich zukinftig aus folgenden Programmen zusammen:

w a[ S0 Sy RA ZS&rhakéng Envgkung der Ortend Gemeind@ S NJAR. & VVStadtebaufor-
derung2021)

@ af{ 21 ALt SN wazed YWBYKE @Sy AY vdz NI A SNISAGevdtbry a1 Y 3 ¢
derung 202}
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Neben der Umstrukturierung sind mit der Neufassung auch inhaltliche Veranderungen verbunden, wobei die Re-
gelungen der Neufassung nicht hinter das bisherige Férderniveau zurlickfallen. Insbesondere durch das Hinzutre-

ten einer dritten Foérdervbld dz& & SG 1 dzy3 aal Gyl KYSYy RS& Yt AYlF &a0Kdziil S&a d
& |y R-8dsétzlich zu den bisherigen Voraussetzungen der Gebietsausweisung und des integrierten stadtebauli-
chen Entwicklungskonzeptavird jedoch sichergestellt, dass auch @&dtebauforderung ihrer klimapolitischen
Verantwortung gerecht wird.

Zur Bewadltigung der stadtebaulichen Folgen der eingangs skizzierten Umbriiche beabsichGgindiende
SchwarmstedRA S ! dzZFy I KYS Ay RlFa ySdzS { G§NRGS @h-dhatNkEnDdzy 3 & LIN.
wicklung der Ortsund Gemeindd@ SNy Sad aiAid | AfFS RASASNI t NPINI YY] 2YLRYy
heblichen stédtebaulichen Funktionsverlusten (Funktionsverlust\tirsorgungszentrums, etc.) betroffen bzw.

bedroht sind, notwendig Anpassungen vorgenommen und zukunftsfahige Strukturen entwickelt wehusre-

sondere die Auswirkungen der Couie-Pandemie verstarken diesen Strukturwandel der Innenstadte und die Her-
ausforderungendenenin den nachsten Jahren mit umfangreichen MafRmah begegnet werden musZudem
sindauchweitere kommunale Aufgaben wie die klimagerechte Anpassung der Stadte als Bedarfe hinzugekommen.

Die Finanzhilfen des Bundesd des Landes Niedersachsems Forderung von Lebendigen Zentren werden ein-
gesetzt fiurstadebauliche Mallnahmen zur Anpassung, Starkung, Revitalisierung und zum Erh@kmemde
und Ortskernen, historischen AltstadteGemeindeeilzentren und Zentren in Ortsteilen. Ziel ist die Entwicklung
dieser Raume zu attraktiven und identitatssifiden Standden fir Wohnen, Arbeiten, Wischaft und Kultur.

Gem. Art. 6 Abs. @er Verwaltungsveri@barung Stadtebauférderung 202&t die Durchfiihrung von Mal3naten

im Programnolebendige Zentraientweder in der raumlichen Abgrenzung durch férmliche Festlegung als Sanie-
rungsgebiet nach § 142 BauGB, als Erhaltungsgebiet nach § 172 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, als MaRhahmegebiet nach §
171 b, 8171 e oder § 171 f BauGB zu erfolgen.

Sofern die beabsichtigtegSamtmalRnahme als SanierungsmafRnahme durchgefuhrt werden selhaben der

Erarbeitung des ISEkusatzlich ein Bericht Uber das Ergebnis von vorbereitenden Untersuchungen nach § 141

Abs. 1 BauGB vorzulegen, (s. TallH 2 ND SNB A (i Sy RS rtskgtiimSdiEadzOtedizy @ Sgy 6 &4 LINS OK S
141 Abs. 3 BauGB hat dizemeindeSchwarmstedtdie Vorbereitung der Sanierung durch Ratsbeschluss vom
31.05.2021eingeleitet und ortstiblich bekannt gemacht. Dabei ist auf die Auskunftspflicht nach § 138 BauGB hin-
gewiesen worden.

5Ia @2NI AS3ISYRS LYGSANASNIS {GNRGSoF dzf AOKS 9yitss A O t dzy
kern mSchwarmstediim raumlichen Kontext deGemeindeSchwarmstedals Verflechtungsraum. Es untersucht

und analysiertden Ortskenbereichim vergleichenden Kontext hinsichtlich der @& Smo o6 | dz2f A OKSy { (N
Nutl dzy 3am dzy R #SNJ] SKNRAGNUzZl G§dzNE RSNJ + SNE 2 NHdzy 344 Nz G dz
Grundlage des ISEK erfolgt ein Nachweis stadtebaulichestisiiske im Sinne des § 136 Abs. 3 BauGB in den vor-
bereitenden Untersuchungen.
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Integrietes Stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK) Ortskern Schwarmstedt

2. Rahmenbedingungen der Planung

Lage im Raum und Verkehrsanbindung

Die Gemeinde Schwarmstedt mit ihren Ortsteilen Schwarmstedt, Bothmer und Grindau liegt am Sidrand der Li-
neburgerHeide in der Leindller-Niederung, unmittelbar stidlich des Zusammenflusses der beiden Fliisse. Die ver-
kehrliche Anbindung erfolgt insbesondere Uber die B 214, die das GemeindegeéstdstlicheRichtung durch-

quert und 5 km 6stlich des Hauptortes ar dAB 7 Hamburg / Bremeidannover anknipft.

hyen rchen

Y

SEHNDE - © T—w O )

Lage im Raum, ohne MaRstéDuelle: Gemeinde Wedemark Navigator

Schwarmstedthat Anschluss an die seit Anfang der 280 WF KNB SNINOKGA3IGS al SARSOI F
nover / Hamburg tber Soltau und Buchholz i.d.N. und damit an den Rand der Metropolregion Hamburg. Zwar liegt

der Ort noch immer aufRerhalb des Tarifbereichs Region Hannover, der mit seinerrB&hnVerkehr bis zum

nahe gelegenen Bahnhof Bennemiihlen in der Gemeinde Wedemark reicht, aber fir Beneiegibt es vergiins-

tigte Monatskarten, die den Schwarmstedi@nen die Benutzung des OPNV nahelegen bzw. umgekeh
Schwarmstedt auch attraktiv machen als Wohnstandort fur in Hannover Beschéftigte.

DSKGmbH| Stadtlandschaft Seite6



5AS 9y GiFSNYydzyd yIOK 2FftaNRPRS Ftfa aAddaSi SyaNyzy RSa &N

Mittelstadte Celle (im Osten) und Nienburg (im Westen) sind230. 35 km entfernt. Nach Hannover als zugeord-
netem Oberzentrum mit den wichtigsten Versorgungseinricigiemsind es ca. 40 km. Die Entfernungen nach Bre-
men und Hamburg betragen 90 bzw. 110 km. Der Ortsteil Grindau ist Uber die L 193 mit Ziel NeluRtayH. a.
angebunden, der Ortsteil Bothmer iber die K 106 in Richtung Gilten zu erreichen.

Die Samtgemeinde Schwarmstedt wurde am 07.03.1974 im Zuge der Gabitgerwaltungsreform des Landes
Niedersachsen gebildet. Mitglieder dieses kommunalen Zusammkssels sind die Gemeinden Buchholz (Aller),
Essel, Gilten, Lindwedel und Schwarmstedt. Die Gemeinden hatten sich fiir die Bildung einer Samtgemeinde aus-
gesprochen, weil sie dadurch einen Teil ihrer Selbststandigkeit erhalten konnten und sie fur eine BEmitek-

lung gegeniber einer Einheitsgemeinde grolRere Vorteile fir die Bevélkerung erreichen wollten.

Bevolkerungsentwicklung

Die Bevolkerung deBamtgemeinde Schwarmstedt betraggut 13.000 Einwohner:innen {&hd 30.09.2020Lan-
desamt fir Statistik Niedeachsefh Davon leben5.800 Einwohneinnen (davon 2848 m, 2936w; Stand
30.09.2020, Landesamt fur Statistik Niedersachsar(rtsteil Schwarmstedivas einem Anteil von 44%ander
Gesamtbevolkerung der Samtgemeinde Schwarmstatkpricht

Bereits inder Mitte des 19. Jahrhunderts hatte Schwarmstedt bedeutend mehr Einwdhnen als die beiden
anderen Dorfer. Ab 1885 stieg die Bevolkerung starkerladiz fur die gewerbliche Entwicklung des Ortes. Nach
dem 2. Weltkrieg erfolgte durch den ZustromnvBllchtlingen innerhalb weniger Jahre ein rasanter Anstieg der
Einwohnerzahl auf die doppelte Anzahl. Abgeschwacht setzte sich dieser Anstieg bis Ende -@éerJare fort

und hat nach der Wiedervereinigung ab 1993 erneut an Dynamik gewonnen. AndensLaliadkreis Heidekreis,

in dem ein latenter Bevolkerungsriickgang zu verzeichnen ist, weist die Samtgemeinde eine anhaltend positive
Einwohnerentwicklung auf, die sich bei einem feststellbareren Geburtendefizit vorwiegend durch Wanderungsge-
winne ergibt.

Die Altersstruktur in Schwarmstedt &ndert sich tUbereinstimmend mit der landesweiten Entwicklung dahingehend,
dass die Gruppe der Kinder und Jugendlichen zugunsten der Ubkihgégen kleiner wird. Diese Tendenz wird

sich vermutlich auch in Zukunft fortsetz. Auch bei stagnierender bzw. riicklaufiger Bevolkerungszahl muss jedoch
aufgrund gewachsener Anspriiche, der Tendenz zur Griindung kleiner Haushalte sowie der Haushaltsgrindungen
der geburtenstarken Jahrgange weiterhin von einem Zuwachs an Wohnbaufléshpegamgen werden.

Der Wegweiser Kommune der Bertelsmann Stiftung hat alle Kommunen in Deutschland einem bestimmten Demo-
graphietyp zugeordnet. Schwarmstedt wird dem Demographietyp 4 zugeordnet und somit zu den stabilen Stadten
und Gemeinden im landlichen &a. Charakterisiert sind diese Kommunen durch moderates Wachstum durch
Zuwanderung und eine durchschnittliche Kaufkraft und geringe Armutslagen sowie als Wohnstandorte mit einer
durchschnittlichen Arbeitsplatzentwicklung. Als Herausforderungen fir dieserkioen sind vor allem die Siche-

rung von bedarfsgerechten Wohnraum sowie der Lebensqualitét alterer Menschen bei gleichzeitiger Sicherung der
wirtschaftlichen Starke und Starkung der Zuwanderung bzw. Verhinderung der Abwanderung von insbesondere
jingeren Eiwohner:innen. Kommunen dieses Typs wird jedoch noch ein Spielraum bei der Gestaltung des demo-
graphischen Wandels bescheinigt.

Prognostiziert werden jedodtiir die ndchsten Jahrein negativer Trend und somit ein Bevdlkerungsriickgang von
4,3% auf 11.610 Evohner:innen im Vergleich zum Jahr 2012 mit 12.130 Einwohner:innen (Wegweiser
mune).

DSIGmbH| Stadtlandschaft Seite7



Integrietes Stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK) Ortskern Schwarmstedt

Landwirtschaft

Auch wenn die Zahl der landwirtschaftlichen Betriebe (nur noch einer im Ortskern) und die der in der Landwirt-
schaft Beschéftigten in den letzten Jahmeen kontinuierlich stark gesunken ist, so werden Qutsd Landschafts-

bild immer noch von der (ehemaligen) Landwirtschaft bestinDie Bewirschaftung hat entscheidenden Einfluss

auf die Gestalt und das Erscheinungsbild der umgebenden Kulturlandaah@fianerhalb des besiedelten Berei-
ches stellen landwirtschaftliche oder ehemals landwirtschaftlich genutzte Gebaude den Kern der ortsbildpragen-
den Substanz dar.

Trotz des Strukturwandels in der Landwirtschaft und der Entwicklung-lanbtvirtschaftlichetErwerbssektoren

ist Schwarmstedt auch heute noch von der Landwirtschaft gepragt. Schwarmstedt selbst hat fur die Dorfer des
Umlandes mit seinem Silobetrieb, dem Bahnanschluss sowie dem Landmaschinenbetrieb auch fir die Landwirt-
schaft zentral6rtliche Funidn.

Regionale Raumordnung

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) liegt im Entwurf vor. Darin ist Schwarmstedt als Grundzentrum
dargestellt mit den Entwicklungsaufgaben Wohnstatten (W), Arbeitsplatze (A) und Tourismus (T). Schwarmstedt
liegt in der Flusslandschaft im Zusammenfluss von Aller und Leine und ist eingebettet in Vorranggebiete fir Natur
und Landschatft, die bereichsweise Uberlagert sind mit Vorranggebieten fiir ruhige Erholung in Natur und Land-
schaft.
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Entwurf RROP 2015, mbMal3stab Quelle: RROP Landkreis Heidekreis)

In den Grundzentren sind von den Gemeinden zentrale Einrichtungen des allgemeinen, taglichen Grundbedarfs
bereitzustellen Einrichtungen zur Versorgung der Bevolkerung und der Wirtschaft, WolthArbeitssétten so-

wie Freizeiteinrichtungen sollendyglichst dort raumlich zusammegefasst werden, wo ein hoher Ausnutzungs-

grad von Versorgungseinrichtungen erreicht wenden kann, und wo die Bevélkerung ein vielfaltiges Angebot von
Versorgungsleistungen mit relatijeringem Zeitund Wegeaufwand in Anspruch nehmen kann.

DSKGmbH| Stadtlandschaft Seites



Die Versorgung der Samtgemeinde und auch der Gemeinde ist dartiber hinaus auf das Mittelzentrum Walsrode
ausgerichtet. Hier werden zentrale Einrichtungen des gehobenen Bedarfs vorgehalten. Als eliégfestas Ober-
zentrum mit hoher Bedeutung fir die Berufspendienenund fur die kulturelle Versorgung der Bevdlkerung ist

die Landeshauptstadt Hannover zu nennen.

Flachennutzungsplan
Die Samtgemeinde Schwarmstedt hat seit 2015 einen aktuellen guiltigelneRidutzungsplan. Das (verkehrliche)
Grundgerist des Kernortes wird gebildet durch die wasttverlaufende B 214 mit der sie in Ne&lidRichtung
I NBdzl SYRSY ¢NIaaS RSN ol SARSOFKyad 585N hNIalSNy &Stoa
geben von umfangreichen Wohnsiedlungsbereichen aus unterschiedlichen Entstehungsepochen sowie gewerbli-
chen Bauflachen vorwiegend am dstlichen Rand. Eine besondere Qualitat erfahrt der Ortskern durch seine Lage
unmittelbar an der Grenze zum Landschaftsraden Leineniederung.
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Hachennutzungspn 2015 mit Kernort Schwarmstedt (mittig) sowie Essel im Nordosten. Der weil3e Kreis markiert de
bereich der vorliegenden Untersuchungen (QuEiRlan Samtgemeinde Schwarmstedt, eigene Hervorhébung

DasVorhalten von Wohnbaugrundstticken dient der Erhaltung undt&¥emtwicklung des Ortes. Den Einwoh-
ner:innen wird auf diese Weiseie Moglichkeit gboten, ihre wachsenden und auch sich wandelnden Wohnbe-
durfnisse vor Ort zu decken was wiederum einen Arfigidie Bevolkerung schafft, in der Region zu bleiben. Neue
Wohnrbauflachen ermdglichenudemeinen Zuzug von aulRewasdie Weiterentwicklung Schwarmstedisrdert.
Durch die Dastellung von gemischten und gewerblichen Bauflachen kdnnen neueitdpléize geschaffen wer-
den, wodurch die Attraktivitat der Samtgemeinde als Arbeitsort erhéht wird.

DSKGmbH| Stadtlandschaft Seite9



Integrietes Stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK) Ortskern Schwarmstedt

Bebauungsplane
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Gemeinde Sch dt, Beb plan Nr. 42 "Ortsmitte” (Neuaufstellung)
------ Grenze der raumlichen Geltungsbereichs

B-PlanUbersicht Ortskern (Quell8amtgemeinde Schwarmstédt

Im Ortkernbereich Schwarmstedfibt es zurzeit sechs rechtskraftige Bebauungsplane. Der Rat der Gemeinde

Schwarmstedt hatte bereits im Mai 2014 die Aufstellung des BebauungsplansiNr.a h NI a YA GG Sa o f &
lung) beschlossen. Durch den Bebauungsplan werden nach dessen RechiiskBdbauungsplane N a h NIi & mt
YAGOGSamgzy RLYNBYOSNESAOKG a26AS RAS Ay &aSAySY NNdzyf A OKS
plane Nrdp ah NI al SMy ¢ a 48 R) R S dzOKK2f 1T Sa I dzFaASK26Sy d 9 NJ dz
Schwarmstdt undwird wie folgt begrenzt:
w im Norden teilweise von der Celler StralBe2(B) und teilweise von der Bebauung auf der Nordseite
der Celler Stral3e,
w im Osten von dem Abschnitt der BahnhofstraRe entlang der Bahnlinie sowie der Bebauung auf der
Sudseite deBahnhofstraRe und auf der Ostseite der Moorstrale,
w AY {NRSy @2y RSy {GN}XGSy oaoLY a22NHINISYTStRa dzyR
w im Westen teilweise von der Hauptstral3e sowie teilweise von der Bebauung auf der Westseite der
Hauptstral3e.

Allgemeine Ziele dies Bebauungsplans sind die Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung der Ortsmitte von
Schwarmstedt unter besonderer Berticksichtigueiner angemessenen Bebauudighte und Bebauungshohe,

der Raumbildung durch die Anordnung der Baukérper, der Gestaltun@dsbildes sowie die Sicherung und Er-
haltung der Grunstrukturen im Plangebiet. Besondere Bedeutung hat ferner die Erhaltung und Entwicklung des
zentralen Versorgungsbereichs in der Ortsmitte der Ortschaft Schwarmstedt und die Steuerung der zulassigen Ein-
zelhandelsnutzung im Plangebiet unter Beachtung der vorgenannten Zielvorgaben.

Der Geltungsbereich desMan ist in weiten Teilen deckungsigh mit den Grenzen des Ungerichungsgebietes
dieses ISEKInd kann auf die Zukunft gesehen eine sehr gute Ergédnzurden hierin formulierten Zielen sein.
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Erweiterter Kooperationsraum und Leader

Aus der urspriinglichen AlltreinetalRegion (A.L.IRegion) istinz 8 OK Sy RS NJ o 9 thais@uiniAE NI S Y 2
ler-Leine¢ I £ & SNBF OKaSy s> 0S4l SKAhden, Rettiem (AIS)yund{SkhwarrBsgof Sowig R Sy
den Gemeinden Hambihren, Wietze, Winsen (Kreis Celle), Dérverden und Kirchlinteln (Kreis Verden). Das Band,
das die unteschiedliche Gemeinden dieses Kooperatisaames verbindet ist ihre naturraumliche Zuorthg:

Sie liegen alle an Aller und Leine, haben dadurch &hnliche Probleme in der Landwirtschaft und &hnlicleekauristi

Ziele. Vorausgegangen war ein Wettbewerb, bei dem eine Jury das "Regionale EntwicklungskonziepinAller
TawS3IA 2y a | datPlatk Gegizt hatleSNadh&inem langwierigen Genehmigungsverfahren hatte die Eu-
ropaische Kommission die Gemeinschaftsinitiative LEADER genehmigt.

Die LEADERbSrderung hat seither umfangreiche Fordermittel bekommen, die einen grof3en Anreiz boterrzur Ve
wirklichung der regionalen Entwicklurigmzepte. Ziel der Region AlleeineTal ist es, die vorhandenen Potenzi-
ale effektiv zu nutzen mit folgenden Leitgedanken:

Regionale Identitat und aktive Bevoélkerundiel ist es, auf der Grundlage des langjahrigatwicklungsprozees

unter Einbeziehng der Birger:innedie regionale ldentitat weiter zu fordern, die Eigenverantwortung zu starken

dzy R RAS avYdzZ GdzNJ RSa 9AyYA&aOKSyaa 1dz FSaGA3ISyd 5AS 5Ac
neuerungsmnung waren fir Schwarmstedt im Zeitraum von 2000 bis 2010 ein weiterer wichtiger Schritt in diese
Richtung.

SiedlungGewerbeFlache- nachhaltig entwickelnZiel des AlleteineTales ist es, den Flachesrbrauch fir die
Siedlungsentwicklung mdglichst gag zu halten. Aus diesem Gide soll leerstehette Bausubstanz flr neue Zwe-

cke genutzt und damit gleich ein Stick regionaler Identitat gestarkt werden. Die Infrastruktur als wichtiger Be-
standteil der Siedlungsenteklung ist bedarfsgerecht audggut undergénzt worden. Die aktuelle Fassung des
Flachemutzungsplanes bestatigt fir Schwarmstedt diese Ziele, und fir die angestrebte Sanierung bot die Dorfer-
neuerung ideale Rahmenbedingungen fiir die Erneuerung ortsbildpréagender Bausubstanz.

Arbeitsmarkt regioral - Arbeitsplatze im AllerLeineTal:Im AllerLeineTal soll einerseits der regionale Arbeits-
markt gesichert und ausgebaut werden. Andererseits bieten sich fir die Regmmsamslere dadurch Chancen,

sich als Wohnstandort fur Arbeitskrafte aus dem nal@berzentrum Hannover weiter zu profilieren. Die verbes-
serte Offentliche Verkehrsanbindung an die Region Hannover lieRR die Attraktivitat Schwarmstedts als Wohnort
nochmals steigen.

Kulturlandschaft im Aller_eine Tal- Gewachsene Werte erhalten und gestah: Die Attraktivitat des vielfaltigen

Natur- und Landschaftsraumes ist die Basis fur nachhaltigen Naturschutz und Grundlage fir einen sanften regio-
nalen Tourismus. Ziel ist deab, die Kulturlandschaft des AHeeineTales zu erhalten und unter Ber&ghtigung

der Belange von Natuund Landschaftsschutz weiterzuevitkeln. Durch die naturrdumlichen Bedingungen ei-
nerseits und eine mafRvoll abgesteckte und auch weitgehend sdidessene Bauleitplanung andererseits stehen

in Schwarmstedt landschaftlierRessourcen fir eine nachhaltige Zukunftsentwicklung zur Verfigung.

Neue Impulse fir Freizeit und Tourismu§ & o ¢ £ RS NJ @S RdurdiwE Gy Safiernplng dindl T S & Y
von besonderer Bedeutung fiir die weitere Entwicklung und sollten als Wirtstaktibr behutsam weiter ausge-

baut werden. Die StarkeSchwacherAnalyse hat gezeigt, dass die Region bereits heute eine Vielzahl an Maglich-
keiten fur Erholung und Freizeitaktivititen bietet. Schwarmstedt ist durch seine verkehrsgiinstige Lage wie ein Tor
fur die Region, und bietet selbst die attraktive Flusslandschaft direkt vor der Haustir.
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Integrietes Stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK) Ortskern Schwarmstedt

Orts- und Siedlungsgeschichte

Am trockenen Talrand der Leineniederung gelegen, wurde der Bereich um Schwarmstedt bereits in der Jungstein-
zeit besiedelt. Darauf deuten kleiche Bodenfunde wie eine Wallburg, Hochéacker, Siedlungsplatze und Urnen
hin. Die Mittelpunktgemeinde Schwarmstedt entstand im 12. Jahrhundert. Eine mittelalterliche Chronik des Bis-
tums Minden nennt unter den Schenkungen im Jahr 1150, die der niedsisébh Edelherr Mirabilis dem Bistum
machte, auch die "ecclesia Swarmstede", das heif’t die Kirche zu Schwarmstedt. Ein bemerkenswertes Bauwerk
aus alter Zeit ist die Staurentius Kirche in Schwarmstedt, die zu Beginn des 16. Jahrhunderts anstelledes alt
Bauwerkes von 1150 errichtet wurde. Landeshoheitlich gesehen gehérte Schwarmstedt zu Minden und kam im 14.
Jahrhundert an die Herzége von Braunschwedigeburg.

Zu dieser Zeit befand sich hier bereits ein gréReres Dorf mit finf Giitern, die sich mTdibifNeuzeit erhalten

haben (z.B. Rittergut Lenthe). AuRerdem gab es daneben die so genannten Vollmeierhéfe, die dem Grundherren
gegeniber abgabeaind dienstverpflichtet waren. Da die ertragreichen Boden am Ausgang des Mittelalters auf die
bestehenden Kdfstellen aufgeteilt waren, konnten in der Folge neue Hofstellen nur durch Teilung der vorhandenen
entstehen ("Halbmeier") oder mussten sich am Rande des Dorfkernes niederlassen und minderwertigere Béden
bestellen sowie ihr Vieh auf den Gemeinheiten weitissenDie einschneidendste Entwicklung fur die bauerliche
Gemeinde trat im 19. Jhdt. ein. Durch die Verkopplung wurden die Gemeinheiten aufgeltst und der Flurzwang,
d.h. die gemeinsame Bewirtschaftung der Felder, entfiel. Gleichzeitig erfolgte dieuAdléen der Grundherr-

schaf in Schwarmstedt recht spéat, namlich bis zum Ende des 19. Jhdt. Die hohen Ablésesummen flhrten im Zu-
sammenhang mit der Krise der Landwirtschaft durch den Zusammenbruch der Heidewirtschaft dazu, dass viele
Hofe aufgaben, und siatie Dorfer im heutigen Landkreis Heidekreis entleerten (Auswanderungswelle nach Ame-
rika). Erst mit der Einfuhrung des Kunstdiingers und die starke Nachfrage aus den wachsenden Stadten konnten
die Bauern ihre Einnahmen durch Schweinezucht und Kartoffelawisxer steigern.
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Koniglich Preul3ische Landesaufnahme aus dem Jahre 1897 (QQEMN: Kartenvertrieb

Fur die wirtschaftliche Entwicklung Schwarmstegtgde nach der Mittelpunktsfunktion der Kirche die Entwick-

lung der Verkehrswege wesentlich. Dies war zunachst die Schifffahrt auf der regulierten Leine, dann der Ausbau
der Stral3e Celle Ahlden. Auch die Einrichtung der Poststelle forderte die Entwigkli®30 wurde dieHeide-
bahnbisVisselhdvederoffnet die 1901 von Walsrode bis na&uchholz in der Nordheideeitergeflihrt wurde.

Wenig spater (1903 bis 1905) wurde dibeute stillgelegte; AllertalbahnGifhorng Celleg Verden (Allerpebaut.

Es entstand das grofite Kaufhaus der ©mmg (jetziges Rathaus), die Apotheke, Molkezt. Hervorzuheben

ist auch die Einrichtung verschiedener Gartenwirtschaften in Schwarmstedt und Bothmer um die Jahrhundert-
wende, die auf den Beginn des Fremdenverkehrs verweisen.

Anziehungspunkt waren d&Wacholderpark im Schwarmstedter Moor und das Hohe Ufer der Leine, das bis in die
1950-er Jahre hinein ein beliebter Freibadeplatz war. Die fortschreitende ErschlieBung der Erdolgebiete, der Bau
zahlreicher Kalischachte und die Ansiedlung moderner Gewebietgein der naheren und weiteren Umgebung

von Schwarmstedt verursachten den Zuzug von Arbeitskréften und lieBen die Gemeinden sich rasch vergrofiern.
Der Bau der Autobahnen A 7 Hambutgssel, A 2 Hannov&uhrgebiet und der verkehrsgerechte Ausbau des
klassifizierten Stral3ennetzes (B 214, L 190, L 193) brachten einen weiteren wirtschaftlichen Aufschwung.

Waéhrend im Hauptort Schwarmstedt in erster Linie Handweuksl Dienstleistungsbetriebe ansassig sind, sind

die Ortsteile z.T. noch sehr staldndwirtsctaftlich orientiert. In Schwarmstedt selbst entstanden im Zuge der In-
dustrialisierung, bedingt durch die damals schiffbare Leine (Hafen in Hohe des jetzigen Frisiiefsirberei

und Wollspinnerei sowie ein Metallbaubetrieb. Bedeutsam fur den Ort wahailie Einrichtung einer ersten
Baumschule im Jahre 1912, die die Entwicklung Schwarmstedts zum "Dorf der Baumschulen" (so genannt 1938)
einleitete.

In Schwarmstedt hatte sich also bereits frihzeitig neben der Landwirtschaft ein Angebot an gewerblbzies: Ar
platzen entwickelt. Der Ort wuchs zur Kleinstadt mit Marktcharakter heran. Mit dieser Entwicklung einher ging die
bauliche Ausdehnung nach Osten und Stiden. Nach einer Stagnation nach dem 1. Weltkrieg setzte sich die positive
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Integrietes Stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK) Ortskern Schwarmstedt

Entwicklungstendenz duratlen Zustrom von Fliichtlingen nach dem 2. Weltkrieg fort. Gleichzeitig siedelten sich
neue Betriebe in den 1956r und 1966er Jahren an (KartoffelverarbeitgnPflanzengrof3handel etc.),dass auf
diese Weise auch zahlreiche Arbeitsplatze entstanden.

Heute ist Schwarmstedt Hauptort der Samtgemeinde mit insgesamt 13 Orten in fiinf Gemeinden. In seinem Klein-
stadtischen Angebot und Charakter ist Schwarmstedt Versorgungszentrum fiir dieb@l@kerung von insge-
samt ca. 1300 Einwohneinnen in der Samtgeniade und wichtiger Bezugsort fir die Region des Alkine

¢ftSad 9AYyS RSdzif AOKS +SNBUGONN)] dzyd RASASNI ¢SyRSyT KI

der 2000er Jahre zwischen Bothmer im Norden und Schwarmstedt gegeben, dessen Kapaati Anfang an
auf einen grof3eren regionalen Einzugsbereich ausgerichtet waren.

Wenngleich die landwirtschaftliche Nutzung im Ortskern bis auf nur noch einen noch (von auf3en) bewirtschafteten
Betrieb stark zurlickgegangen ist, so ist die historische Bsioe der Landwirtschaft in den noch zahlreich vor-
handenen Hofstellen und ihrer Baund Freiraumstruktur spurbar und tréagt maf3geblich zur baudjektalteri-

schen Identitat des Ortskerns bei. Die Bedeutung von Gewerbe, Handel und Dienstleistungen hatmzogen

und pragt heute ebenfalls den Ortskern mit seinem vielfaltigen Nutzungsspektrum. Dariber hinaus hat die Ge-
meinde als Erholungsort in der landschatftlich reizvollen L-Alfe-Niederung an Bedeutung gewonnen.
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3. Untersuchungsgebiet

Die GroRRe des Untanshungsgebietes umfasst 71,6 imaden beiden Teilbereichen A undBieAbgrenzundasst

sich stadtebaulich wie folgt beschreiben:

TeilbereichALY haidiSy oAftRSG RAS . I KyftAyAS RSNJal SARSoFKya o
GrenzedieK A SNJ y dzNJ RdzZNOK RSy . SNBA OKviriR Sid\SiidgterizévBrg gelbil@et duréhNB A d
den Rand der historischen Ortskernbebauung entlanghdaschstralle undHauptstrale und im Westen reicht

das Untersuchungsgebiet bis an den Randuiesn den OrtskerrheranreichenderNatur- und Landschaftsschutz-
3S0AS0GSas RSNJ KASNJI RdAZNODK RAS {GNI OGS a!Y . Sdza 3SoAt RS
bereich bildet die nordlictan die Celler Stra3e (B 214) angrenzende Bebauung. Innetbalip beschriebenen

Grenzen liegt der durch eine vielfaltige Nutzungsd Baustruktur charakterisierte Kern des Grundzentrums

BEAEN
o b N

+:

Untersuchungsgebiéieilbereich A: stdlich der Celler Straf3e (B 214) und westlich der Bahnlinie mit dem zentralen F
Marktstral3e, MoorstraRe und Hauptstral3e: Gebietsgrofie ca. 50(VengréRerte Darstellung im Anhang)
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Teilbereich Bwird im Siiden begrenatiurch den Bogen de€eller StralReR 219 in ihrem weiteren Verlauf in
Richtung Rodewald und Nienburg / Weser, im Osten durch die Bothmersche Stral3e, im Norden durch den Fasa-

nenweg und im Westen durch den Talrand der Leine, die Schwarmstedt an seiner Westflanke auf ganzer Léange
tangiert.

Teilbereich B: nordlich der Celler Strale (B 214) und ostlich der Leine mit dem Sportbereich und dem Blrgerp
bietsgroRRe ca. 20,9 haergréRerte Darstellung im Anhang)
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4.1.Themenfeld 1: Stadtebauliche Entwicklung
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Topographische Karte Niedersachsen, 20&Idem Kernort Schwarmstedt und den Ortsteilen Bothmer und Essel. Del
blaue Kreis markiert den Kernbereich von ISEK und VU (Q@lN; eigene Hervorhebyng

Grundzige der Ortsentwicklung

Die Entwicklung von Schwarmstedt vollzog sich tUber Jahrhunderte hinweg kontinyigdlmbi sich jeweils cha-
rakteristische Formen der Landnutzung und Ortsentwicklung ausformten. Seit der Geiniét¥erwaltungsre-

form von 197 sind die Ortsteile in der Gemeinde in der Samtgemeinde Schwarmstedt administrativ zusammen-
gefasst. Gleichzeitig bidl der Hauptort das Versorgurmgntrum der gleichnamigen Samtgemeinde. Gleichwohl

und trotz stadtebaulicher Entwickluntgndenzen, die demrspringlichen Charakter teilweise verwischt haben, ist

die Identit4t des alten Ortes noch erkennbar. Diese Tatsache wird in der Ortlichkeit bewusst durch den Abstand
zwischen den Ortsteilen. Vor allem die Distanz zwischen dem Sidrand Schwarmstedtgdad @irkt nattrlich
gewachsen. Der raumliche Abstand zwischen Bothmer und Schwarmstedt war durch die sudliche Siedlungserwei-
terung Bothmers schon immer gering und ist durch die Entwicklung des EKZ Mdnkeberg nebst ergdnzender Wohn-
bebauung inzwischen gaictt verschwunden.
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Integrietes Stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK) Ortskern Schwarmstedt

Schwarmstedt wird entscheidend gepragt durch seine Funktion als Grundzentrum zur Versorgung der Gemeinde
selbst sowie auch der Samtgemeinde. In seinem Kernbereich, der sich zwischen der Bahnlinie im Osten und der
Leineaue im Westen ausdet) hat sicheine lebendige Mischung zentdatlicher Einrichtungen und Betriebe, land-
wirtschaftlicher Hofstellen und landlicher Wohnbereiche entwickelt. Siedlungserweiterungen wurden nach der
Jahrhundertwende zunachst entlang der Bahn und der Neustadt@®8&nach Osten und Sitiden vorgenommen.

Die neueren Wohnlagen und Siedlungsteile aus der Nachkriegszeit befinden sich im Stidwesten am Rande der Lei-
neaue (Ostdeutscher Weg und NebenstraBen) und im Osten entlang der Celler StraRe, wéhrend sich im Sidosten
entlang des Mihlenweges vorwiegend gewerbliche Erweiterungen vollzogen. Die jungeren, Wit und
Gewerbegebiete deuten einen Entwicklungstrend nach Norden und Osten an. Hier liegen die letzten Flachenpo-
tenziale zur weiteren Entwicklung, wahrend diedBiagstatigkeit im Westen, Stiden und Osten an ihre nattrlichen
Grenzen gestof3en ist (Leineaue und Waldbestande).

o
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Anwesen Hauptstral3g4 Anwesen Schmiedestralie 1

Als allgemeine Ziele der Ortsentwicklukignnen die Erhaltung und Entwicklung der Eigenart des jeweils betrach-
teten Ortes in seinem landschaftlichen Kontext formuliert werden. Dies gilt vor allem im l&ndlichen Raum und im
kleinstadtischen Milieu, wo durch techolse und wirtschaftliche Entwittkngen die pragenden Bauweisen, Sied-
lungsformen und Strukturen tUberformt und verandert werden.

Die gestalterische ldentitdt des Ortes mit seinen Bereichen, vor allem aber des historischen Ortskernes ist das
Ubergeordnete Ziel der angestrebten Sanierung isk&rn von Schwarmstedt. Dazu ist es notwendig, die charak-
teristischen Strukturen und Elemente zu benennen und eine Grundlage flur ErneuanadgSestaltungmafnah-

men zu erarbeiten. Aufgrund der dynamischen Entwicklung, die gerade Schwarmstedt in dergeesgaJahr-
zehnten erlebt hat, hat sich das Siedlungsgefiige insgesamt gesehen sehr heterogen entwickelt und besteht aus
verschiedenen Bereichen.

Mit der Erfassung der Gebaudend Freiraumstruktur wird der Bestand an baulichen Elementen und Vegetations-
strukturen erhoben. Dabei werden insbesondere Baukdrper mit Fassaden, Dachformdanbed bericksichtigt

und unterschiedliche Vegetationselemente (Baume, Hecken etc.) erfasst, die zusammen die real vorhandene phy-
sische Gestalt des Ortes ausmachen. Alsbddgragend werden dabei diejenigen Gebaude bezeichnet, die im
Hinblick auf Form, Gestaltung, Materialverwendung u.&. charakteristisch fur den Schwarmstedter Raum sind. Zu-
dem wird das Bild des 6ffentlichen Raumes durch prdgenden Raumkanten und Blickbgeielcharakterisiert.
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Gleichzeitig werden stdérende Elemente identifiziert: unmafsthbliGebaude, fehlende Raumbegeeimgen und
StralRenraumabschnitte, die in ihrer Gesamtwirkung unbefriedigend sind. Damit kénnen die Grundlagen fiir ein
Ortsgestaltungskonz®, fir Entwurfsvorscliige im Hinblick auf GestalturgaRnahmen im 6ffentlichen Bereich
sowie flr Empfehlungen zur Erneuerung oder Umgestaltung privater Anwesen benannt werden.

Die Bedeutung Schwarmstedts in der Vergangenheit als Ackerbirgerort und ick&tilwird bereits an der Aus-
dehnung des historischen Ortskernes deutlich. Er erstreckt sich von der Celler Stral3e im Norden bis zur Neustadter
StralRe im Siiden, vom Beu im Westen bis zur BahnhofstralRe im Osten. Innerhalb dieses Bereiches lassen sich un-
terschiedliche Gebiete sowohl auf Grund der historischen Entwicklung als auch auf Grund der Gabhdud®i-
raumstruktur unterscheiden.

Noch stark dorflich gepragt ist der westliche Ortskernbereich. Hier liegt auf dem hdchsten Punkt und eingebettet
in dichtenBaumbestand die Kirche St. Laurentius aus d&. Jhdt. mit ihrem charakteollen, trutzigen Turm, zu

dem von vielen Stellen im Blickbeziehungen bestehen und der auch von den Ortszufahrten her ein wichtiges Merk-
zeichen fur Schwarmstedt darstellt.

Entlangder geschwungenen Stral3enzlige reihen sich in lockerer Folge die alten ehemals landwirtschaftlich genutz-
ten Anwesen. lhre WohlVirtschaftsgebdude stehen meist giebelstandig oder leicht schrag zum Stral3enverlauf
und rahmen mit ihren Nebengebauden kleine Haofme. Durch die Staffelung der Gebaudekorper ergeben sich im
Zusammenhang mit groBdsaumen spannungslle StralBenraume und interessante Blickbeziehungen.

Die ortsbildpragenden Gebaude im alten Dorfbereich sind durch lagerhafte Gebaudekdrper unter efiem, g

rot eingedeckten Satteloder Kriippelwalmdach gekennzeichnet. Je nach Alter sind die Wande in Fachwerk mit
roter Ziegelausmauerung oder (ab Ende 19. Jhdt.) massiv in rotem Ziegel mit Schmuckelementen errichtet. Repra-
sentative Gebaude wie der Amtsheri der Hauptstraf3e weisen weil3 verputzte Gefache auf. Vereinzelt finden sich
hier auch villenarge Wohnhauser der Jahrhunderénde in der Formensprache der Grinderzeit (z.B. Kirchstr.

14), alte Geschaftshauser (ehem. Kaufhaus Rosenbrock, jetziges Rathaigeseinige wenige jungere Wohnhau-

ser.

Im Ostlichen Teil des Ortskernes sowie entlang der Celler StralRe ist die Bebauung im Allgemeinen jinger. Hier
wurden neben kleinen Anbauernstellen verstarkt Wohnhauser erbaut, deren eineinhalb bis zweigeschagsige B
korper reich gegliederte Fassaden und eine vielfaltige Dachlandschaft aufweisen. Neben roten Ziegelwéanden tau-
chen hier auch Putzfassadauf, die mit ihren Schmucketenten in Fachwerk oder Ziegel Bezug auf die histori-
sche Umgebung nehmen (Bahnhofstr18, 13, Celler Str. 25). Diese Fassadengestaltung lockert im Zusammen-
hang mit Vorgarten, $eniedeeisernen Zaunen oder Léndzken die hier meist gerade verlaufenden Straf3en an-
genehm auf.

Die neuen Gebaude, die sich dazwischen entwickelt haben, passawsicimit inren Materialien oft nicht gut in

das Ortsbild ein, sind aber durch die Wahrung der Dimension unaufféllig. Lediglich an der Celler StraRe sind durch
Um- und Ausbauten Mal3stab sprengende Gebaude entstanden, die im Zusammenhang mit mangelnder Begri-
nung, einem breiten Stralenprofil und fehlenden Raumkanten unangemessen in Erscheinung treten.
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AnweserMoorstraRe 16 / Ecke Tannhof AnweserHauptstral3e 7, indahre 1438 erstmals erwahnt

WLVK 74l

Anweeller Stralle 28 Nebengebaude in der MaschstralRe
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AnweserAm Schiitzenplatz 2 AnweserMoorstralie 2

Unter den Eichen, BlickrichtuAgweserMaschstrafd 2 Rathaus (ehemaliges Kaufhaus)
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Im zentralen Bereich des Ortskernasor allem an der Moorstraliedurchmischen sich die Bauformen sehr stark.
Neben urspriinglich landwirtschaftlicher Bausubstanz ist durch Liickenbebauung und Gebaudeabrisse eine klein-
teilige Baustruktur entstanden, die do wo Vegetationsbestédnde erhalten sind eine sehr angenehme Wirkung
zeigt. Problematisch aus gestalterischer Sicht sind einige Geb&ude der Gewerbebetriebe Am Tannhof und beim
Bahnhof durch ihre Dimension und Farbgebung. Ein Charakteristikum Schwarnsstedtse inselartigen Griin-
bereiche mit altem Baumbestand, wie sie besonders ausgepragt zwischen-Hdagtt und Moorstralie sowie
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um die Kirche herum erhalten sind. Zusammenfassend lassen sich folgende Ziele aus der Ortshildanalyse fir die
weitere Ortsetwicklung auch im Rahmen der Sanierung ableiten:

w Wahrung der Maf3stablichkeit und Verwendung ortstypischer Farben und Materialien
bis zu 2geschossige Baukérper mit gegliederter Fassade und Satteldach

rote Dacheindeckung, Belichtung von Dachgeschossenweittihdusern und Gauben
Fassaden in rotem Stein oder auch Fachwerk und farbig abgestimmtem Verputz
Pfleglicher Erhalt und Ernetung ortshildpragender Gebaude

bei Gebaudeabrissen und Neubauten Aufnahme der Raumkanten und Proportionen

Gestaltung unbefriedignder StraRenraume und Kreuzungsbereiche

€ € & € € € ¢

Pflanzung ortstypischer Gehdélze: im Strallenraum StieleMtieterlinde, Kastanie, Rotdorn, Obst-

baume, im Privatbereich daneben auch Flied#s|lunder, Jasmin und Laubhecken

4.2 Themenfeld 2: Soziale Infrastruktur

Der Uhlehof ist als BUrgerbegegnungsstantrd kultureller  Der Kindergarten war urspriinglich in einem historischen
Anziehungspunkweit Uber die Grenzen Schwarmstedts h Gebaude untergebracht und wurde durch Anbauten an d
aus bekannt. gestiegeren Bedarfangepasst.

Mit dem Uhlehof, dem Jugendzentrum und der Bicherei verfigt Schwarmstedt Uber eine attraktive Burgerbegeg-
nungsstatte in zentraler Lage des Ortskernes. Mit dem Uhlehof ist es gelungen, ein Ensemble ortsbildpréagender
Gebaude als Gemeinbedarfsgohtung zu entwickeln und fur sehr vielfaltige kulturelle und auch politische Ange-
bote fur verschiedene Zielgruppen vorzuhalten. Der Uhlehof ist fur die ganzd_gitertalRegion ein wichtiger
Magnet mit hohem ldentifikationspotenzial und erfahrt dadureine vergleichsweise starke Auslastung. Im Zuge

der weiteren Entwicklung wird angestrebt, die energetische Disposition des Ensembles zu verbessern.

Der eineKindergartender Gemeinde Schwarmstedt liegt im stdlichen Bereich des Ortskernes. Dort werdem zur
zwei Gruppen vormittags undier Gruppen ganztags von Hziehermnen betreut. Die Erreichbarkeit aus den
sudlich des Ortskernes gelegenen Siedlungsbereichen ist vergleichsweise gut.

In puncto Gesundheit/ Gesundheitsvorsorge verflgt der KerSohwarmstedt tber eine gute Ausstattung. Es gibt
drei niedergelassene Allgemeinmediziner, eine augenarztliche Praxis, mehrere Physiotherapeuten sowie zwei Ve-
terinare.
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Im Bereich der Pflege ist vor allem der Dorotheenhof als stationare Yaith Pflegeeirichtung zu erwahnen.

5 NNoSNJ KAyl dza 3A6G Sa YSKNBNX !'y3aSo62i3S AY .SNBAOK R
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Wohnen, Angebote fir i SNBE aSyaOKSy «k ClIYAftASYyo Aaid RIa tNR2Sii
nordlich an den Untersuchungsbereich angrenzt.

PaC- Pravention als Chance ist ein Programm zur Gewaltpréavention und zum sozialen Lernen. Programmtréger
sind das Landsriminalamt und der Gemeindenfallversiclerungsverband Hannover. PaC unterstiitzt Kommu-

nen und Bildungseinrichtungen beim Aufbau einer gemeinsamen, nachhaltigen, ganzheitlichen und inshesondere

vernetzten Préventionsarbeit. Das Programm bezieht samtlichdesrSozialisation und Erziehung von Kindern

und Jugendlichen beteiligte Institutionen ein. PaC férdert mit speziellen Programmen zum einen die Starken und

Kompetenzen bei allen Zielgruppen (@ndern, Jugendlichen, Erzieher:innémrehrkréaften und Eltedn zum an-

deren bietet das Programm PaC insbesondere den Kindern und Jugendlichen mit besonderem Unterstitzungsbe-
darf spezielle Hilfsangebote fur die Bewaltigung schwieriger Situationen.

4.3.Themenfeld 3: Burgerschaftliches Engagement

Birgerschaftliches Mitwken und Engagemesindmehr denn jedie wichtigsten Stitzpfeiler fir ein lebenswertes
Leben in den kleinen Stéadten und Gemeinden. Dazu gehdren z. B. mobile VersorgungdHBringdienste, Nach-

barschaftshilfen, soziale und kulturelle Angebote Familen und Kinder, Senionnen, Generationen Ubergrei-

fende Angebotelntegration von Menschen mit Migrationshintergrund sowie die Einbindung von Neubiirger
nen.

EhrenamtlicheTatigkeiten werden in der Samtgemeinde Schwarmstedt durch iesvilligerbérsebetreut.

Viele Einrichtungen, beispielsweise im Sport, im kulturellen Bereich, in der Kimdedugendarbeit, in der Feuer-

wehr kdnnten ohne die freiwillige Mitarbeit von Birgenen ncht bestehen Andererseits gibt es eine Vielzahl

von Menschen, die sich ehrenamtlich engagieren mdéchten, denen aber der Zugang zu entsprechenden Angeboten
fehlt. Junge Menschen mdéchten Erfahrungen sammeln und sich in ein Projekt einbringen, was hdigfighmeit

grenzt angelegt ist.

Erwachsene mochten ihren persdnlichen Neigungen nachgehen und suchen einen Ausgleich zu ihrer Berufstatig-
keit. Andere wiederum verfligen durch die unterschidwdien Griinde (Ruhestand, Erweldmsigkeit u.a.) Uber

freie Zeit, diesie in gesellschaftliches Engagement einbringen méclenFreiwilligenbdrse Schwarmstduetet
Information, Beratung, Vermittiung und Begleitung von Ehrenamtlichen. Auch die Beratung und Begleitung von
Vereinen und Organisationen und die Vernetzungededie mit freiwilligen Kraften arbeiten mochten, wird von

der Freiwilligenbdrs@ach Kraften unterstitzt.
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4.4 Themenfeld 4Verkehr

5A8 al SARSOIKyd&a oAyRSG { O DieB 2l4erlauft in weststlicher Richtung quer durch de
onen Hamburg im Norden und Hannover im Siiden an.  ndrdlichen Bereich des Ortskernes.

Schwarmstedt liegt an der in Ostwestrichtung verlaufenB@i4zwischen derstadtenNienburg/Weseund Celle

und verfiigt in der 3 km entfernten Nachbargemeinde Buchholz /Aller liber eisehArssstelle an di&7 Ham-

burg / Hannover. Der Bahnhof Schwarmstedt an der nordsidlich verlaufaddigiebahrewischerBuchholz in

der Nordheide /WalsrodeundHannoverhA & i YA G RS Y -¢d {NOKFal NYaniN&&fir Harm@vér NI dz
angeschlossen. DeetixX' fahrt im Stundentakt nach Hannover und Buchhilardheidebzw. HamburegHarburg

am Wochenende. Die Fahrt nach Hannover dauert etwa 30 Minuten. Von dort aus hat man Anschluss an wichtige
europaische IC und ICE Linien sowie an den niedersachsischen und landeriibergreifenden Nahverkehr. Vom Flug-
hafen Hannover aus ighan in ca. 20 Minuten mit dem PKW / LKW in Schwarmstedt. Am Bahnhof wurde das Park
and-RideAngebot stetig erweitert, wozu nach wie vor auch attraktive Unterstellmdglichkeiten fur Fahrrader ge-

hoéren.

Die Landesstral3e L 193 fuhrt von Schwarmstedt ausdibéflauptstrale und Neustadter Stral3e nach Suden Rich-
tung Grindau und von dort weiter nach Neustadt a. Rbge. Die verkehrlichen Problempunkte im Hauptort
Schwarmstedt resultieren vor allem aus der stark befahrenen Celler Stral3e (B 214). Trotz der hokeamtinne

ierlich steigenden Belastung dieser Ortsdurchfahrt wurde in den -E9@hren die lange Zeit fiir eine Ortsumge-
hung vorgesehen Trasse atentd Flachennutzungsplan herausgenmen, weil sie jegliche Ausweisung von Wohn

und Gewerbegebieten im nordlicheBereich des Ortskernes sehr erschwert hatte. Damit heif3t es aber auch fr
immer, mit den erheblichen Belastungen auf der Celler Stral3e zu leben. Umso mehr gilt es, in ihrem &ferlauf v
kehrsberuhigende undverlanggamende MafRnahmen einzuleiten sowie pmbhtische Einmindungsbereiche

und Querungsstellen, z.B. im Zuge Esseler Stral3e / MoorstralRe zu entscharfen. Weiterhin sollte eine Verbesserung
der Wohn und Arbeitsverhdltnisse durch passive Mal3nahmen erwirkt werden, z.B. Schallschutzfenster und / oder
integrierte Luftung.

Von der Celler StraBe aus erschlie3t ein ringférmiges System lber KirchstralRe, HauptstralRe und MoorstralRe die
Ortsmitte. Am Sudende des Ringes fuhrt der Mihlenweg nach Stidosten in die Gewerbegebiete und weiter nach
Buchholz sowie die Ntddter Stral3e durch die Sikohgserweiterungen nach Grindau. So gut dieses System in

der Karte erkennbar ist, so wenig liel3 es sich vor Ort ablesen. Ein wesentliches Ziel der Dorferneuerungsplanung
ab 2002 war es deshalb, die Orientierung im Ort auch eon #Hintergrund der gewiinschten Verbesserung des
Images durch Stadtmarketing sowie zur Starkung des Fremdenverkehrs zu verbessern und sein Gerust erlebbar zu
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machen. In den nachfolgenden Jahren ist es gelungen, diesen inneren Ring mit einem homogentim@estal
konzept deutlich zu attraktivieren. Die Umbaumafnahmen haben einen Beitrag zur Verkehrsberuhigung geleistet,
die wiederum eine Voraussetzung fur die Schaffung von Aufenthaltsqualitat ist.

Fur nicht automobile Biirgennen bietet der Birgerbus ein Rtilestmal? an Mobilitat. Der Biirgerbus fahrt Montag

bis FreitagaulRer an Feiertagen und am 24.12. und 31.t2der Samtgemeinde Schwarmstedt und Umgebung.

Die einzelnen Haltepunkte und Aand Abfahrtszeiten sind einem zum Download angebotenen Fahrplantzu
nehmen. Alle Birgerbusfahrémnen fahren ehrenamtlich undchenkenihre Freizeit, damit kleine, grof3e, junge

und altere Fahrgaste mitfahren kénnen. Der Preis ist moderat; von Ort zu Ort fiir 2,00 Euro, innerorts fir 1,50 Euro.

Die Schileminen gelange mit Bussen zum Schulzentrum westlich des Ortskernes, was fur den StraRenverlauf
a!'Y . Sdza SAyS K2KS .iéStrara duigyim ihte$S RSB @S niciR §eMadctisen ist.
Aufgrund des grof3en Einzugsbereichs der Schule kommen die Sohéleund Lehrkrafte aus den hoheren Klas-
sen auch mit dem eigenen PKW zum Schulzentrum.

Neben der Belastung durch die Ortsdurchfahrt ist ein Hauptproblem Schwarmstedts der starbe@@Lellver-

kehr, der sich aus seiner Funktion als Versorgungsschwerpgugiit, und damit verbunden die Frage nach der
Unterbringung der Stellplatze. Vor atteim Bereich der Hauptgeschégtsma3en MoorstraRe, Bahnhofstraf3e und
Marktstral3e kommt es zu Engpéssen und Stérungen. Gleichzeitig Bmtgedoch attraktive StraRe&ume mit
Marktcharakter entstehen. Voraussetzung fir entsprechende Gestaltungsmaflinahmen zur Erhéhung der Aufent-
halts und Anmutungsqualitat ist nach wie vor, die Unterbringung des ruhenden Verkehrs optimal zu organisieren.

Neben der Vielzahl von Einzelhats und Dienstleistungsbetrieben verursachen auch grol3ere Gewerbebetriebe
innerhalb des Ortskernes starken Kunedend Lieferverkehr. Die Konzentration der Gewerbebetriebe im Gewer-
0S3AS0ASH ozl NNBYyoNHzOKINI 60Sya &2 g A &g eBugist Sidh @idsinRvBlINdell St £ SN
so grofRe Teile des Verkehrs auf den Hauptverkehrsstralien abgewickelt werden kdnnen. Dennoch missen auch
Betriebe in der Ortsmitte erreichbar bleiben.

Uber denLeinehafergibt es eine Anbindung an Wasserwege, die zwar nicht mehr kommerziell nutzbar sind, aber
zumindest fur Freizeitnutzungen eine Verbindung herstellen zur Aller und damit zur Weser.

Die MarkstralRe hat eineausgesprochen kleinstadtischen H6hengleiche Profile und homogenes Material lassen Fa
Charakter. Die beidseitig gesetzten Rundborde lassen d¢ bahn und Seitenrdume optisch zusammenwachsen.
Raum zusammenhéangend erscheinen.
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YEAYI &0Kdzi T  dzysthd SenfrSldNThénerSiF déf stadebaulichen Entwicklung der Zukunft bei Sied-
lungsformen jedweder GroRRe. Im Zusammenhang mit Erneuerungsmaf3nahmen an 6ffentlichen und privaten Ge-
bauden kommt der energetischen Sanierung eine besondere Bedeutung zu, diereRelnmen von Sanierungs-
mafnahmen zunehmend Berilicksichtigung finden missen. Dabei ist dem Einsatz erneuerbarer Energien aus Wind,
Sonne und Biomassebesondere Bedeutung beizumessen. Schwarmstedt verflgt Uber ein gut ausgebautes Erdgas-
netz zur Versorgung derivaten Haushalte und gewerblichen Betriebe. Die aktive Solarnutzung hat bislang noch
keinesehr ausgepragte Bedeutung,dsss hier fir die Zukunft ein erhebliches Entwicklungspotenzial gegeben ist.

In der Samtgemeinde Schwarmstedt werden kostenlosergi@beratungerdurch einenunabhéngiga Energie-
berater der Energieagentur Heidekreis angeboteiese finden normalerweisen jedem dritten Mittwoch im Mo-
nat, von 15 bis 18 Utstatt, und der Energieberater stefiir Fragen rund um erneuerbare Energemvie Forder-
mittel fir die Sanierungen des Hauses zur Verfiigung. Auch zum Thema Stromsparemydi8izomkostenab-
rechnungen und Anbieterwechsel weiBr Energiberater Rat.Aufgrund der derzeitigen Kontaktbeschrankungen
finden die Beratungerzurzeit nurtelefonisch statt. Sobald es wieder mdglich ist, werden die Beratumgeder
personlich im UhléHof angeboten. Eine Terminvereinbarung ist zwingend erforderlich.

StralRenbeleuchtung in LEDechnik

Mit der Nationalen Klimaschutzinitiative initiiert und f@d das Bundesumweltministerium seit 2008 zahlreiche
Aktivitaten, die einen Beitrag zur Erreichung der Klimaschutzziele leisten. Sie decken ein breites Spektrum an Kili-
maschutzaktivitdten ab, von der Konzepterstellung bis hin zu investiven MalRnahmen. idushndtgemeinde
Schwarmstedt nutzt diese Fordermdglichkeit und fiihrt eine energetische Sanierung der Stralienbeleuchtung in
ihrem Samtgemeindgebiet durch, idem die StraBnbeleuchtungen alterer Technikirch neue energiesparende
LEDBTechnik ersetzt wrde. Dabei wurden in mehreren Schritten insgesamt fast U@0chkdpfe ausgetauschhit
einemInvestitionsvolumen in Hohe vdast250.000€ Diese Malinahme wird beim Bundesinnenministerium fur
Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit Giber das Forschungszeritiilich in Berlin geférdert, mit einer For-
derquote von 25 % und 20%®ie nachsta energetisch@ Modernisierungn warendie energetische Sanierung der
Sporthallenbeleuchtung in Lindwedel (2013/2014) und in Schwarmstedt (2014/284&). hier wurdedie Spot-
hallenbeleuchtunglurchLEBTechnikersetzt
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4.7. Themenfeld 6: Technische Infrastruktur

Die Feuerwehr Schwarmstedt mit 6 Hallentoren
Die Wasserversorgung geschieht tiber das zentraléwWassernetz der Gemeinde, die Abwasserentsorgung tiber

die Klaranlage westlich des BirgerpafRge Feuerwehr befindet sich am stidostlichen Rand des Ortskernes und
ist technisch auf einem zeitgeméaf3en Niveau.

Der Ausbau des schnellen Internets konntdeémdrei Ortsteilen Schwarmstedt, Bothmer und Grindau abgeschlos-

sen und eine flachendeckende leitungsgebundene Versorgung mittels DSL erreicht werden. Seit Sommer 2015 ste-
hen damit Bandbreiten bis zu 100.000 kBit/s zur Verfigung. Mit dem Auslreschnellerem Glasfaser wurde in
Bothmerbegonnen

4.8.Themenfeld 7: Bildung

Grundschulen befinden sich in Schwarmstedt und in Bothmer. Beide Grundschulen bieten als offene Ganztags
Grundschule Kindern als zusatzliches Angebot die Méglichkeit in der Schukenyibse Hausaufgaben zu ma-
chen und entsprechende Freizeitangebote zu nutzen.

2~

{OKG NVaGSRG O35 NFROEKE ORMEA SRS NI OoSNE (5K St WzY FH aa Sy RSa 684G
alle Schulabschliisse einschlie3lich Abitur vor Ort ermdéglicht. BideSeird als Kooperative Gesamtschule (KGS)

gefiihrt und aufgrund ihres groRen Angebots inzwischen von rd. 1.350 Safrigaraus dem Heidekreis, dem
[FYRTNBAA /SttS dzyR RSNI wS3IA2Yy 1 Iyy2@SN) 6SadzQiSm { A S
als beste Schule Niedersachsens ausgezeichnet. Hierbei wurde insbesondere die hervorragende Qualifizierung flr
den Ubergang von Schule in den Beruf gewiirdigt. Die KGS bietet seit 2003 zudem eine umfassende Ganztagsbe-
(NBdzdzy 3 |y dzy R SINND/SimRaNG € MAERK Sa AOKSIKE S a Ly RSENI vdz € Ad NG 2
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4.9. Themenfeld 8: Wirtschaft

Silobetrieb an der LadestraRe beim Bahnhof Landmaschinenwerkstatfannhofl12

Schwarmstedt traditionell Ort mit Marktcharakter ist Hauptort und Mittelpunkt der gleichnamigen Samtge-
meinde. Hier findet sich immer noch ein hoher Besatz mit HandweHandels und Dienstleistungsbetrieben

sowie offentlichen Einrichtungen zur Versorgung derderung. Bei gleichzeitiger Durchsetzung des Ortes mit
erholungsbezogenen Einrichtungen birgt diese Vielfalt gleichzeitig ein erhebliches Konfliktpotenzial. Als problema-
tisch wurde schon die verkehrliche Situation mit punktuellen Spitzenbelastungen kalgrnoEngpéassen darge-

stellt. Ein weiteres Feld stellen die Emissionen gewerblicher Betriebe dar.

Die ursprungliche Dominanz landwirtschaftlicher Betriebe, die traditionell die Siedlungen im landlichen Raum
kennzeichnete, ist landesweit durch unterschidaéigesellschaftliche und wirtschaftliche Entwicklungen stark zu-
rickgegangen, so auch in Schwarmstedt, was sich deutlich an der Verringerung der Zahl der Arbeitsplatze in der
Land und Forstwirtschaft zugunsten von Gewerbe, Handel und Dienstleistungen Aégtnoch 1970 rund ein

Drittel der Beschéftjten in der Landund Forstwirschaft tatig, so war dieser Anteil zehn Jahre spéater bereits auf

ca. 5% gesunken. Innerhalb der 1880Jahre fand wiederum eine Verschiebung des Arbeitsplatzangebotes aus
denpriY NNBYy dzy R &4S{1 dzy RNNBY . SNBAOKSYy @2NJ tftSY Ay RSy @S

In Schwarmstedt existiert eine Vielfalt von Betrieben, die mit ihren weitlaufigen Angeboten den Bedarf der
Schwarmstedter Burgennen und der des Unaindes abdecken, was durch das neue EKZ Mdnkeberg noch ver-
starkt wurde. Der Einzelhandel stellt prozentual die hdchste Zahl an Betrieben, gefolgt von der Sparte Dienstleis-
tung mit insgesamt mehr als 150 Betrieben.

Einzelhandelskonzept der Samtgemeinde
Der Samtgemeinderat hat in seiner Sitzung am 17.04.2018 das von der BBE Handelsberatung vorgelegte Einzel-
handelskonzept mit Stand Marz 2018 beschlossen.

Wirtschaftsinitiative Region Schwarmstedt e. V.

Hervorgegangen aus der Werbegemeinschaft Schwarmstedt &Nshat sich die WIRWirtschaftsinitiative Re-

gion Schwarmstedt e.V. 2014 ganz neu aufgestellt. Ziel des Vereins ist es, die wirtschaftlichen Aktivitaten in der
Region Schwarmstedt zu férdegndurch Veranstaltungen, Erfahrungsaustausch oder anderensliafden. Der

Verein bietet hier die Rahmenbedingungen, um die Krafte zu bindeln und auch die Unternehmen zu starken.
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Werbung fir den wochentlichddauernmarkt Postfiliale an der Bahnhofstrafl3e 9/11
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Die Karte zeigt die grof3e Vielfalt unterschiedlicher Nutzung@riskern Schwarmstedts

r

VVon besonderer Bedeutung fiir die Wirtschaftsstruktur Schwarmstedts ist die Tatsache, dass ein grofRer Teil der
Ortsbewohnerinnen als Pendleinnen einer Berufstatigkit nachgeht. Die Pendlerbewegungen haben in ihrer
Summe zugenommen und werden voraussichtlich weitersteigen, was auf den wachsenden Grad der Motorisierung
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und die steigende Flexibilitat der Bevélkerung im Hinblick auf die Arbeitsplatzwahl sowie aufadiasbessere
Angebot an Arbeitsplatzen au3erhalb Schwarmstedts zuriickzufiihren ist. Dafiir kann Schwarmstedt mit vergleichs-
weise moderaten Bodenpreisen und dem Image vom Leben auf dem Lande und in nattrlicher Umgebung und in
einem noch Uberschaubaren Sogkefilige aufwarten.

Fur Schwarmstedt ist eine negative Pendlerbilanz zu konstati®as heil3t, die Zahl der Erwetéisgen, die tag-

lich zum Zwecke der Arbeit von Schwarmstedt zu anderen Orten fahren, ist deutlich héher als die Zahl derjenigen,
die zur Arbé& nach Schwarmstedt kommen. Dabei dirfte sich die relative Nahe zur Region Hannover mit ihrem
Angebot an industriellen, gewerblichen und dienstleistungsorientierten Arbeitsplatzen entscheidend auswirken.
Daruber hinaus gibt es aber auch eine VielzahIRemdlerbewegungen im Austausch mit den Nachbargemeinden.

Die Handelsund Dienstleistungsbetriebe konzentrieren sich in der Ortsmitte, vor allem an der Moorstral3e, Bahn-
hofsstral3e und MarktstralRe. Auch wenn hier von den einzelnen Betrieben nur geringedg&vrausgehen, so

fuhrt das insgesamt hohe Verkehrsaufkommen von Kianén und Anlieferungezu erheblichen verkehrlichen
Belastungen. Entlang der Celler Stral3e im Norden des Ortskernes hatte es in jingerer Zeit starke Konzentration
von Betrieben der KFBranche (Tankstelle, Waschanlage etc.) und von Lebenstiti|SonderposteiMarkten
3853S0S8Sys> &a426AS | dziSNRSY RI&a 9Ay1lldzFal SydNHzYy 69Y%0 aal
lichen Bedarhinausgeht

Als burgerorientierte Kommune ist dgamtgemeinde Schwarmstedt bereits seit 1998nternet erreichbar und

bietet insbesondere den Gewerbetreibenden und Vereinen die Mdglichkeit, sich kostenlos im Internet zu préasen-
tieren. Es stand von Anfang an die Idee im Vordergrund, das Intesméledum der Zukunft den Blrgenmen

der Samtgemeinde Schwarmstedt als weltweites Portal und weltweiten Marktplatz zur Verfliigung zu stellen.

In ihrer sehr ansprechend und tbersichtlich aufgebauten Internetprasentation heif3t die Samtgemeinde Schwarms-
tedtihre6 T dzy NOK& (G y20K0O @ANILdzStt Sy DNadGS al SNIfAOK 2Aff 2
Erholungsort am stidlichen Rand der Lineburger Heide gelegen, im Herzen Niedersachsens, mit guter Verkehrsan-
bindung an die Metropolen Norddeutschlands Bwn, Hamburg und Hannover und naturlich zu den Grol3veran-
staltungen wie z.B. Hannover Messe und Indudttiesse. Natur, Erholung und Entspannung: das kann diese Land-

schaft bieten, aber auch SpafR, Sport, Spiel und Abwechslung kommen nicht au kurz.
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DerEnergieRundwanderweg durch den Ortskern ist ein  Der véllig neu gestaltete Spielplatz am Hallenbad ist der
neuer Anziehungspunkt fiir Bewohner und Gaste. Endpunkt des EnergRundwanderweges.

Fremdenverkehr

Um dem Verlust an Wirtschaftskraft in der strukturschwachen Region der Stidheide entgegenzuwirken, wurde be-
reits im friheren, aber auch im Entwurf 2015 fir das Regionale Raumordnungsprogramm des Landkreises Heide-
kreis empfohlen, dem Sektor FremdenverkehdErholung groReres Gewicht zu geben. Dieses Ziel wurde eben-
falls schon durch die Agrarstrukturelle Entwicklungsplanung (AEPLallexTal und LEADER+ verfolgt. Mit seiner
reizvollen landschaftlichen Lage in der Leiker-Niederung hat Schwarmstedt baits eine der wichtigen Voraus-
setzungen zur Erholungseignung erfillt. Schwarmstedt verfiigt Giberdies Uber die staatliche Anerkennung als Luft-
kur- und Erholungsort. Die diesbeziigliche Werbung der Gemeinde und der Region stellt sanfte, landschaftsbezo-
gene Eholungsformen wie Wandern, Radfahren, Reiten, Angeln etc. in den Vordergrund ihrer Werbung und be-
miht sich, Géaste insbesondere fur Kurzurlaube und Wochenendaufenthalte zu gewinnen.

Das Angebot an erholungsbezogenen Einrichtungen reicht von Sportanlagkmhbdd, Tennisplatzen und Mini-
golfanlage bis zu einem Reiterhof (in Bothmer). Es weklgnchfahrten, Kannund Padddburen angeboten so-

wie einige Sehenswirdigkeiten im Ort (Kirche, Burg) und in der Umgebung (Vogelpark und Heidemuseum in Wals-
rode, Safapark in Hodenhagen etc.) herausgestellt. Zudem gibt es einige gastronomische Betriebe, die vornehm-
lich im Hauptort Schwarmstedt liegen. Hier bieten Hotels und Gasthofe auch Ubernachtungsmoglichkeiten an.

Die Zahl der Ubernachtungen in der Gemeinde Scimstedt ist allerdings nicht genau erfasst, in der Samtge-
meinde Ubernachten jahrlich knapp 50.000 Gaste sowie eine nicht ndher bestimmbare Zahl von Erholung Suchen-
den in den insgesamt gut 800 Wochenender Ferienhausern. Allerdings handelt es sich baildeernachtungs-

gasten zu einem Teil um Kurzbesucheren, die zu Tagungen oder Kongressen in Hannover nach Schwarmstedt
kommen. Die durchschnittliche Verweildauer in der Samtgemeinde wird mit drei Tagen angegeben, fur den
Hauptort liegt sie unter zwei Tag. Vor diesem Hintergrund muss weniger in der Erh6hung der Bettenkapazitat

als in der Verlangerung der Verweildauer der Géaste eine Chance zur Starkung des Wirtschaftssektors Fremdenver-
kehr gesehen werden. Diese soll erreicht werden durch die Steigerungtttaktivitdt des Ortes als Erholungs-
schwerpunkt. Dazu werden folgende Ziele angestrebt:

w Verbesserung und Ausbau der erholungsbezogenen Infrastruktur (Wanderwege),
w Qualitatsverbesserung im Berbergungswesen (Ausstattung, Service, Marketing),

() Erh6hung deErlebnisqualitat in Landschaft und Siedlung,
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w Verbesserung der Anbindung an den Schienenverkehr sowie
w Verbesserung des Angebotes gerade fiir dltere Menschen, die aufgrund ihrer zeitlichen Ungebunden-
heit und der Vorliebe fur ruhige Erholungsgebiete wesehtliur Auslastung der Erholungseinrichtun-

gen beitragen kénnen.

Insgesamt gilt fur Schwarmstedt, dass der Schwerpunkt fir den Fremdenverkehr in der Betonung der landschafts-
bezogenen Erholung liegen sollte. Die bestehenden Qualitaten, vor allem in denmieir&on Leine und Aller

sind behutsam zu erschlieen und weiterzuentwickeln. Dabei ist darauf zu achten, dass Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft auf jeden Radirmieden werden. Als grundséithes Entwicklungsziel I&sst sich die Umnut-
zung ehemalsandwirtschaftlicher, heutzutage das Ortsbild pragender Bausubstanz fiir die Zwecke des Fremden-
verkehrs anfiihren.

4.11. Themenfeld 10: Landschatind Siedlung, Natur und Okologie

p—

Der Landschaftsraum der Leineniederung grenztimWes X dzy R 2 $386 ST A SKdzy3Sy ¢t IR
unmittelbar an derOrtskern an ... genden Landschatft ein.

Von grundlegender Bedeutung fir die Entstehung und Entwicklung von Siedlungsstandorten sind ihre naturraum-
liche Lage und die Ausstattung des Landschaftsraumesatiitlichen Elementen. Relief, Bodengiite, Gehaid
Gewasserbestande und anderes mehHesamt Landschaftsfaktoren in der vom Menschen geformten Kulturland-
schaft- bestimmen in mafBeblicher Weise die Nutzungsniiistpkeiten und das Erscheinungsbild vandschaft

und Siedlung.

Die Lineburger Heide war bis vor etwa 5.000 Jahren tUberwiegend kein-Hsddern ein Waldland. Zu dieser

Zeit begann die Siedlungszeit durch Bauern und Viehzlichter, die die Walder mit ihren Steinéxten lichteten. lhr Vieh
lebte in Waldern, so dass sich kaum noch Jungwuchs durchsetzen konnte. Der Urwald veranderte sich in den Jahr-
hunderten in eine Mischlandschaft, aus der Baume immer starker zuriickgedréangt wurden. Im Mittelalter wurden
verbliebene Walder abgeschlagen und zu Holikekrarbeitet oder als Feuerholz fiir die Siedepfannen der Liine-
burger Saline verwendet, deren Bedarf an Brennholz das Gesicht der Landschaft nachhaltig veranderte. Da man
kaum wieder aufforstete, flog der leichte Humusboden bei Sturm davon, die Boderehaags. Hierauf fand das
Heidekraut die idealen Wachstumsbedingungen und breitete sich aus. Das Gesicht der Heide ist also kein natirli-
ches, sondern wurde von Menschenhand durch Raubbau geformt.
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Im Hinblick auf die Flachennutzung lassen sich leicht awadgatzlich unterschiedliche Teilrdume benennen: Im
Westen befindet sich die Niederung der Leineaue, die zum gréten Teil als Griinland genutzt wird. Dieser Land-
schaftsraum ist reich gegliedert durch Hecken und Gehdlze. Hier finden sich kleine Gewéasseirsaum Teich
ausgeformter Altarm der Leine. In den Senken und Mulden bilden sich dartiber hinaus durch Hochwasser und Nie-
derschlage temporare Kleinstgewasser, die in den Wiesen durch Flutrasen charakterisiert werden.

Auf der Grundlage der naturrdumlicheGegebenheiten hat sich im Laufe von Jahrhunderten eine fir den
Schwarmstedter Raum charakteristische Landnutzung entwickelt und herausdifferenziert. Speziell werden land-
schaftsdkologisch wertvolle Bereiche und Biotope benannt; im Planungsraum befiatien si

w das FFFGebiet Nr. 90 (Aller, untere Leine, Oker),

fur den Naturschutz landesweit wertvolle Bereiche (3322/42; 3322/103;3322/104)
FischotterSchutzprogramm

WeilstorchSchutzprogramm

GriunlandSchutzprogramm

€ € €& € ¢

Vorranggebiet fur Naturschutz
w VorranggebieGriinlandbewirtschaftung
Dariiber gibt es erholungsbezogene Einrichtungen, die neben den landschaftlichen Reizen den Erlebniswert und

die Attraktivitat der Gemeinde Schwarmstedt ausmachen. Dabei handelt es sich im Wesentlichen auch um das
gastronomische Andmt, aber auch um spezielle nutzungsbezogene Einrichtungen.

g 17
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Insgesamt stellt diese abwechslungsreiche Kulturlandschaft einen sowohl landschaftsékologisch wertvollen als
auch fir die Erholungsnutzungevivollen Bereich dar. Hier muss kiinftig besonders auf den Erhalt der Wiesen-
landschaft und eine nach wie vor nur sehr vorsichtige ErschlieBung durch Wanderwege geachtet werden. Im Osten
erstrecken sich oberhalb der Hangkante deffiesi die als typischeri&llungsstandort von den Ortsteilen Both-

mer, Schwarmstedt und Grindau eingenommen wird relativ groBe Ackerflachen. Hier werden vor allem Getreide,
Kartoffeln und Spargel angebaut.

Auf den Eschbdden wurden umfangreiche Baumschulen und GartnereibetriebéegndRestbestande der ur-
springlichen Walder stellen das Lohholz, der Park von Lenthe sowie der Bestand am ehemaligen Krankenhaus (der
heutige Birgerpark) dar, deren artenreicher Laubholzbestand als besonders wertvoll einzuschéatzen ist.
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4.12. Themenfeld 11: Kulir und Brauchtum, Sehenswiurdigkeiten

A

Die StLaurentiusKirche auf dem Kirchenhiigel DieKunstschul®INX am Mihlenweg

Die evangelisctutherische Kirché&t. Laurentiusst benannt nach.aurentius von Romnd befndet sich in der
Ortsmitte an der KirchstraBe. Das heutige Kirchengebaude wurde um 1510 erbaut, etwa 100 Jahre spater wurde
der Turm erneuert. Der Friedhof wurde im 19. Jahrhundert angelegt und in den 1960er Jahren zur heutigen GroR3e
erweitert. Die Friedbfskapelle wurde 1867 eingeweiht und im 20. Jahrhundert zweimal erweitert.

Vereinsleben

Im dorflichen Kontext spielen die Verbénde und Vereine flir das soziale und kulturelle Leben eine entscheidende
Rolle. Sie ermdglichen die direkte Teilhabe am Gemeiffistdiaen und sind damit in hohem Mal3e fiir die Integra-

tion und Identifikation der Bewohner:innenvichtig. Die Forderung ihrer infrastrukturellen Rahmenbedingungen

ist ein wichtiges Ziel der Ortsentwicklung. In Schwarmstedt sind vorhanden: AngelsportidrBi6, Freiwillige
CSdzSNBSKNE DdziGSYLX SNI DSYSAYyaOKFFi of OrtswdéiGedérPaitt a =  a ¢ -
schen Parteien (CDU und SPD), Schitzenverein, Tennisclub sowie auf privater Basis die Kunstschule PINX.

I F NNE Q& 1t A ysHdfoff &eS @rtslerdes Sndddt Neustadter StraRe gelegen zeigt eine Vielzahl mechani-
scher Musikinstrumente von ihren Anfangen bis 1920 und fihrt sie vo

Das Rittergut Schwarmstedt gehort der Famitie Lenthe Im OrtsteilBothmerbefinden sich die Rittergiter Both-
mer |, Il und 1V, die bis heute der Famil@ Bothmergehoren. Die Alte Dorfschule von 1909@rtsteil Bothmer
wurde zu einem Schulmuseum umgebaut und zeigt, wie einklassige Schulen vergangener Zeiten aussahen.

Zwischen Bothmer und Gilten befindet sich die GalelodlanderWindmuiihle Bothmer, die im Jahr 1822 die bis
dahin betriebene Wassermihlesetzte.

Der Kunstverein Schwarmstedt e.V. mit der Kunstschule PINX ist ein gemeinnitziger Verein und wurde 1991 ge-
grundet. Seit 2008 ist er anerkannter Trager der freien Jugendhilfe.

Die Kunstschule PINX bietet fur inre Kunstschiileeneinen Raum derrEiheit, in dem sie sich selbst und anderen
im kinstlerischen Tun begegnen. Die Kunstschule PINX ist eine von ca. 40 Kunstschulen, die im Landesverband der
Kunstschulen Niedersachsen vertreten sind und sie ist die einzige im Heidekreis.

Die Kunstschule PH\bildet mit Kunst durch ein auf3erschulisches Bildungd Erfahrungsangebot im kunstle-
rischkreativen Bereich fur Kinder, Jugendliche und Erwachsene. Hierbei wird Teilngtmaerdie Mdglichkeit
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eroffnet, praktische Erfahrungen mit verschiedenen kreatiiusdrucksformen zu machen und eigene gestalteri-
sche Fahigkeiten zu entdecken und zu entwickeln. Die Kunstschule finanziert ihre Arbeit durch die Beitrage der
Mitglieder des Kunstvereins Schwarmstedt e.V., Kursgebihren, Spenden, finanzielle und itfeeder I$amtge-
meinde Schwarmstedt sowie Uber Projektférderungen des Landes Niedersachsen.

In kleinen, altersspezifischen @uen mit 610 Teilnehmernnen kénnen sich Kinder und Jugendliche mit allen
kinstlerischen Ausdrucksformen befassen, ihre Fahigikeintdecken und ihre Kenntnisse weiterentwickeln. Ziel
der Auseinandersetzung ist die Starkung der Ausdruckskompetenz der Teilngimmer In den Ferien bietet die
Kunstschule PINX kurzfristige Aktionen an, die fir alle Altersgruppen ein vielfaltigeisoAbereithalten.

Das AmateurtheatePROvinzBUHNEhwarmsted{ehemals Schwarmstedter Theatergruppe) wuld86 ge-
grindet. Mit dem Ehrgeiz, die Zuschauer auch als Neebfis durch anspruchsvolles Spiel zu Giberzeugen, wurde
anfangs unregelméaRig und 5di994 in jedem Jahr ein Stiick produzie3pritzige Dialoge und Situationskomik
zeichnen die englischen Boulevardkomédien aus, die voPB@vinzBUHNEhwarmstedyespielt werden. Seit
2006 gehoren auch hin und wieder Marchenspiele zum Repertoire desefintheaters.

4.13. Themenfeld 12: Freizeit und Erholung

Das Angebot an erholungsbezogenen Einrichtungen zeichnet sich durch eine Reihe von Cafés, Restaurants und
Gaststatten aus. Sie finden sich in allen drést@ilen, wahrend Ubernachtungsiglichkeiten in Hotels oder Gast-

hoéfen nur in Schwarmstedt zu verzeichnen sind. Nutzungsbezogene Einrichtungen fir unterschiedliche Aktivitaten
sind ebenfalls vorhanden.

Besonders zu erwdhnen sind das Hallenbad und die Minigolfanlage sowie der im Jetaterrealisierte Energie
Erlebnispfad im Ortskern mit Ziel beim véllig neu interpretierten Spielplatz am Hallenbad. Zudem ermdglicht das
Netz von Wirtschaftaund sonstigen Wegen, insbesondere auch in der Leineaue, reizvolle Spaziergange. Insgesamt
handet es sich um ein Gebiet von hohem landschaftlichem Reiz.
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Der neue Spielplatz am Hallenbad mit Blick zum Turm d¢ Der grof3zligige Sportbereich stidwestlich des Burgerparl
St. Laurentiugirche (in Bildmitte) bietet erhebliches Entwicklungspotenzial

Der Energi€érlebnispfad fuhrt im Ortskern zu insgesamt . Info-Tafeln und Flyer ermdglichen den Besuchern die Ori
Stationen tierung

DSKGmbH| Stadtlandschaft Seite36



5. Nachweis der stadtebaulichen Missstande

Das Baugesetzbuch unterscheidet zwei Arten stadtebaulicher Missstdiedeinerseits auf substanzielle baulich

AUNRGSOIl dzft AOKS dzyR | YRSNENBRSAGA | dzF FdzyliaAz2ylfS aAaaa

X6 DSOoOASG alGNRGOSoldzZ AOKS aAraaailiNyRS @2NIAS3ISYy>s aAyR
o die Wohn und Arteitsverhéltnisse oder die Sicherheit der in dem Gebiet wohnenden und arbeitenden

Menschen in Bezug auf die Belichtung, Besonnung und Beluftung der Wohnungen und Arbeitsstétten,

die bauliche Beschaffenheit von Geb&uden, Wohnungen und Arbeitsstéatten,

die Zuganglichkeit der Grundstiicke,

die Auswirkungen einer vorhandenen Mischung von Wahmd Arbeitsstéatten,

die Nutzung von bebauten und unbebauten Flachen nach Art, Maf3 und Zustand,

€ € €& € €

die Einwirkungen, die von Grundstiicken, Betrieben, Einrichtungen oder Verkehrsanlagen ausgehen,

insbesondere durch Larm, Verunreinigungen und Erschitterungen,

€

die vorhandene Erschlieung,

w die energetische Beschaffenheit, die Gesamtenergieeffizienz deamdenen Bebauung und der Ver-
sorgungseinrichtungen des Gebiets unter Beriicksichtigung der allgemeinen Anforderungen an den Kili-
maschutz und die Klimaanpassung;

w die Funktionsfahigkeit des Gebiets in Bezug auf den flieRenden und ruhenden Verkehr,

w die wirtschdtliche Situation und Entwicklungsfahigkeit des Gebiets unter Beriicksichtigung seiner Ver-
sorgungsfunktion im Verflechtungsbereich,

w die infrastrukturelle ErschlieBung des Gebiets, seine Ausstattung mit GriinflachenuSgiSportplat-
zen und mit Anlagen deGemeinbedarfs, insbesondere unter Bertcksichtigung der sozialen und kultu-
NBtfSy !'dzFalroSy RAS&AS&a DSoASiGa AY +SNFfSOKiGdzy3ao

Gemal} § 136 BauGB liegen stadtebauliche Missstdnde vor, wenn ein Gebiet mit seiner vorhandenen Bebauung
oder nach seiner satigen Beschaffenheit den allgemeinen Anforderungen an gesunde WwithArbeitsver-

haltnisse nicht entspricht (Substanzméngel) oder das Gebiet in der Erfullung der Aufgaben, die ihm nach seiner
Lage und Funktion obliegen, erheblich beeintrachtigt ist (EBangmangel).

Stadtebauliche und funktionale Missstande im Untersuchungsgebiet

Die vorangegangenen Situationsanalysen des Untersuchungsgebietes haben eine Vielzahl von funktionalen und
substanziellen Méngeln aufgezeigt, dieden Karte o { G NR( SKIA &Z A (OKYSRSa y2O0KYIF f a 1 dz
werden. Dabei wird grob unterschieden zwischen Bereichen im 6ffentlichen Raum mit teils erheblichen funktiona-

len und gestalterischen Defiziten sowie solchen, die sich an ortsbildpragender Bausubstanz manifestieren. Mit i

die Kartendarstellung aufgenommen wurde auch di21B, die als BundesstralRe selbst nicht Gegenstand einer
kiinftigen Sanierung seinird, die aber mit ihre Belastung und deEmissionen fiir die problematische Situation

im Ortskern vorSchwarmstedmafgeblich verantwortlich ist

Nachfolgend werden die Missstidnde anhand wesentlit¢h@ersuchungsaspekte nochmals herausgestellt, wobei
insbesondere die Wohrund Arbeitsverhéltnisse und die Sicherheit der im Gebiet wohnenden und arbeitenden
Menschen de Beurteilungsmalistab sind.
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Belichtung, Besonnung und Belliftung der Wohnungen und Arbeitsstatten

In der Baustruktur des historischen Ortskernes sind die BelichtumgkBeliftungsverhaltnisse teilweise proble-
matisch.Dies trifft insbesondere auf die an id€eller Stralle (B 214) gelegenen Gebaude zu, die dort ssher
hohen Schallund Feinstaubelastung ausgesetsind.

Bauliche Beschaffenheit von Gebauden, Wohnungen und Arbeitsstatten

Die besondere Problematik der dem StraBenlarm ausgesetzten Geb&tdag der B214 ist bereits benannt

worden. Zahlreiche Gebaude verfligen heute nicht tiber eine barrierefreie ErschlieBung des Erdgeschosses, was im
Hinblick auf das zunehmende Alter der Bewohimerenund die Benutzung von Rollatoren 0.4. problematisth

Zu den Barrieren gehoren eine oder zwei Stufen oder Treppen mit funf oder sechs Steigungen.

Energetische Beschaffenheit und Gesamtenergieeffizienz der vorhandenen Bebauung

Die energetischen Standards der Gebaude konnten im Rahmen der OrtshegehungbsitdhiteRendewertet

werden. Der energetische Sanierungsbedarf wurde mittelereinaugenscheinnahme bewertetie bspw. der

Zustand der Fenster, der Dacher und der Fassaden. Hier zeigt die Erfassung der das Ortsbild pragenden Anwesen
noch zahlreiche Bsgpiele mit Fenstern alterer Bauart, bei denen es Optimierungsbedarbdétalte Dacheinde-
ckungen, bei denen im Zuge der notwendigen Erneuerung auch energetische MaRhahmen durchgefiihrt werden
kénnen BeijungerenModernisierungsmalRnahmeist davon augugehen, dass die jeweiligen Gebaude bereits

relativ aktuelle Anforderungen zur Energieeinsparung efilll

Zuganglichkeit der Grundstiicke

Die Erreichbarkeit der Grundstiicke stellt eine besondere Herausforderunipdaesondere in engen StralRenab-
schnitten,wie z.B. der BahnhofstralRe oder der nérdlichen Moorstral3e kommt es regelmafig zu verkehrlichen Eng-
passen. Teilweisgibt es keine KundehPatienterparkplatze in giinstiger Nahe zu den jeweiligen Geschéiftien

Praxen was die Neuund Nachnutzung leerskeender Geschaftsraume erschwert. Weiterhin kann der Nachweis
der erforderlichen Stellplatze fir Wohnungeder Geschéfte ofticht auf dem jeweiligen Baugrundsttick geftihrt
werden, was z.Bim Zusammenhang mit angedachten WNutzungen eirProblem darstellt

Mischung von Wohnund Arbeitsstatten

Zahlreiche ortsbildpragende Gebaude sind von Leerstand betroffen. Dies resultiert uderdaadwirtschaftli-
chen Vornutzung von Wirtschaftsgeb&uden, aber auchFauktions und Substanzméngeln wie Flachenausstat-
tung, Parkplatzmangel, Schallschutz eteaseine schlechte Voraussetzung fir den winschenswerten Erhalt der
betreffenden Gebaudearstellt

Organisation desuhenden Verkehrs

Ein wesentliches Hindernis fir die Neder Wiederaufnahme einer Nutzung @is teilweise sehr eingeschréankte
Angebot fur den ruhenden Verkehr. Die diesbeziiglichen Kapazitaten sind voiratiemBahnhofstral3e und der
nordlichen MoorstralRe beschranktveil die Hausehier eng zusammenstehen und keine Vorbereiche oder Zufahr-
ten au hinteren Grundstiicksbereichen haben. Das Anhalten sowie dagrigirAussteigen auf der Fahrbahn oder
im Seitenraum ist nur an wenigen Stellen mdglich und zudem gefahrlich.
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Noch vorhandendandwirtschaftlicher Betrieb im Ortskern FlieBender und ruhender Verkehr in der Moorstraf3e
Marktstraf3e 1

Einwirkungen, die von Verkehrsanlagen ausgehen

Von derCellerStral3e (B214) geht eineerheblicheBelastungauf dengesamtemdrdlichen Ortskerraus, einerseits

durch Verkehrslarm, abeandererseitsauchdurch die Erschitterungen, die vor allem von den durchfahrenden
LKWs verursacht werden. Dies geht einher mit einer hohen AbgdsStaubbelastung sowie einer gefiihlten und
teilweise auch faktischen Geféhrdung in Bereichen, in denen die Fuldgbgeal undlie Querbeziehungen uber

die B 214 kompliziert sind, wie beispielsweise zwischen der Esseler Stral3e und der abzweigenden Moorstral3e.
Bedingt durch die Lichtsignalanlage, die fiir eine sichere Querung dringend erforderlich ist, kommt es hier durch
abbremsen@ und wieder anfahrende LKW zu besonderen Belastungen.

S -
FOARTENARTIKEL* WERKZEU

e P

B 214, Einmiindung Moorstral3e; die sichere uerung ist B 214 Blick Richtung Osten. Die Bundestral3e stellt eine
erst bei der Lichtsignalanlage mdglich starke Trennlinie im ndrdlichen Ortskern dar.

Funktionsfahigkeit des Gebiets in Bezug auf den flieBenden und ruhenden Verkehr

Es wurde bereits dargelegt, dass die Ortsdurchfahrt im Zuge @adih vielfaltiger Hinsicht problematisch ist:
Starker Durchgangsverkehr, insbesondere LKatésker Zu und Abgangsverkehr durch die Ballung der Versor-
gungseinrichtungen fiir den taglichen Bedarf (drei Lebensmittelmérkte/ Discounter sowie ein Drogeriemarkt), teil-
weise keineStellplatze fir angrenzende Nutzungen, keinerlei Aufenthaltsqualitat fir Ful3gamgerund Rad-
fahrerinnen Aufgrunddessen kommt den 6ffentlichen StraRen und Wegen abseits @éABine ganz besondere
Bedeutung zuHier konnten zwar im Rahmen der Dorferneuerung von 2002 bis 2010 bereits Defizite abgebaut
werden aber es besteht weiterhilandlungsbedarf, so z.B. in der Bahnhofstral3e, im Bahnhofsumfeld sowie Am
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Beu. Bauliche MalRnahmen miissaabesondere auch dem demografischen Wandel und den Anspriichen mobili-
tatseingeschrankter Personen Rechnung tragen.

KartographischeErfassung der stéadtegaulichen Missstande:

Auf den beiden nachfolgenden Seiten werden die Teilbeseiclund Bmit den erfassten stadtebaulichen Miss-
standen dokumentiert. Die dabei verwendeten Legendenzeichen werden in der nachfolgenden Tabelle kurz er-
Klart; eine ausfiihrlichere Beschreibung der einzeliissstandefolgt im Anschluss an die beiden Ubersichtskar-

ten.
Legendenzeichen Bedeutung
Missstinde im &ffentliche Raum: Gravierende Missstande hinsichtlich Funktion und Konstruktio
D Tt komiunt im 6ffentlichen Raum, die z.B. nur durch eine grundhafte Erne
rung von StralBen und Platzen behoben werden kénnen.
Missstinde im &ffentliche Raum: Funktionale und gestalterische Missstande werden dort erfas:
[_J)| funktional / gestatrisch wo das Erscheinungsbild des Ortes Defizite aufuyaisi woim
Zuge kunftiger Umbawnd UmgestaltungsmalRnahmaferbes-
serungen herbeigefuhmverden kénnen.
Missstinde bei Betriebsstandorten Gerade im 6stlichen Teil dest€kernesentlang der Bahnlinie
D strukturell / funktional . . i i i i . . . .
sind traditionelle Betriebgdie einerseits typisch sind flr ein
landliches Grundzentrum, andererseits aber an ihren Standor
selbstkeinerdumlichenEntwicklungsmdglichkeiten habemd
wiederum andere Entwicklungen erschrea.
Problematik: ehemals landwirtschaftlich Aus derGeschiche heraus existieren noch zahlreiclendwirt-
@ genutzte Hofstellen mit tiw. mehreren
leerstehenden, ortsbildpragenden Gebduden  schaftlichHofstellen, dieaberheute mit einer einzigen Aus-
nahme nicht mehr bewirtschaftet werdethre Zukunft wird
mafgeblich die kiinftige Identitat des Ortskernes bestimmen.
absehbar konstruktive, energetische und Der Ortskern von Schwarmstedt hat eine bauliche Dichte, die
"'I ¥ gestalterische Mangel an orbidprégender e oiiner Kleinstadt heranreicht. Entsprechend grof ist die Be-

deutung der einzelnen Gebdaude fur das jeweilige Ensemble L
den Ortshildzusammenhang ganzer Stral3enabschnitser
auch das Rikd der Veranderung bei baulichen MaflZnahmen
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Stadtebauliche Missstande, Teilbereich A

«®

Legende

B 214: starke Verkehrsbelastung
Larm- und Staubemissionen

Missstéande im offentliche Raum:
funktional / konstruktiv

A: Marktpk hebliche funktionale Defizite

B: Weg zum Hall gl Ei
C: Am Beu: grundhafter Erneuerungsbedarf

Missstande im offentliche Raum:
funktional / gestalterisch

D: Kirchhilgel it | Pflegedefizi
E:M Ihafte r Fassung
F: BahnhofstraBe: funk ler Missstand Verkehr

G: Bahnhofsumfeld: funktionale Defizite
H: K hebliche funktionale Defizite

Mi de bei tand
strukturell / funktional

I: Alte Molkerei: strukturelle Mangel

DSKGmbH

J: Landi hinenbetrieb: keine E
K: Silobetrieb: keine
L: Kieb : keine oglichkeitt

Stadtlandschaft

Problematik: ehemals | ftlich
mit tiw. r

or

a) Hofstelle SchmiedestraBe 1

b) Hofstelle Hauptstrafe 7

c) Hofstelle MaschstraBe 10

d) Hofstelle MarktstraRe 1A

e) Hofstelle Kirchstrafe 19

f) Hofstelle An der Kaisereiche 1
g) Hofstelle BahnhofstraBe 4

3 g und
gestalterische Méangel an ortbildpragender
Bausubstanz

M: Energetische Disposition Uhlehof

Grenze des Geltungsbereichs der
Vorbereitenden Unter gen (VU)
Teilbereich A

GebietsgroRe: 50,7 ha
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Integrietes Stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK) Ortskern Schwarmstedt

Stadtebauliche Missstande, Teilbereich B
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