S atzung

zur Erginzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Suder-
bruch der Gemeinde Gilten (Ergdnzungssatzung) mit Srtlicher
Bauvorschrift vom <24.10.2001

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB)
i.V.m. §5 6 und 40 Abs. 1 NGO hat der Rat der Gemeinde Gilten
in seiner Sitzung am 24.10.2001 folgende Satzung beschlossen:

§ 1

Gegenstand

Die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles werden er-
ganzend zur Innenbereichs- und Abrundungssatzung vom
05.12.1994 festgelegt.

§ 2
Abrundung

Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil Suderbruch wird durch
folgendes Aubenbereichsgrundstiick abgerundet:

Flurstick 206/146 der Flur 3

§ 3

Raumlicher Geltungsbereich

Die Grenzen der Erganzung des 1im Zusammenhang bebauten
Ortsteiles Suderbruch sind im Lageplan dargestellt. Dieser 1ist
Bestandteil der Satzung.

S 4

Bauliche Nutzung

Fiir die bauliche Nutzung der im rdumlichen Geltungsbereich
dieser Satzung liegenden Grundstlicke werden aufgrund von § 34
Abs. 4 BauGB i.V.m. & 9 Abs. 1 und 2 BauGB folgende planungs-
rechtliche Festsetzungen getroflfen:




1. Art der baulichen Nutzung

MD

2. MafB3 der baulichen Nutzung

7Zahl der =zuladssigen Vollgeschosse: I, Grundfldchenzahl
(GRZ) 0,3

3. Bauwelse
Einzelhiduser mit max. 2 Wohneinheiten
4., Pflanzstreifen

An der Westseite der ergdnzenden Teilflache wird durch-
gehend auf dem Baugrundstick eine 5 m breite Flache zum
Anpflanzen von Laubbdumen und Strauchern gem. § 9 Abs. 1
Nr. 25 a BauGB festgesetzt. Die Flache ist mit einem
standortgerechten heimischen Strauch, Laub- oder Obstbaum
je 1 m?* zu bepflanzen und zu erhalten. Zusatzlich sind
aulblerhalb dieses Pflanzstreifens je Baugrundstiick
2 standortgerechte einheimische Laub- oder Obstbdume als
Hochstamme zu pflanzen.

5. MindestgréBe der Baugrundstiicke

Die Mindestgrofe der Baugrundstiicke wird auf 1.000 m?
festgesetzt.

§ 5
Ortliche Bauvorschriften

Fir die duBere Gestaltung der baulichen Anlagen auf den Grund-
stiicken im raumlichen Geltungsbereich dieser Satzung werden
nach § 34 BAbs. 4 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB und §§ 56, 97
und 98 NBauO folgende 6rtliche Bauvorschriften festgesetzt:

1. Dachgestaltung

Die Hauptgebidude sind mit einem gleichhiiftigen Walm-, Krippel-
walim- oder Satteldach mit einer Neigung von mindestens 30° und
héchstens 48° auszubilden. Dachaufbauten sind bis héchstens
50% der Trauflidnge zuldssig. Der Abstand der Dachaufbauten vom
Ortgang mub mindestens 2,00 m betragen.

Fir Garagen, Carports und sonstige Nebenanlagen kann die zul.
Dachneigung unterschritten werden, Flachdacher sind hierfdr
zuldssig.




Die Dachfldchen der Dacher mit vorgeschriebener Dachneigung
sind in Ziegeln oder Betondachsteinen in den Farben rot oder
rotbraun auszufihren. Eine Ausnahme von dieser Vorschrift ist
nur fur Sonnenkollektoren méglich.

2. AuBenwdnde

Als Materialien fur Ansichtsfldchen der Aullenwande von
Gebduden sind zuléassig:

- Sichtmauerwerk aus Ziegelsteinen, rot bis rotbraun,

- sichtbares Holzfachwerk mit Ausfachungen als Sichtmauerwerk
aus Ziegelsteinen, rot bis rotbraun,

- Giebeldreiecke und Bristungen kénnen senkrecht verbrettert
werden.

Diese Festlegungen gelten nicht fur Wintergdrten und
Balkonbriistungen.

Als Materialien fiur Ansichtsflidchen wvon Wirtschaftsgebduden,
Ger&dteschuppen, Garagen, Gartenlauben sowie untergeordneten
Anbauten und Nebenanlagen kann abweichend wvon Abs. 1 eine
senkrechte Holzverbretterung bzw. Verschalung verwendet
werden.

Anstriche wvon Wandbauteilen aus Holz sind aus farblosen oder
in Holzfarbténen wvon grau bis braun pigmentierten Lasuren

zuldssig. Dariber hinaus kann anstelle von Lasur ein deckender
Farbanstrich in grin oder blaugrin verwendet werden.

Materialien, die andere vortduschen, sind nicht zulé&ssig.

3. Finfriediqung

Als Einfriedigung sind Hecken oder Holzzdune mit senkrechten
Holzlatten in den im 2. Absatz 4 genannten Farbtdénen zuldssig.
Sie diirfen strabenseitig eine Hohe von 1,30 m nicht
iberschreiten.

4. Niederschlagswasser

Das auf den Baugrundsticken des Bebauungsplangebietes anfal-
lende Niederschlagswasser 1ist durch bauliche und technische
MaBnahmen auf den Grundstiicken zu versickern. Die Errichtung
eines Speichers oder die Entnahme von Brauchwasser bleiben
hiervon unberihrt. Das gleiche gilt auch fir die Versagungs-
grinde nach § 8 NWG bei der Erteilung der wasserrechtlichen
Erlaubnis.




§ 6
Ordnungswidrigkeiten

VerstéBe gegen diese ortlichen Bauvorschriften sind Ordnungs-
widrigkeiten (§ 91 Abs. 3 NBauO), die mit einer Geldbulle gem.
§ 91 Abs. 5 NBauO geahndet werden kdnnen.

§ 7
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in
Kraft.

Schwarmstedt, ,30-ﬂ12093

7 Gemeinde Gilten

et o S

(Frische)
Gemeindedirektor

(Rinkel)
Blirgermeister

(Dunker Satzung Ergyanzung Suderbruch)




Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluf®

Der Rat der Gemeinde Gilten hat in seiner Sitzung am 30.05.2001 die Aufstellung der
Satzung zur Erganzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Suderbruch der
Gemeinde Gilten (Ergdnzungssatzung) gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB beschlossen.
Der Aufstellungsbeschlul? ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB durch Veréffentlichung in der
Walsroder Zeitung ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Offentliche Auslegung

Der Entwurf der Satzung zur Erganzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles
Suderbruch der Gemeinde Gilten (Ergdnzungssatzung) gem. § 34 Abs. 4 N. 3 BauGB
und die Begrindung dazu haben von Dienstag, den 19.06.2001, bis einschlieBlich
Freitag, den 20.07.2001, gemaf § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden durch Verdffentlichung in der
Walsroder Zeitung am 11.06.2001 ortstiblich bekannt gemacht.

Satzungsbeschlul}
Der Rat der Gemeinde Gilten hat nach Priifung der Anregungen die Satzung zur Er-
ganzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Suderbruch der Gemeinde Gilten
(Ergédnzungssatzung) gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB in seiner Sitzung am 24.10.2001
sowie die Begriindung dazu beschlossen.

Schwarmstedt, 30.10.2001 Der Gemeindedirektor

(Siegel) gez. Frische

Genehmigung
Da die gemall § 10 Baugesetzbuch (BauGB) erforderliche Genehmigung von der
Bezirksregierung Luneburg nicht innerhalb der gesetzlichen Frist von 3 Monaten
versagt wurde, gilt die Satzung gemaf § 6 Abs. 4 BauGB als genehmigt.
Schwarmstedt, den 18.03.2002 Der Gemeindedirektor

(Siegel) gez. Frische




Beitrittsbeschluf

Der Rat der Gemeinde ist den in der Genehmigungsverfiigung vom
(Az.: ) aufgefiihrten Auflagen/Maligaben/Ausnahmen in seiner
am beigetreten.

tZung

Die Satzung zur Erganzung des im Zusammenhang bebaut rtsteiles Suderbruch
der Gemeinde Gilten (Anderungssatzung) gemaf § 3 satz 4 Nr. 3 BauGB hat

wegen der Auflagen/Mal3gaben vom ks ein-
schliellich gffentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der éffentlichen A«slegung wurden am atsiiblich be-

kannt gemacht.

Der Gemeindedirektor

Inkrafttreten

Die Erteilung der Genehmigung der Satzung zur Ergénzung des im Zusammenhang
bebauten Ortsteiles Suderbruch der Gemeinde Gilten (Anderungssatzung) gemaf

§ 34 Absatz 4 Nr. 3 BauGB ist gemaR § 34-Absatz 5 BauGB i.V.m. § 10 Ab-
satz 3 BauGB am in der Walsroder Zeitung bekannt gemacht wor-
de

Die Anderungssatzung geman § 34 Absatz 4 Nr. 3 BauGB ist gemaR § 34 Ab-
satz 5 BauGB i.V.m. § 10 Absatz 3 BauGB am 22.03.2002 in der Walsroder Zeitung
bekannt gemacht worden.

Die Satzung zur Erganzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Suderbruch

der Gemeinde Gilten gemaR § 34 Absatz 4 Nr. 3 BauGB (Anderungssatzung) ist da-
mit am 22.03.2002 rechtsverbindlich geworden.

Schwarmstedt, den 26.03.2002 Der Gemeindedirektor

(Siegel) gez. Frische

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der Satzung zur Anderung des im Zusam-
menhang bebauten Ortsteiles Suderbruch der Gemeinde Gilten (Anderungssatzung)
gemal § 34 Absatz 4 Nr. 3 BauGB ist die Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften beim Zustandekommen der Anderungssatzung nicht geltend gemacht wor-
den.

Schwarmstedt, den Der Gemeindedirektor




Mangel der Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten der Satzung zur Anderung des im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteiles Suderbruch der Gemeinde Gilten (Anderungssat-
zung) gemal § 34 Absatz 4 Nr. 3 BauGB sind Mangel der Abwéagung nicht geltend

gemacht worden.

Schwarmstedt, den Der Gemeindedirektor




Begriindung

Bereits seit geraumer Zeit wird - vorwiegend fiir einheimische
Bauwillige - Bauland in geringem Umfang bendtigt.

Obwohl in Suderbruch Bauliicken vorhanden sind, stehen diese als
Bauland nicht zu Verflgung.

AnlaBlich der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtge-
meinde Schwarmstedt hatte die Gemeinde Gilten fir den Ortsteil
suderbruch die Aufnahme der am sudlichen Ortsrand gelegenen
Wiesen in das Anderungsverfahren beantragt, um hier spdter Bau-
land ausweisen zu koénnen. Hierfliir war die Genehmigung mit Hin-
weis auf wertvolle Feuchtwiesen versagt worden. Bei dem westlich
der StraRe "Feldhagen" gelegenen Grundstilicken handelt es sich
allerdings nicht um Feuchtwiesen. Diese Wiesen werden vielmehr
als gewdhnliches Weideland genutzt. Sie sind nicht mit Baumen
und Strauchern bewachsen.

Die Gemeinde Gilten halt diese Flache zumindest entlang der Ge-
meindestraBe "Feldhagen" fiir bebaubar. Eine ausgebaute Strale
und Kanal sind vorhanden.

7wei Einfamilienhduser wiirden sich stadtebaulich ohne weiteres
einfiigen.

Mit der Bebauung des Flurstiicks 206/146 wird eine Baulicke zwi-
schen der Bebauung entlang der GemeindestraBe "Zum Schiefistand"
und dem vorhandenen landwirtschaftlichen Nebenerwerbsbetrieb
Feldhagen Nr. 1 geschlossen, zumal auf diesem Grundstiick bereits
ein zusatzlicher Neubau errichtet worden ist. Auf dem Flurstick
206/146 mit einer Fl&che von 2.839 m? soll maximal die Errich-
tung von zwei Wohnhdusern moglich sein, da in Suderbruch grobzii-
gige Grundstiickszuschnitte tblich sind.

Die Festsetzung MD knipft an die umgebende Bebauung an. Die bau-
lichen Nutzungsfestsetzungen dienen zur Erlangung einer orts-
typischen und schonenden Bebauung. Im Ubrigen bleibt das Gebot
des Einfiugens nach § 34 BauGB wirksam. Aufgrund des geringen
Viehbestandes der landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstelle Feld-
hagen 1 ist von Geruchs- und Gerduschimmissionen, die Uber das
in einem Dorf Ubliche hinausgehen, nicht zu rechnen. Zudem kann
im Baugenehmigungsverfahren der notwendige Abstand im Einzelnen
geregelt werden.

Auch der Entwurf des Dorferneuerungsplanes fiir Suderbruch sieht
eine mdégliche Erweiterung der Ortslage fiir den sitidlichen Orts-
rand vor (siehe Seite 47).




Um auch optisch das Einfligen der Baukorper in das Ortsbild zu
gewdhrleisten, wird eine o6rtliche Bauvorschrift lber die Ge-
staltung von Dichern, AuBenwanden und Einfriedigungen aufge-
nommen, die sich an die Vorschldge der Dorferneuerung und die
bisher in anderen Teilen des Ortes geltenden Vorschriften an-

lehnt.

Zum Ausgleich im Sinne der Naturschutzregelungen und zur Abgren-
zung des Gebietes zur freien Landschaft wird eine Begrunungs-—
fliache sowle dariiber hinaus das Anpflanzen von zwel standortge-
rechten, einheimischen Laub- oder Obstbdumen festgesetzt. Wei-
tere KompensationsmaBnahmen werden aufgrund der relativ klein-
flachigen Umwandlung nicht filir erforderlich gehalten, zumal es
sich bisher um Weideland ohne Baume und Strducher handelt und
davon auszugehen ist, dass hier dorftypische Garten angelegt
werden.

Das Aufstellungsverfahren filir die Erweiterungssatzung wird gemal
§ 34 Absatz 4 i.V.m. § 13 BauGB in der Weise durchgefiihrt, dass
zur Blirgerbeteiligung eine 6ffentliche Auslegung des Entwurfes
mit Begriindung stattfindet und den berihrten Tragern 6ffentli-
cher Belange Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben wird.

(Vorlagen: Begriindung Erweiterungssatzung Suderbruch)
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