ﬁ_jﬁfgﬁgﬁ /(J

GEMEINDE ESSEL

Mitglied der Samtgemeinde Schwarmstedt
Landkreis Soltau-Fallingbostel

Iweite Anderung des
-Bebauungsplanes NR.3
mit
erster Anderung des
Bebauungsplanes NR.3/I1
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Praambel

uf Grund des § 1(3) und des § 10 Baugesetzbuch (BauGB)
in Verbindung mit § 40 Nds. Gemeindeordnung (NGO) hat der

Rat der Gemeinde Essel diese 2. Anderung des Bebauungsplanes
NR.3 "Langes Feld" und 1.Anderung des Bebauungsplanes NR.3/II
"Im langen Felde 11", bestehend aus dem Satzungstext und einer

Ubersichtskarte M.1:2.000 zum Geltungsbereich, als Satzung be-

schlossen :
Schwarmstedt, den  43. Jdltu,ﬂu 1997
e, B g,
w\ E /  Gemeindedirektor
(]/ \
)
T
Satzung E |
§ 1 Raumlicher Geltungsberei\éh"-

Diese Anderung des Bebauungsplanes gilt in den Teilflichen des urspriing-
lichen Plangebietes, das nicht vom Nachbarbebauungsplan NR.3/11 erfal3t ist,
sowie flr das einzige im Nachbarplangebiet 3/11 zweigeschossig festgesetzt ge-
wesene Gelande, das hauptsachlich aus dem Flurstiick 28/66 besteht.

In der Ubersichtskarte MaBstab 1:2.000 ist dieser Geltungsbereich mit dem
Planzeichen laut Anl.z.PlanzV Ziffer 15.13 umrandet dargestellt (sieche Seite 2).

§ 2 Gednderte Festsetzungen

Drei Anderungen werden ausgewiesen : Erstens die Herabsetzung der zulis-
sigen Zahl von Vollgeschossen von bisher "[1" = zwei Vollgesch. auf "' = ein
Vollgeschol ; Zweitens der Wegtall der GeschoBflachenzahlen ; Drittens die
Anhebung der Grundtlachenzahl auf 0,25 . AuBBerdem wird die Fassung 1990
der Baunutzungsverordnung fiir diese Festsetzungen des Nutzungsmales giiltig.

8§ 3 Inkrafttreten

Diese Anderung wird mit der Hinweisbekanntmachung gemiB § 12 BauGB im
Amtsblatt fir den Landkreis Soltau-Fallingbostel rechtsverbindlich.
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Ubersichtskarte MaBstab1:2.000
zu § 1 der Satzung (rdumlicher Geltungsbereich)

Planzeichenerkldrung : mmmer= Grenze

“Verviellaltigungsvermarse

Kartengrundlage: Liegenschaltskarle
Gemarhung  Essel
Flur 10
MaBsiab I 2000

Verkleinerung aus Malstab 1 1000
Erlaubnisvermerk; Vervieltdligung (st fur eigene, mcht

gewerbliche Zweche( 7 B Zwecke der Bauletplanung )
gem 713 Abs. 4 Nds Vermassungs- und Halasler -

geselz vom 2 Juii 1985 (Nda, GVBL S. 187} erlaubt”

Az A3-8193
Au'sgeler!ig!

Fallingbosiel. den 1% .05 1993

Ausgearbeitet im Auftrage und im
Einvernehmen mit der Gemeinde E ss el von

erfolgt die SR
>1.Andepumg< 4/}29 \"-\'\., DIPL.-ING. KWLOTZKA

des_B<Plans ’ el Y W .
NR.SITT ,_ / = Architekt / Ortsplaner

V3 Archit.kammer Nds. EL-Nr.50
TillystraBe 4 B 30459 Hannover
Tel:0511-424865 ; Fax:231053

Hannover, den 24651995
404235
15.T. 9@

Wﬂﬂ)/z/w .
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Begriindung

A - Allgemeines Ziel der Anderung / Ubereinstimmung mit dem FI.N.Plan

Ebenso wie im Hauptteil des Nachbar-Bebauungsplanes NR.3/I1 soll jetzt auch fir
den alteren Esseler Plan NR.3 der Teil >GeschoBBzahl< des Malles der baulichen
Nutzung so verdndert werden, dall nur noch ein Vollgeschofl zulédssig ist. Das ent-
spricht Ubrigens der trotz Ausweisung von "II" bisher erfolgten Verwirklichung der
Plan-Festsetzungen. '
Dadurch ergibt sich fiir diese Ausweisung auch die Anwendung der neueren Bestim-
mungen dariiber, die seit Fassung Januar 1990 der Baunutzungsverordnung gelten (§
20). Es ergibt sich weiter, daB die GeschoBflachenzahl entbehrlich wird, deshalb
entfallt sie kinftig fir diese Baugebiete. Als weitere Anpassung an die Nachbar-
flichen mit ihren jingeren Ausweisungen wird eine geringfiigige Anhebung der
Grundflachenzahl festgesetzt, von bisher 0,2 auf nunmehr 0,25 - also um 1/4 hoher
und damit immernoch im Rahmen zuriickhaltender Uberbauung des Gelindes
bleibend -.

Die Entwicklung der Ausweisungen dieses Baugebietes aus den wirksamen Dar-
stellungen im Flachennutzungsplan der Samtgemeinde bleibt bestehen.

B - Besonderer Zweck der Planung

Die im Abschnitt A bereits auch als Zweckbeschreibung anzusehenden Aussagen iiber
das Ziel der Planung bediirfen zur Umsetzung des normalen Beb.pl.verfahrens, wobei
jedoch die gewahlte Form einer Text-Satzung ausreicht, da fir die einwandfreie
Nachvollziehung des rdumlichen Geltungsbereiches eine verkleinerte Rahmenkarte
zum § 1 gehort.

C - Auswirkungen

Durch diese Anderungen ergibt sich, daB die inzwischen geltende Neufassung der
Baunutzngsverordnung anzuwenden ist. Nach deren § 20 werden GeschoBflachen in
anderen als den Vollgeschossen nicht angerechnet, wofiir eine Beibehaltung der GIFFZ
im Wege stehen wiirde. Die zugehorige Vorschrift in der Nds. Bauordnung, wonach
erst ab einer Grofe uber 2/3 der ErdgeschoBflachen die Dachgeschosse als Voll-
geschosse gelten, erlaubt weiterhin die Errichtung der iiblichen Einfamilienhaus-
konstruktionen. Die untergeordnet umfangreiche Erhohung der Grundflachenzahi
dient der Angleichung an die unmittelbaren Nachbargebiete und angesichts der
iiberwiegend bestehenden Bauten als Puffer fiir allfallige Erweiterungen in kleinen
Ausdehnungen.

Auch die Sicherung des Ortsbildes und der dorfgerechten Siedlungsweise sollen mit
dieser Zuriicknahme der zuldssigen VollgeschoBzahl verfolgt und erreicht werden.
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D - Ergebnis der beiden gleichzeitig durchgefiithrten Beteiligungsverfahren
(8§ 3 Absatz 1 und § 4 Absatz 1 BauGB)

Die eingetroffenen AuBerungen von Tragern offentlicher Belange und von Einsicht
nehmenden interessierten Birgern haben nach Beratung, Abwagung und Beschlissen
folgende Ergénzungen/Veranderungen an den Ausweisungen der Vorentwurfsfassung
ergeben :

a) Einfugung der GFZ-Aufhebung in § 2 der Satzung ;  b) Erganzung durch die An-
hebung der zuléssigen GF}Z . ¢) Entsprechende Uberarbeitung der Begriindung.

E - Ergebnis der offentlichen Auslegung (§ 3 Abs.2 BauGB)

Die am 13. 12. 1995 durch den VA beschlossene und vom 01. 04. bis zum 03. 05. 1996
durchgefiihrte Sffentliche Auslegung der berarbeiteten Fassungen von Satzung und

‘Begriindung hat keinerlei Anregungen oder Bedenken eingebracht.

Die Endfassungen entsprechen daher bis auf diesen vervollstindigten Abschnitt
>E< den Auslegungsfassungen.

F - Verfahrensvermerke

a) Der %aik / Rat der Gemeinde Essel hat in seiner
Sitzung am 05. 0l 1998 die Aufstellung dieses
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbe-

schluB ist gemaB § 2 Abs.1 Satz 2 BauGB am &F.09.

199 5 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Schwarmstedt. den A3 94 1997

f

s/ L4
{

Gemeindedirektor

d) Der VA der Gemeinde Essel hat in seiner
Sitzung am 13. Dezember 1995 den Entwiirfen

des Planes und der Begriindung zugestimmt und
ihre Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs.2 BauGB
beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Aus-
legung wurden am 20.03, 1996 ortsiiblich bekannt-
gemacht.

Die Entwiirfe des Planes und der Begriindung ha-
ben gemiill § 3 Absatz 2 BauGB vom 07. 04, bis
03. Mai 1996 Sffentlich ausgelegen.

Schwarmstedt, den 43;_6‘/}‘_‘199.7

Gemeindedirektor

b) Die Kartengrundlage M. 1:2000 ist vom
Katasteramt Fallingbostel als Verkleinerung
der Kat.R.Karten 1:1000 herausgegeben. (Ge-
meinde u. Gemarkung Essel | Flur 10
ibrige Angaben sh. Seite 2 auf Karte, unten

links. Ein Bescheinigungsvermerk, auch zur
Ubertragbarkeit neu zu bildender Grenzen,

entfillt, weil hier lediglich Ubersichtskarte.

¢) Der AUSARBEITUNGSVERMERK ist
ebenfalls auf der Seite 2 angebracht worden.
rechts unten.
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Schwarmstedt, den g.G,IQQ?

Fortsetzung der Vert.vermerke .

e¢) Der Rat der Gemeinde Hssel hat in seiner

f) Vermerk im Anzeigeverf. (LANDKREIS):
Sitzung am 13. 08, 1996 - da Bedenken oder

Anregungen nicht vorlagen. ohne Priifung gem.
§ 3(2) BauGB - den Bebauungsplan >2. Andg.
d. Beb.planes NR.3 / 1. Andg. d. Beb.planes NR

J/MI<als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
Begrimdung beschlossen.

Schwar msief&i E:lg{\ 43(9/{ 1997
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g) Die Durchfithrung 'de’S'Ahzéigeverfahrens h) Innerhalb eines Jahres
des Bebauungsplanes ist gemil § 12 BauGB

nach Inkrafttreten des Be-
am D4, 08, 1997 im Amtsblatt fiir den bauungsplanes ist die Ver-
Landkreis Soltau-Fallingbostel Nr. 5/ 97 be- letzung von Verfahrens-
kanntgemacht worden. oder Formvorschriften bei
Der Bebauungsplan ist damit am 34, 05, seinem Zustandekommen
1997 rechtsverbindlich peworden. nicht / geltend gemacht
worden,

Schwarmstedt .

A 978
me— den 41. A"i"‘r’-’ﬁ—-'—‘ o
\\j 't
' ¢ - .
Gemeindedirektor N, ™ ,pé.: Gemgixgcdirekmr
i
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Gemeindedirektor

Der Bebauungsplan ist gemaB § 11 Abs. 1 und 3 BauGB am LUk d
angezeigt worden.

Fiir den Bebauungsplan wurde eine Verletzung von Rechtsvorschriften gemif

§ 11 Abs. 3 BauGB mit MaBgaben/mit Ausnahme der-durch Rotkenntlich
gemachten-Tetlenicht geltend gemacht.

Soltan, 20 4~}

Lan reis Soltau-Fallingbostel
Der Qberkreisdirektor
In Vertretung, .n-Auftrag
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i) Innerhalb von sieben
Tahren nach Inkrafttre
ten des Bebauungspla-
nes sind Minge] der
Abwiigung nicht / gel-
tend gemacht worden.

Schwarmstedt
dengZ . HE 2004

/ by Auftrag i

Lot




