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Begriindung
zum Bebauungsplan Nr.4 "Auf dem Oberfelde" von Gilten

I. Allgemeines

Das Plangebiet liegt im Westen der Ortschaft Norddrebber (Gemeinde Gilten), wie im
Ubersichtsplan (M. 1:10.000) auf Seite 1 ersichtlich. Die Gesamtflache betrigt 0,465 ha.
(ohne StraBenfliche Giltener StraBe).

Die Grundlage fiir die Planzeichnung bildet eine vom Katasteramt nach neuestem Stand
angefertigte Liegenschaftskarte (M.1:1000).

Dieser Bebauungsplan hat das Ziel, die Schaffung von Baurechten zu regeln, da die Bezirks-
regierung Liineburg im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung darauf hingewiesen hat, dass
diese Baurechte nicht mittels einer Innenbereichssatzung gem. § 34 BauGB geschaffen
werden konnen, wie es die Gemeinde zunachst vorgesehen hatte. Der Bedarf der ortsan-
sassigen Bevolkerung an Wohnbaugrundstiicken soll hierdurch kurzfristig gedeckt werden.

Im laufenden Anderungsverfahren der 14. Anderung des Flichennutzungsplanes ist in der
3. Teilanderung diese Flache fiir den neu aufzustellenden Bebauungsplan Nr. 4 | Auf dem
Oberfelde™ als Wohnbauflache bereits festgesetzt.

Am Ostrand des Anderungsbereiches sind bereits einige Wohnhéuser entstanden.

Die fiir den Bereich des Bebauungsplanes vorgesehene Flache ist aus landschaftspflegerischer

Sicht nicht wertvoll, da es sich hier um eine ausgerdumte Ackerfliche handeit.

Die erforderliche ErschlieBung erfolgt iiber die vorhandene, 6,00 m breite Flache zwischen
den Flurstiicken 283/3 und 283/4 im Anschluf} an die Giltener Strafe (L 191). Im Bereich des
neuen Baugebietes ist die Verbreiterung der Strale auf 7,00 m geplant, die mit einem
Wendeplatz endet. Fiir die Anbindung eines evtl. einmal anschlieBenden Baugebietes ist von
diesem Wendeplatz eine Weiterfithrung der ErschlieBungsstral3e in einer Breite von 8,00 m
vorgesehen.

Der Abwasseranschlull an die zentrale Schmutzwasserkanalisation der Samtgemeinde
Schwarmstedt ist fiir Norddrebber bereits vorhanden. Fiir den Bereich des neuen Baugebietes
ist die Entwéasserung tiber ein Kleinhebewerk vorgesehen, iiber das die anfallenden Abwisser
zum bestehenden Kanal in der Giltener Stral3e gepumpt werden.

Die Versorgung mit Wasser, Elektrizitdt, Erdgas und Telefon ist durch die Erweiterung der
jeweiligen Leitungsnetze gesichert. Die Abfallbeseitigung ist durch den Landkreis Soltau-
Fallingbostel gewahrleistet.

Der Rat der Gemeinde Gilten hat in seiner Sitzung am 02.02.2000 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr.4 "Auf dem Oberfelde" von Gilten beschlossen.
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I1. Natur und Landschaft

Untersuchung des zu erwartenden Eingriffes in Natur und Landschaft pem. § 8 BNatSchG

A. Bestand

A.1 Landwirtschaftliche Fliche = 4410 m?
A2 Weg (Schotter/ Kies/Rohboden) = 240 m?
Gesamtfliche des Plangebietes = 46350 m?

(= 0,465 ha = Brutto-Baugebiet)

B. Zustand gem. Festsetzungen des Bebauungsplanes

B.1-1 Versiegelte Flache (ErschlieBungsfliche)

PlanstraBe = 800 m?
B.2 Begleitvegetation

gepl. StraBenbegleitgriin = 200 m*
offentl. Grinflachen = 40 m?
B.4 Geholze

gepl. Pflanzstreifen = 240 m*
Ermittlhung des Netto-Baugebietes

Brutto-Baugebiet 4650 m?

abzigl. befestigte ErschlieBungsfliche 800 m?

abziigl. StraBenbegleitgriin 200 m?

abzigl. 6ffentl. Grunflachen 40 m?

abziigl. gepl. Pflanzstreifen 240 m?

Netto-Baugebiet 3370 m?

B.1-2 Versiegelte Flache (Gebdudefliche und befestigte Flache im Netto-Baugebiet)

Bei einer gepl. GRZ von 0,3 betrigt die Ausnutzung des Netto-Baugebietes :

0,3 * 3370 m? = 1011 m?
zuziigl. zul. Uberschreitung der Grundfl. gem. § 19 (4)um 50 % =1011 m*>* 0.5 = 506 m*
Versiegelte Flache (max.) im Netto-Baugebiet = 1517 m?

B.1 Gesamte versiegelte Flache (im Brutto-Baugebiet) B.1-1 + B.1-2
ErschlieBungsflache + Gebaudeflache + befestigte Fliche
=800 m*+ 1517 m? = 2317 m?

B.3 private Grimflichen
Zier-und Nutzgarten der gepl. Grundstiicke = Netto-Baugebiet abziigl. max. versiegelte Flache
= 3370 m?- 1517 m?> =1853 m?

Zur Eingriffsbilanzierung sieche Formblatt auf Seite 5.
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C. Bewertung der Eingriffsbilanzierung

Zusammenstellung der Flichen

Grifle des Plangebietes 0,465 ha 100 %
Davon sind :
ErschlieBungsflachen (Strafen)

0,080 ha 17,2 %
Begleitvegetation 0,020 ha 4,3 %
offentl. Grinflachen 0,004 ha 0,8 %
Pflanzstreifen 0,024 ha 5.2%
max. versiegelte Flache durch Gebédude

0,152 ha 32,7%
private Grinflichen/ Gérten 0,185 ha 39.8 %

Das Plangebiet war bisher landwirtschaftliche Nutzfliche ohne 6kologisch wertvolle Vegeta-
tion (ausgerdumte Ackerfliche). Die Nutzung als Wohnbaufliche ist im laufenden Ande-
rungsverfahren des Flichennutzungsplanes bereits vorgesehen.

Dieser Eingriff in Natur und Landschaft erzeugt eine leicht negative Gesamtbilanz von — 353
(siche Formblatt Seite 5).

Diese Bilanz kann als ausgeglichen angesehen werden, da fiir das Baugebiet die maximal
ausnutzbare versiegelte Flache auf den Grundstticken angesetzt worden ist, die aller Erfah-
rung nach in der Praxis nicht erreicht wird.

AuBerdem werden im Bebauungsplan folgende Ausgleichsmafinahmen festgesetzt :

Ein Pflanzstreifen von 5,00 m Breite (Bepflanzung mit einem Strauch je T m* und einem
groBkronigen Hochstammbaum je 30 m?), groBflachiges Straenbegleitgriin auf den
Seitenstreifen der ErschlieBungsstraBen sowie die Anpflanzung und Erhaltung von
mindestens zwei mittelgro3 werdenden, heimischen Laubbaumen pro Grundstiick.

Da die in Norddrebber tibliche, geringe Bebauungsdichte in diesem Bebauungsplan
fortgefiihrt wird, ist die Beeintrichtigung der Belange des Naturhaushaltes als gering
anzusehen, so dafl mit den Festsetzungen iiber die Anpflanzungen die Ziele von Naturschuiz
und Landschaftspflege ausreichend beriicksichtigt werden und zusétzliche
AusgleichsmafBnahmen nicht erforderlich sind.

Zur Sicherung des Landschaftsbildes, welches durch die duiere Gestaltung der entstehenden
Gebiude gepragt wird, ist in diesem vorliegenden Plan eine ¢rtliche Bauvorschrift tiber
Gestaltung enthalten.
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III. Festsetzungen des Bebauungsplanes

1.0 Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung

Fiir die Art der baulichen Nutzung wird WA (allgemeines Wohngebiet) ausgewiesen, da
hiermit die Méglichkeit bestehen soll, der Versorgung des Gebiets dienende Laden und nicht
storende Handwerksbetriebe anzusiedeln, welche das Entstehen einer Infrastruktur in
Norddrebber fordern wiirden.

Jedoch wird die Zulassigkeit von Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO) ausgeschlossen.

1.2 MaB der baulichen Nutzung

Die zulassige Grundflachenzahl wird auf 0.3 festgesetzt. Die Zahl der zulédssigen Vollge-
schosse betrigt eins (1), so dal sich die Festsetzung einer GeschoBflichenzahl eriibrigt, da
der Ausbau von Dachgeschossen méglich sein soll. Die Begrenzung der GeschoBfliche ergibt
sich nach § 2 (4) der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und durch die max. zuldssige
Hohenlage der Gebdude gem. ortlicher Bauvorschrift iiber Gestaltung (Pkt. 2.3).

Die Zahl der Wohnungen je Gebaude wird mit max. 2 Wo festgesetzt.

1.3 Bauweise

Die Bauweise wird als offene Bauweise mit dem Zusatz "nur Einzelhduser zulédssig"
festgelegt, um die bereits vorhandene aufgelockerte Besiedlung beizubehalten.

1.4 Verkehrliche Erschliefung

Der jetzt vorhandene Feldweg wird als ErschlieBungsstralie ausgebaut, so dass das neue Bau-
gebiet an die Giltener StraBe (L 191) angebunden wird. Im Bereich des neuen Plangebietes |
wird die ErschlieBungsstralie in einer Breite von 7,00 m geplant, welche in einen Wendeplatz
fithrt. Aus diesem Wendeplatz ist die Weiterfithrung der Straf3e in einer Breite von 8,00 m in
ein zukiinftig einmal angrenzendes Baugebiet vorgesehen.

An der Einmiindung der PlanstraBBe in die Giltener StraBBe (L 191) sind Sichtdreiecke
vorgesehen, die mit 3,00 m in die Planstrae und jeweils 70,00 m zu jeder Seite in die
Giltener StaBe festgelegt werden (Ortsdurchfahrt, Geschwindigkeit 50 km/h). Diese
Sichtdreiecke sind von jeglichen Sichtbehinderungen von 0,80 m bis 2,50 m Hohe
freizuhalten, ausgenommen einzeln stehende Biaume.

Die ErschlieBungsstrafic soll in einer Breite von 4,50 m befestigt werden. Auf den dadurch
entstehenden Seitenstreifen der ErschlieBungsstralie sind einzelne Parkbuchten anzulegen
(2 Stiick im Plangebiet). Die Oberflachenbefestigung dieser Parkfldchen soll mit
Rasenlochsteinen ausgefiithrt werden, um eine vollige Versiegelung zu vermeiden. Die
iibrigen Flachen auf diesen Seitenstreifen erhalten groBflachiges StraBenbegleitgriin. Das
Anlegen von Biirgersteigen ist nicht vorgesehen, so dass sich im Brandfalle zwei Feuer-
wehrfahrzeuge auf der ErschlieBungsstralie begegnen kénnen.

Fir die Fahrbahnbefestigung des Wendehammers ist eine Breite von 6,00 m vorgesehen.
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1.5 Uberbaubare Grundstiicksflsichen

Fiir die Wohnbauflachen ist zu den weiterhin landwirtschaftlich genutzten Flachen hin ein
Pflanzstreifen von 5,00 m Breite vorgesehen. Hiermit sollen AusgleichsmaBnahmen fiir die
Bodenversiegelungen, die durch die geplante Bebauung entstehen, geschaffen werden.
AuBerdem werden so die nachbarlichen Belange beriicksichtigt. Die Baugrenze zu diesem
Pflanzstreifen wird im Abstand von 3,00 m festgesetzt, damit die verbleibenden Baufenster
nicht zu klein werden.

Die Baugrenzen zu der iffentlichen Straf3e hin werden im Abstand von 3,00 m zu den
Grundsticksgrenzen festgesetzt.

1.6 Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Wasser, Elektrizitat, Erdgas und Telefon sowie die Entsorgung von
Abwasser und Miill ist fiir das neue Bebauungsplangebiet durch die Erweiterung der
jeweiligen Leitungsnetze gesichert.

Die auf den Baugrundstiicken des Baugebietes anfallenden Abwésser miissen in den
Schmutzwasserkanal der Samtgemeinde Schwarmstedt eingeleitet werden.
Niederschlagswasserbeseitigung siche unter Pkt. 2.4 der ortlichen Bauvorschnift tiber
Gestaltung.

Fiir das Plangebiet ist die Loschwasserversorgung sicherzustellen (mind. 1.600 l/min).

1.7 Anpflanzen und Erhalten von Bdumen und Striuchern

Fir die Pflanzstreifen ist die Bepflanzung mit einem Strauch je 1 m? und einem groBkronigen
Hochstammbaum je 30 m? vorgesehen, um eine bestimmte Pflanzdichte zu erreichen.
AuBerdem wird die Bestimmung, aullerhalb des Pflanzstreifens mindestens zwei mittelgrof3
werdende heimische Laubbidume (z.B. Obstbidume) je Baugrundstiick anzupflanzen und zu
erhalten, Bestandteil des Bebauungsplanes (siehe unter 2 der textlichen Festsetzungen im B-
Plan).

Die nachbarrechtlichen Belange der an das Baugebiet angrenzenden landwirtschaftlichen
Nutzflichen werden durch den geplanten Pflanzstreifen gewahrt. Das niedersachsische Nach-
barrecht (§ 50 NachbRG) wird beachtet. Das Ortsrandbild wird zur freien Landschaft hin
durch diese Begriinungsflidche gepragt.

Fiir das Anpflanzen der Biume und Striucher im Plangebiet sollten standortgerechte
heimische Arten nach folgender Liste verwendet werden:

A. Biume

deutscher Name Fachbezeichnung
Feldahorn acer campestre
Hainbuche carpinus betulus
Holzapfel malus sylvestris
Eberesche sorbus aucuparia
Rotbuche fagus sylvatica
Sand- oder Weil3birke betula verrucosa

heimische Obstbiume
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Zu Pkt. 1.7 : Fortsetzung Pflanzliste

B. Striucher

deutscher Name Fachbezeichnung
Hartriegel cornus sanguinea
Hasel corylus avellana
Weilldorn crataegus monogyna
Liguster ligustrum vulgare
Schwarzer Holunder sambucus nigra
Pfaffenhiitchen euonimus europaea
Schlehe prunus spinosa
Salweide " salix caprea
Schneeball viburnum

Die Pflanzdichte ist in den Flichen der Pflanzstreifen mit einem Strauch je 1 m? und einem
groBBkronigen Hochstammbaum je 30 m? bereits festgesetzt.

Die Seitenstreifen der ErschlieBungsstraBen erhalten eine Begleitbegriinung, welche auBer

den unter Pkt. 1.4 festgesetzten 2 Parkplitzen (Befestigung mit Rasenlochsteinen) aus
Rasenflidchen besteht.

2.0_Ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung

Fiir diesen Bebauungsplan Nr.10 wird auf Grundlage der §§ 56 (1), 97(1) und 98 NBauO in
Verbindung mit § 9 (4) BauGB eine ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung erlassen. Hiermit
wird die stadtebauliche Absicht verwirklicht, die vorhandene Dorfstruktur zu erhalten und ein
harmonisch aufeinander abgestimmtes Farbbild zu erhalten.

Der Hinweis auf Ordnungswidrigkeiten nach § 91 (3) NBauO und das damit verbundene
BuBgeld nach § 91 (5) NBauO wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

2.1 Diicher

Als zulidssige Dachformen fiir die Gebdaude werden gleichhiftige Walm-, Kriippelwalm- und
Sattelddcher mit einer Dachneigung von 30° bis 48° vorgeschrieben.

Fiir die Dachfldchen mit vorgeschriebener Dachneigung sind Ziegel oder Betondachsteine in
den Farben rot oder rotbraun zu verwenden. Eine Ausnahme von dieser Vorschrift wird nur
fiir den Aufbau von Sonnenkollektoren vorgesehen.

Fiir Garagen, Carports und Nebenanlagen darf die zuldssige Dachneigung unterschritten
werden; fiir diese baulichen Anlagen sind auch Flachdacher zugelassen.

Fiir untergeordnete Dachfldchen, wie fiir Erkervorbauten bis max. 1/3 der Lange der ent-
sprechenden AuBenwand und Dachgauben, sind Ausnahmen von der vorgeschriebenen
Dachneigung zuléssig. Diese Ausnahmen sind mit der Gemeinde abzustimmen.

Dachgauben sind nur bis zu einer Lange von max. 50% der Trauflange des Gebédudes und im
Abstand von mindestens 2,50 m zum Ortgang zuldssig. Bei mehreren Dachgauben darf deren
Gesamtlinge ebenfalls 50 % der Trauflinge des Gebaudes nicht iiberschreiten.
Schleppgauben sind zuléssig.
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2.2 Auflenwinde

Die AuBBenwinde der Gebaude sind in Verblendmauerwerk, ausgemauertem Holzfachwerk,
Putz oder mit Holzverschalung auszufiihren.

2.3 Hohenlage der Gebédude

Die Hohe der Oberkante des fertigen Erdgeschof3fulbodens (OK.FF.) wird auf max. 0,75 m,
bezogen auf die Mittelachse der zugehédrigen ErschlieBungsstrale, festgelegt. Hiermit wird
die Bebauung niedrig gehalten, denn ohne diese Héhenbeschrankung ist bei einer
Unterkellerung der Geb4ude und Ausnutzung der Bestimmungen der NBauO méglich, die
Deckenunterseite des Kellers bis auf max. 1,39 m iiber Geldndeoberfldche zu legen.

Die Trauthohe der Gebédude (Schnittpunkt dufiere Wandflache und Oberkante Dachhaut) wird
auf max. 4,20 m , bezogen auf die Mittelachse der zugehorigen ErschlieBungsstralie,
festgesetzt.

2.4 Versickerung von Niederschlagswasser

Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist durch bauliche und tech-
nische MalBnahmen flachenhaft auf den Grundstiicken zu versickern. Die Errichtung eines
Speichers oder die Entnahme von Brauchwasser bleiben hiervon unberiihrt. Das gleiche gilt
fiir die Versagungsgrinde nach § 8 NWG bei der Erteilung der wasserrechtlichen Erlaubnis.
Aufgrund des lehmigen Bodens ist die Entsorgung des Oberflachenwassers iiber Sicker-
schiachte angeraten, die in den Bereich von sandigen Bodenschichten fiithren.

Die Beseitigung von Niederschlagswasser in den Verkehrsraumen und sonstigen 6ffentlichen
Flachen ist vom StraBenplaner aufgrund der lehmigen Bodenverhaltnisse durch Versicke-
rungen iiber Schichte und Rigolen mit Sickerrohr geplant, denen jeweils ein Absetzschacht
vorgeschaltet ist. Ein Bodenaustausch bis zu anstehendem sandigen Untergrund ist hier
vorzunchmen.

Grundlage der Bemessung der Versickerungsanlagen ist das ATV-Arbeitsblatt A 138.

Die Einleitung in den Untergrund iber ein Mulden-Rigolen- System ist erlaubnispflichtig.

2.5 Grundstiickseinfriedigung

Die Einfriedigung der Grundstiicke darf straBenseitig die Héhe von 130 cm nicht
iiberschreiten.
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3.0 Nachrichtliche Ubernahmen

3.1 Bodenfunde

Gem. § 9 (6) BBauG wird in den Bebauungsplan aufgenommen: Bodenfunde aller Art unter-
liegen der Meldepflicht. Auf NDSchG § 6 "Erhaltungspflicht”, § 13 "Erdarbeiten und § 14
"Bodenfunde" wird besonders hingewiesen.

4.0 Hinweise

4.1 Bodenverhéltnisse

Das Ingenieurbiiro Heidt und Peters hat aufgrund einer am 24.11.1999 durchgefiihrten
Baugrunduntersuchung festgestellt, dass im Plangebiet lehmiger Baugrund in einer
Machtigkeit von 1,50 m bis 1,70 m ansteht. Darunter liegen Sande, mitteldicht gelagert. Das
Grundwasser wurde zum Zeitpunkt der Untersuchung bis 2,30 m unter Flur nicht angetroffen.
Bei geplanten Gebédudeunterkellerungen sind nihere Untersuchungen angeraten, um das
Risiko fiir die Bauwilligen zu vermeiden.

4.2 Spielplatz
Da das Plangebiet aus nur 4 Baugrundstiicken besteht, kann hier kein Spielplatz ausgewiesen

werden. Auch im Umkreis von 400 m ist kein Spielplatz vorhanden, so dass beim Landkreis
Soltau-Fallingbostel ein Ausnahmeantrag gem. § 5 NSpPIG gestelit wird.




1V. Ergebmnis der Offenilichen Ausiegung im friihzeitigcen Beteiligungs-

verfahren

Zunéchst war vorgesehen, fiir das Plangebict ohne die Aufstellung eines B bauu*lgsplaue
eine Satzung zur Ergdnzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles vo orddrebber
{Gemeinde Gilten) mit Srtlicher Bauvorschrift zu beschlieBen. Hierfiir wurde die frithzeitige
Beteiligung durchgefiihrt.

Folgende Trager 6ffentlicher Belange h
Anresungen und Bedenken sedulert:
Straflenbauamt Celle, Katasteramt Fallingbostel, Avacon, Wasserverband Garbsen-Neustadt
a. Rbge. -

o e v ox e A

Die Bezii Ksregierung ;_zuf'cuuf):‘.' ELUt Zii uudyu.][u..u, ,,daSS die im Rahmen einer solchen
Satzung nach § 34 Abs.4 Satz 3 BauGB moéglichen Festsetzungen sicherstellen miissen, dass
sich die ergidnzende Bebauung in den vorhandenen Bebauungszusammenhang einfigt.” .......
,Der vorhandene Bebauungszusammenhang ist in diesem Bereich bisher nicht durch eine
zweite Bauzeile gepragt. Die Bebauung, die mit der Ergédnzung der Satzung ermdglicht
werden soll, wiirde sich nicht 1.S. des § 34 BauGB 1n den Bebauungszusammenhang einfiigen.
Die Zuléssigkeit einer solchen riickwirtigen Bebauung kann hier deshalb nicht Gber
Festsetzungen in einer Satzung nach § 34 BauGB hergestellt werden.®

Anmerkung der Planerin: Aufgrund dieser Bedenken hat die Gemeinde Gilten die Aufstellung
eines Bebauungsplanes fir dieses Baugebiet beschlossen.

Der Landkreis Soltau-Fallingbostel hat folgende Anregungen und Bedenken geduBert:

. »,In der Satzung unter § 4 Ziffer 4 (Pflanzstreifen) ist der letzte Satz wie folgt zu dndern:
Dlu Flache ist mit cinem standortheimischen Laubgehélz — pro 1 m? ein Strauch, pro 30 m?
ein Hochstammbaum — zu bepflanzen und zu erhalten.*

[

2. Die festgesetzte Begriinungsfliache ist in der Begriindung mit einer nachhaltigen
Gestaltung des Ortsrandbildes zur freien Landschaft hin naher zu begriinden.

—

ce sind an dic Schmutzwasserkanalisation anzuschlieBen.©

Anmerkung der Planerin: Die Anregungen zu Pkt. 1,2 und 3 werden in den Bebauungsplan
aufgenommen.

4, In diesem Punkt gibt der LK Soltau- Fallingbostel zu bedenken, dass die Miillabfuhr
gesichert werden muf. Fiir die Planung der Verkehrsflichen muf3 beachtet werden, dass bei
Planung eines Wendehamimers dessen Durchmesser mindestens 19,60 m betragt, um die

problemlose Befahrung mit Millfahrzeugen sicherzustellen.

Lo

Anmerkung der Planerin: Der vorliegende Entwurf des StraBBenplaners (Ing.-Biiro Heidt und
Peters) sieht bereits einen Wendeplatz mit einem Durchmesser von 19,60 m vor.
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V. Ergebnis der offentlichen Auslegung

Folgende Trager offentlicher Belange haben eine Stellungnahme abgegeben und keine
Anregungen und Bedenken geaullert:

Landwirtschaftskammer Hannover (Bezirksstelle Uelzen), Bezirksregierung Liineburg,
Katasteramt Fallingbostel, Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Celle, Avacon AG.

Folgende Tréger offentlicher Belange haben Anregungen und Bedenken geduBert:

Das Straffenbauami Celle weist darauf hin, dass die geplante Einmiindung der
ErschlieBungsstraBBe in die L. 191m in enger Abstimmung mit dem StraBenbauamt zu planen
und zu bauen.ist. Die ErschlieBungsstraBe ist als 6ffentliche GemeindestraBe zu widmen und
auf einer Linge von mind. 30,00 m bituminds zu befestigen. Die Kosten der neuen
Kreuzungsanlage sind von der Gemeinde zu tragen. Die Mehrunterhaltungskosten sind
abzulésen, hieriiber ist eine Kreuzungsvereinbarung zu treffen.

Der Landkreis Soltau-Fallingbostel hat folgende im Bebauungsplan zu beriicksichtigende
Anregungen und Bedenken vorgebracht:

1. ,,Die in der Begriindung aufgefiithrten Ausgleichsflachen gemal3 § 8 BnatSchG entlang der
befestigten Fahrbahn (Verkehrsgriinflachen) sind im B-Plan nicht festgesetzt. Auf die §§ 1a
(3) und 9 (1a) BauGB weise ich hin.*

Anmerkung der Planerin: Die Festsetzung der Verkehrsgriinflachen wird in den
Bebauungsplan aufgenommen.

2. In Punkt 8 der Stellungnahme weist der Landkreis darauf hin, dass der Punkt 2.4 der
Begriindung nicht eindeutig gefasst ist. Die zukiinftigen Grundstiickseigentiimer sollten auf
die bestehenden Bodenverhiltnisse und die damit ggf. verbundenen Probleme bei der
Oberflachenwasserentsorgung aufmerksam gemacht werden.

Anmerkung der Planerin: Auf die Problematik des lehmigen Baugrundes wird im
vorliegenden Entwurf zum Bebauungsplan Nr.4 bereits hingewiesen. Die Entsorgung des
Oberflichenwassers im Besonderen wird zusétzlich mit aufgenommen.

In Punkt 8 der Stellungnahme folgen noch Randbedingungen zur geplanten Versickerung
bzw. Ableitung des Oberflachenwassers, welche bei der Planung der StraBen- und sonstigen
ErschlieBungsflachen zu berticksichtigen sind. Die fir den Bebauungsplan relevanten
Hinweise werden in die Begrindung zum Bebauungsplan aufgenommen.

3. In Punkt 9 der Stellungnahme weist der Landkreis auf den § 2 Abs. 2 des Niedersich-
sischen Gesetzes iiber Spielplatze (NSpPIG) hin, der die Ausweisung und das Anlegen von
Kinderspielplitzen in den durch Bebauungspline festgesetzten allgemeinen und reinen
Wohngebieten, ....zwingend vorschreibt. Da im Planentwurf keine Aussage dariiber getroffen
wurde, wie dem Spielbediirfnis von Kindern auf andere Weise gleichwertig entsprochen
werden soll, kann dem vorliegenden Entwurf aus jugendpflegerischer Sicht nicht zugestimmt
werden.

Anmerkung der Planerin: Da in dem Bebauungsplangebiet keine Flache fiir einen
Kinderspielplatz ausgewiesen werden kann und auch in einer Entfernung von max. 400 m
kein Spielplatz vorhanden ist, wird beim Landkreis Soltau-Fallingbostel ein Ausnahmeantrag
gem, § 5 NSpPIG. gestellt.
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VI. Beratungen zum Satzungsbeschluf

Der Rat der Gemeinde Gilten hat in seiner Sitzung am 29.05.2000 die im Rahmen der
offentlichen Auslegung eingegangenen Anregungen und Bedenken gepriift.

Nach Beriicksichtigung der in den Entwurf des Bebauungsplanes eingearbeiteten Beschluss-
vorschldge der Planerin hat der Rat der Gemeinde Gilten in seiner Sitzung am 29.05.2000 den
Bebauungsplan Nr. 4 "Auf dem Oberfelde® von Gilten mit értlicher Bauvorschrift iiber
Gestaltung sowie die Begriindung dazu beschlossen (Stand 28.04.2000).

VIL. Kosten der Erschliefung/ Finanzierung

Zur Durchfithrung des Bebauungsplanes muf die Gemeinde die geplante 6ffentliche Strafe
mit den Entwésserungsanlagen, den Parkfldchen und dem StraBenbegleitgriin sowie die
offentliche Griinflache herstellen.

Bei den von der Gemeinde verfiigbaren Flichen werden die Kosten durch Ablasebeitriige
gedeckt. Diese Beitrage werden von der Gemeinde beim Verkauf der Baugrundstiicke mit den
Erwerbern vereinbart, indem diese im Rahmen der Beitragssatzungen der Gemeinde umgelegt
werden.
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Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluf}

Der Rat der Gemeinde Gilten hat in seiner Sitzung am 2.02.2000 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 4 "Auf dem Oberfelde" von Gilten beschlos;e.n.

ln Vertretung

Schwarmstedt, den e?@ // 0. -8000 emel dedirekt’ﬁ

” /

2. Planunterlage

Gemeinde Gilten, Gemarkung Norddrebber
Liegenschaftskarte Flur 2, M. 1:1000, Stand: 11.02.2000  Az: L4 — 38/ 2000

Herausgebervermerk :
Herausgegeben von der Vermessungs- und Katasterbehorde
Soltau-Fallingbostel - Katasteramt Fallingbostel -

Erlaubnisvermerk :

Die Vervielfiltigung ist nur fiir eigene, nicht gewerbliche Zwecke gestattet

(§ 13 Abs. 4 NVermKatG vom 02. Juli 1985 - Nds. GVBI. S. 187), dazu gehdren
auch Zwecke der Bauleitplanung.

Vervielfiltigungserlaubnis erteilt durch
Vermessungs- und Katasterbehorde Soltau-Fallingbostel
- Katasteramt Fallingbostel - am 11.02.2000  Az.: L4 —38/2000

In Vertretung:

Elbers

Fallingbostel, den 2 3. Okt, 2000

3. Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr.4 , Auf dem Oberfelde™ von Gilten mit ortlicher

ausgearbeitet von:

Evelyn Helmers Dipl.-Ing. Architektin
Mitglied AK Nieders. EL-Nr.: 10707
Poststralle Nr. 6 29690 Lindwedel
Tel:05073/92090  Fax:05073/92091

Lindwedel, den 28.04.2000
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4. Friihzeitiges Beteiligungsverfahren

Der Entwurf der zunichst geplanten Satzung zur Erginzung des im Zusammenhang bebauten
Ortsteiles Norddrebber mit ortlicher Bauvorschrift iiber Gestaltung sowie die Begriindung
dazu wurde vom 2.11.1999 bis 3.12.1999 offentlich ausgelegt.
Die Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 19.10.1999 beteiligt und von der
offentlichen Auslegung benachrichtigt. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am
23.10.1999 ortsiiblich bekanntgemacht.

s Vertretung ’?4/’{
Schwarmstedt, den 0'26 /{ 0. QQOD \ /Z)éle dedlr

5. Priiffung der eingegangen Bedenken und Anregungen im friihzeitigen
Beteiligungsverfahren

Der Rat der Gemeinde Gilten hat in seiner Sitzung am 2.02.2000 die zum Entwurf der
Ergiinzungssatzung eingegangenen Bedenken der Bezirksregierung Liineburg gepriift und fiir
den hiernach aufgestellten 1. Vorentwurf des B-Planes Nr.4 mit ortlicher Bauvorschrift iiber
Gestaltung die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Schwarmstedt, den (Qé /{ 0. 2000

6. Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 4 "Auf dem Oberfelde" mit 6rtlicher Bauvorschrift
iiber Gestaltung sowie die Begriindung dazu wurde vom 9.03.2000 bis 10.04.2000 offentlich
ausgelegt.

Die Triger offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 6.03.2000 beteiligt und von der
offentlichen Ausiegung benachrichtigt. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am
29.02.2000 ortsiiblich bekanntgemacht. .

la Vertretung

“*8'\5//6
Schwarmstedt, den ;26 N0 2000 G/émem; edirekto
’ (
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7. Satzungsbeschluff

Der Rat der Gemeinde Gilten hat nach Priifung der Bedenken und Anregungen gemaB § 3
Abs.2 BauGB in seiner Sitzung am 29.05.2000 den Bebauungsplan Nt.4 und die ortliche
Bauvorschrift iber Gestaltung gemaB § 10 BauGB als Satzung sowie die zugehorige
Begriindung beschlossen.

/
In Vertiatung

GemeindedireKtor

8. Inkrafttreten

Die Satzung des Bebauungsplanes Nr.4 "Auf dem Oberfelde" von Gilten ist gemaB § 12

BauGB am cQV’.ﬂ(Q. 2000 in der "Walsroder Zeitung" bekanntgemacht und somit
rechtsverbindlich geworden. r

In Ve‘"h'ewng

Schwarmstedt, den &b Ao. 000 (‘Re eind ig%t;{?[//

9. Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 4 ist eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen nicht geltend gemacht worden.

N

Schwarmstedt, den 5, UKL Zlug Gemeindedirektor

10. Miingel der Abwiigung

[nnerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 4 sind Mingel der
Abwigung nicht geltend gemacht worden.

. ~
A ~

Schwarmstedt, den ' & APR 201/ Gemeindedirektor




