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Teil A:
2 Rechtsgrundlagen

Der vorliegende Bebauungsplan (B-Plan) wird aufgrund folgender Rechtsvorschriften aufge-
stellt:

e Baugesetzbuch, BauGB, in Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI. | S. 674).

e Baunutzungsverordnung, BauNVO, in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786), geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gean-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBL. I. S. 1057), geandert durch Artikel
3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

3 Einleitung

Das Plangebiet liegt am sitddstlichen Ortsrand von Lindwedel und umfasst landwirtschaftli-
che Flachen (Ackerflachen und Grinlandflachen) und bereits bebaute Bereiche (Wochen-
endhausgebiet). Nordlich des Plangebietes verlauft die Bahnstrecke der Heidebahn. In der
Umgebung setzten sich landwirtschaftliche Flachen weiter fort. Im Umfeld befinden sich teil-
weise Wohnnutzungen und landwirtschaftliche Betriebe. Weiter dstlich befindet sich die Orts-
lage von Lindwedel. Die angrenzenden Wege und StraRen werden von Gehélzen gesaumt.
Im zentralen Bereich verlauft eine lineare Gehdlzstruktur.

In vielen Regionen Deutschland ist mit einer stabilen bis wachsenden Wohnungsnachfrage
zu rechnen. Fir den Heidekreis insgesamt wird von dem Bundesinstitut fir Bau-, Stadt- und
Raumforschung im Bundesamt fir Bauwesen und Raumordnung (BBSR) prognostiziert,
dass eine Entwicklung der Wohnflachennachfrage bis 2030 von 5,0 % — 7,5 % des Bestan-
des zu erwarten ist. Damit befindet sich der Heidekreis in der deutschlandweiten Betrachtung
im Mittelfeld. Fur den kurzfristigen Neubaubedarf bis 2020 wird je 10.000 Einwohner ein
Neubaubedarf von 20 bis unter 30 Wohnungen im Bereich der Einfamilienhausbebauung
prognostiziert.

Die zukunftige Wohnungshachfrage verandert sich, mitunter auch durch die Entwicklung der
Haushalte (Singularisierungstrend, steigende Haushaltszahlen, die Alterung der Bevdlkerung
sowie die Haushalte der Alleinerziehenden).!

Die Haushaltszahlen, insbesondere die 1- und 2 Personenhaushalte werden weiter steigen.
Darlber hinaus spielen auch strukturelle und verhaltensbezogene Effekte bei der Woh-
nungsnachfrage eine Rolle. Es herrscht ein weit verbreiteter Wunsch nach (qualitativ und
guantitativ hochwertigem) Wohneigentum. Der Anteil der Ein- und Zweipersonenhaushalte
machte im Heidekreis im Jahr 2010 rd. 71 Prozent der Haushalte aus. Dies hat ebenfalls ei-
nen Einfluss auf die Pro-Kopf-Wohnflache, welche sowohl im Eigentumssektor als auch im
Mietsektor bis 2030 fir Deutschland insgesamt steigen wird.2

Daraus ist abzuleiten, dass trotz eines Bevdlkerungsrickgangs, auch zukinftig ein Neubau-
bedarf an Wohnungen und vor allem im Einfamilienhaussektor besteht.

1 N-Bank, Wohnungsmarktbeobachtung 2014/2015 — Generationengerechtes Wohnen in Niedersachsen — Per-
spektive 2035
2 BBSR-Wohnungsmarktprognose 2030, Bonn 2015
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Fur Lindwedel ist aufgrund der besonderen Standortfaktoren, hier insbesondere der Halte-
punkt der Heidebahn und die Lage zu Hannover, eine besondere Nachfrage nach Wohnbau-
land zu erkennen. Dies ist dartiber hinaus auch auf die grundzentralen Einrichtungen und die
vorhandenen Versorgungsstrukturen (Kinderbetreuung, Grundschulstandort, Nahversor-
gung) zurickzufihren sowie die gute Verkehrsanbindung an die BAB A7 in Richtung Ham-
burg und Hannover und auch die moderaten Bauland- und Immobilienpreise.

Insofern ist Lindwedel in der Gesamtbetrachtung der Samtgemeinde Schwarmstedt beson-
ders hervorzuheben und besitzt gegeniber anderen Ortsteilen (unbeachtlich des Hauptortes
Schwarmstedt) das Alleinstellungsmerkmal einer hohen Standortattraktivitat. Daher soll mit
der vorliegenden Planung Wohnbauland am stidwestlichen Ortsrand von Lindwedel geschaf-
fen werden. Die 38. Flachennutzungsplanédnderung stellt fir die Flachen des Plangebietes
bereits Wohnbauflachen dar.

Die Samtgemeinde Schwarmstedt hat ein ,Wohnraumversorgungskonzept fir die Samtge-
meinde Schwarmstedt‘ bei der GEWOS Institut fur Stadt-, Regional- und Wohnungsfor-
schung GmbH, Hamburg / Berlin in Auftrag gegeben. Im Rahmen dieses Konzeptes wurden
die Bedarfe nach Wohnbauland auf Ebene der Samtgemeinde und auch auf Ebene der Mit-
gliedsgemeinde Lindwedel analysiert und entsprechend beschrieben. Als Ergebnis ist fur
Lindwedel festzuhalten, dass sich im Segment der Ein- und Zweifamilienhduser bis zum Jahr
2040 ein Neubaubedarf von rund 100 Wohneinheiten ergibt.

Die Baulandentwicklung des geplanten Baugebiets wird abschnittsweise und bedarfsgerecht
durchgefuhrt werden und ist auf einen Entwicklungshorizont von rund 20 Jahren ausgelegt.

Darlber hinaus ist festzuhalten, dass das Plangebiet sich an einem durchaus stadtebaulich
sinnvollen Standort befindet. Durch die Lage des Plangebietes kdnnen die bestehenden
~Splittersiedlungen® ,Lust* und die Bebauung im Auf3enbereich an der Hoper Str. und am
Friedhofsweg mit an den Ortskern angebunden werden. Es kdnnen somit attraktivere Ful3-
laufige Verbindungen hergestellt werden. Daher tragt die Planung dazu bei, die vorhandenen
Siedlungssplitter und die Bebauung im Auf3enbereich an den Hauptort Lindwedel anbinden
zu koénnen. Dariiber hinaus sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errich-
tung einer Kindertagesstatte geschaffen werden. Dazu wird eine Flache fur den Gemeinbe-
darf festgesetzt. Die Gemeinde geht davon aus, dass aufgrund der kleinteiligen Nutzung, die
dem Baugebiet untergeordnet ist und diesem dient, als aus dem Flachennutzungsplan ent-
wickelt anzusehen ist.

Ferner sollen die Flachen des ,Sondergebiet Wochenendhausgebiet im Nordosten des
Plangebietes planungsrechtlich einer Wohnnutzung zugefihrt werden. Somit kann planungs-
rechtlich der faktischen Nutzung entsprochen werden. In diesem Bereich befinden sich Wald-
flachen im Sinne des Gesetztes (8 2 NWaldLG).

Im Vorfeld der Planung wurden im Rahmen der Aufstellung der 38. And. des Flachennut-
zungsplanes zur Verfugbarkeit / Inanspruchnahme der landwirtschaftlichen Produktionsfla-
che mit den betroffenen Eigentiimern und Bewirtschaftern umfangreiche Gesprache gefiihrt
und es wurden einvernehmliche Regelungen gefunden. Die Existenz der betroffenen Hofe ist
durch die Inanspruchnahme der Flachen fir die Wohnbaulandentwicklung nicht bedroht.

Die Flachen des Plangebietes werden auf Grundlage der aktuellen Verfigbarkeit entspre-
chend, im ersten Schritt auf Teilflachen, entwickelt.

Durch diese Vorgehensweise kann den besonderen Standortbedingungen von Lindwedel
zukUnftig planbar und bedarfsgerecht Rechnung getragen werden.
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Mit der Bearbeitung des Verfahrens wurde die H&P Ingenieure GmbH, Laatzen / Soltau, be-
auftragt.

3.1 Allg. Ziele und Zwecke / voraussichtliche Auswirkungen der Planung

Ziele und Zwecke
Die im vorhergehenden Abschnitt genannten allgemeinen Ziele werden konkretisiert bzw. er-
ganzt durch folgende Ziele:

e Schaffung der planungsrechtlichen Zulassigkeitsvoraussetzungen fiir eine bedarfsge-
rechte und Abschnittsweise Entwicklung von Wohnbauland im stidwestlichen Bereich von
Lindwedel,

e Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung einer Kindertage-
statte,

e Planungsrechtliche Sicherung der tatsachlichen Nutzungen im Bereich des Sondergebie-
tes \Wochenendhausgebiet",

o Deckung des erkennbaren, kurz- bis mittelfristigen Bedarfs an Wohnbauland in Lindwe-
del,

e Nutzung der vorhandenen Erschlielungsanlagen (K 104)

e Eingliederung der Bebauung in Natur und Landschaft durch eine wirksame Eingriinung.

Auswirkungen
Im Ergebnis lasst die Planaufstellung folgende Auswirkungen erwarten:

e Inanspruchnahme einer AufRenbereichsflache (Ackerflachen und Grinlandflachen) in di-
rektem Anschluss an die vorhandenen Nutzungen,

e Eingriff in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild.

3.2 Konzeptplanung / stadtebaulicher Entwurf

Die Erschlieung des Plangebietes soll Giber eine Anbindung im Osten an den ,Dickeweg*
erfolgen, vgl. folgende Abb. 1.

Die plangebietsinterne Erschlie3ung erfolgt Giber eine Ost — West Ausrichtung von der Stra-
Re ,Dickeweg” mit entsprechenden Wendeanlagen. Somit kann eine Erreichbarkeit der
Grundstucke fur die Abfallentsorgung und fiir Einsatzfahrzeuge gesichert werden. Die Hinter-
lieger-Grundstticke werden tber entsprechende ErschlieSungswege erschlossen.

Die Abbildung 1 stellt einen exemplarischen Bebauungsvorschlag dar. Gemald Erschlie-
Rungsvorschlag sind im geplanten Allgemeinen Wohngebiet bis zu 69 Grundstiicke mdéglich.
Diese sollen zum Grol3teil mit freistehenden Einfamilienh&usern bebaut werden. Im dstlichen
und westlichen Bereich soll durch entsprechende Festsetzungen die Mdglichkeit zur Errich-
tung von Mehrfamilienhausern geschaffen werden. Im nérdlichen Bereich soll die Mdglichkeit
verdichteter Bauweisen, in Form von Reihenhdusern ermdglicht werden. Im nordwestlichen
Bereich werden auch die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir so genannte ,Stadtvillen®
geschaffen. Diese werden aufgrund der Erscheinung bewusst in einem Quartiert ermdglicht.
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Insgesamt soll mit der vorliegenden Planung eine lockere Einzelhausbebauung mit verdich-
teten Bereichen fur Mehrfamilienhduser und Reihenhauser, entstehen. Die Entwicklung soll
in Abschnitten erfolgen. Der erste Bauabschnitt soll temporar von Westen aus vom ,Fried-
hofsweg"“ erschlossen werden, bevor auch die nachfolgenden Bauabschnitte umgesetzt wer-
den und eine ErschlieBung ausschlief3lich tber den ,Dickeweg* erfolgt.

Abbildung 1: Stadtebaulicher Entwurf / Parzellierungsplan (Stand: 12/2022) — maR3stabslos
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3.3 Bedarfsbegrindung

Die Gemeinde Lindwedel wurde in den letzten 20 Jahren durch die Aufstellung verschiede-
ner Bebauungsplane sukzessive erweitert. Im Osten von Lindwedel zum Beispiel Anfang der
2000er Jahre durch den B-Plan Nr. 9 ,Im Holze II“ mit OBV, 2011 mit dem B-Plan Nr. 14 im
Holze 1II* im norddstlichen Bereich von Lindwedel und den B-Plan Nr. 17 ,Grabenkamp® mit
OBV, welcher derzeit bebaut wird. Die vorhandenen Bauplatze wurden innerhalb kirzester
Zeit vermarktet und verkauft.

Das bereits genannte und als letztes entwickelte Baugebiet ,Im Holze IlI* stellt sich derzeit
bereits als bebaut dar.
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Die Auswertung der Liegenschaftskarte zeigt, dass in Lindwedel im Bestand nur sehr wenige
Baullicken vorhanden sind, die nach 8§ 34 BauGB bebaut werden kénnen oder jedoch bereits
durch vorhandene Satzungen oder Bebauungsplane gesichert sind. Diese stehen jedoch in
der Praxis nicht fur eine Bebauung durch Dritte zur Verfligung, da sie z.B. fir die eigenen
Kinder zurtickgehalten oder als Wertanlage betrachtet werden oder als grof3ziigiger Haus-
garten genutzt werden. Bauliicken in rechtskraftigen Bebauungsplénen bestehen in Lindwe-
del derzeit nicht. Die Bauplatze innerhalb des B-Planes Nr. 17 ,Grabenkamp® werden nicht in
eine weitere zukinftige Betrachtung mit einbezogen. Durch diese Bauplatze konnte lediglich
der ,aufgestaute” und nicht befriedigte Bedarf an Bauplatzen der letzten Jahre gedeckt wer-
den. Es kann festgehalten werden, dass das bereits umgesetzte Baugebiet ,Grabenkamp”
lediglich den Uber Jahre aufgestauten Bedarf nach Bauland in Lindwedel gedeckt hat. Diese
Bauplatze kénnen nicht von dem zukiinftigen Bedarf abgerechnet werden.

Im bereits bebauten Innenbereich von Lindwedel sind MaRnahmen der Innenentwicklung
praktisch nicht umsetzbar, da es sich bei den Grundstiicken um typische Einfamilienhaus-
grundsticke handelt. Im Bereich des alten Ortskerns von Lindwedel sind noch Freiflachen
vorhanden, diese sollten jedoch im Hinblick auf die Bestandsnutzungen (Landwirtschaft)
nicht durch Wohnbebauung nachverdichtet werden. So kénnen Immissionskonflikte vermie-
den werden und eine zukunftige Entwicklung der Betriebe wird nicht durch heranriickende
Wohnbebauung eingeschréankt. Die Flache ostlich der ,Hannoverschen StralRe” ist derzeit
nicht verfiigbar. Ferner gelten auch hier die Einschrankungen der Immissionen der Bahn-
strecke und der angrenzenden ,Hoper Straf3e*.

Insgesamt wird eine bauliche Entwicklung von den limitierenden Faktoren der vorhandenen
Waldbestande mit den einzuhalte_r_1den Abstanden begrenzt, sowie von den vorhandenen
Bodenarten und deren Schutz vor Uberbauung.

Die Inanspruchnahme des Plangebietes als Erweiterungsflachen kann somit nachvollziehbar
begriindet werden. Die Flachen konnen fir die Entwicklung von Wohnbauland in Anspruch
genommen werden, da diese zum einen fir eine Entwicklung zur Verfiigung stehen und zum
anderen nicht erschwerend durch Waldflachen oder durch vorhandene schutzwirdige Bo-
denarten eingeschrankt werden. Der Flachenzuschnitt begrindet sich vor allem aus dem
Verlauf der angrenzenden Straf3en und Wege sowie der angrenzenden Bahnstrecke. Dar-
Uber hinaus kann durch die Entwicklung der Flache eine strukturelle Anbindung der westlich
gelegenen Siedlungssplitter erfolgen. Mit der vorliegenden Planung verfolgt die Gemeinde
hier insbesondere prioritar diese genannte stadtebauliche Zielsetzung.

In Hinblick auf eine kurz- bis mittelfristige Wohnbaulandentwicklung, stellt sich das Plange-
biet nach Auswertung der Alternativenpriifung, als derzeit geeignete Flache dar um den kurz-
bis mittelfristigen Bedarf nach Wohnbauland in der Gemeinde Lindwedel zu decken.

Im Rahmen der 38. FNP-Anderung wurde eine ausfiihrliche Bedarfsbegriindung fiir die Ort-

schaft Lindwedel dargelegt. Daher wird auf dieser Planungsebene auf weitere detaillierte
Ausfihrungen verzichtet.

4 Ubergeordnete Planungsvorgaben

4.1 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt fiir das Plangebiet im Rahmen der 38. Anderung
des Flachennutzungsplanes Wohnbauflache (W) dar. Die Planung kann somit als aus dem
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Flachennutzungsplan entwickelt angesehen werden. Der Flachennutzungsplan liegt derzeit
dem Landkreis Heidekreis zur Genehmigung vor.

Daruber hinaus sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung einer
Kindertagesstatte geschaffen werden. Dazu wird eine Flache fur den Gemeinbedarf festge-
setzt. Die Gemeinde geht davon aus, dass aufgrund der kleinteiligen Nutzung, die dem Bau-
gebiet untergeordnet ist und diesem dient, als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt an-
zusehen ist.

Abbildung 2: 38. Anderung des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Schwarmstedt (unmafRstéblich)
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4.2 Raumordnerische Vorgaben

4.2.1 Raumordnung und Landesplanung (LROP 2017 / RROP — Entwurf 2015)
Fur die Raumordnung mafigebende Ziele und Grundsatze sind zu entnehmen:

e dem Landesraumordnungsprogramm, LROP, 2017 sowie dem
¢ Regionalen Raumordnungsprogramm, RROP, des Landkreises Heidekreis 2015 (Entwurf)

Das LROP (2017) formuliert in Kapitel 2.1 ,Entwicklung der Siedlungsstruktur* mitunter fol-
gende Vorgaben:
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,Die Festlegung von Gebieten fir Wohn- und Arbeitsstatten soll flachensparend an einer
nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter Berucksichtigung des demografischen Wandels
sowie der Infrastrukturfolgekosten ausgerichtet werden.” (LROP 2017, Kap. 2.1 04)

,Die Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstétten soll vorrangig auf die Zentralen Orte und
vorhandene Siedlungsgebiete mit ausreichender Infrastruktur konzentriert werden.* (LROP
2017, Kap. 2.1 05)

.Planungen und Malinahmen der Innenentwicklung sollen Vorrang vor Planungen und Malf3-
nahmen der Auf3enentwicklung haben. Die gezielte Erhaltung und Neuschaffung von Freifla-
chen in innerértlichen Bereichen aus stadtebaulichen Griinden stehen dem nicht entgegen.*
(LROP 2017, Kap. 2.1 06)

Im RROP Entwurf (2015) des Heidekreises werden zur Siedlungsentwicklung mitunter fol-
gende Vorgaben aufgestellt:

»<Aul3erhalb der Zentralen Siedlungsgebiete hat die weitere Siedlungsentwicklung im Rahmen
der Eigenentwicklung zu erfolgen.” (RROP 2015 Entwurf, Kap. 2.1 06)

Seitens des RROP Entwurf (2015) werden fur Lindwedel folgende Darstellungen getroffen:

o Der Haltepunkt in Lindwedel wird im RROP 2015 (Entwurf) als ,Vorranggebiet Bahn-
hof / Haltepunkt* dargestellt.).

o Der Bahnhof in Lindwedel wird im Rahmen der zeichnerischen Darstellung als ,Vor-
ranggebiet Park-and-ride / Bike-and-ride" dargestellt.

Das Plangebiet selbst ist mit folgender Ausweisung belegt:

o Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft aufgrund besonderer Funktionen®,
o Vorbehaltsgebiet Erholung®.
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Abbildung 3: Auszug Regionales Raumordnungsprogramm LK Heidekreis (Entwurf 2015, unmafRstéblich)

Der Haltepunkt in Lindwedel wird im RROP 2015 (Entwurf) als ,Vorranggebiet Bahnhof / Hal-
tepunkt” dargestellt. Diese sollen den Zugang zum regional und uberregional bedeutsamen
Schienennetz gewahrleisten, den schienengebundenen Personenverkehr zu sichern und zu
entwickeln sowie die Abstimmung zwischen stra3en- und schienengebunden offentlichen
Personennahverkehr zu fordern. Diese sind in ihrer Bedeutung entsprechend zu sichern und
bedarfsgerecht zu entwickeln (LROP 4.1.2 05 und 05). Daruber hinaus wird der Bahnhof in
Lindwedel im Rahmen der zeichnerischen Darstellung noch als ,Vorranggebiet Park-and-ride
/ Bike-and-ride" dargestellt. Zielsetzung ist eine Sicherung und Entwicklung der Verknup-
fungsfunktion zwischen Individual- sowie 6ffentlichem Verkehr und die damit verbundene
Forderung des OPNV (RROP Heidekreis 2015 (Entwurf) 4.1.2 07).

Die Lage von Lindwedel am sudlichsten Punkt der Samtgemeinde Schwarmstedt in Richtung
Hannover wirkt sich ebenfalls giinstig auf die Nachfrage nach Wohnbauland aus. Eine Fahrt
von Lindwedel bis Hannover Hbf. dauert ca. 25 min. Durch die Errichtung eines Park & Ride
Parkplatzes wurde die Attraktivitdt des Haltepunktes noch verstarkt. Eine Erweiterung des
Park & Ride Parkplatzes befindet sich derzeit in der Planung. Damit wird dem Grundsatz der
Raumordnung ,Vorrangig soll sich die weitere Siedlungsentwicklung auf die Hauptachsen
des o6ffentlichen Personennahverkehrs konzentrieren®. (LROP 2.1 02) (RROP LK Heidekreis
(Entwurf) 2.1 03) entsprochen.

Dieser Standortfaktor macht Lindwedel als Wohnstandort flir bereits ortsanséssige, die einen
Bauplatz suchen, sowie auch fir Pendler aus anderen Gemeinden attraktiv. Es ist an dieser
Stelle jedoch anzumerken, dass Lindwedel hier nicht in Konkurrenz zum Grundzentrum
Schwarmstedt steht.

Ferner verfugt Lindwedel Uber ein Angebot an Daseinsvorsorgeeinrichtungen wie z.B. Krip-
pe, Kindergarten und Grundschule mit umfassenden Ganztagsangebot, Bank und Sparkas-
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se, Hotel und Restaurants, Tankstelle, Zahnarzte, ein flachendeckendes Breitbandangebot
fur schnelles Internet (VDSL bis 50 MBit/s) sowie auch Einkaufsmoglichkeiten (NP-Markt als
Vollsortimenter). Diese Einrichtungen tragen dazu bei die Versorgungsstrukturen in Lindwe-
del zu starken und somit die Attraktivitdt als Wohnstandort zu steigern. Damit kann mit der
Planung der Vorgabe des LROPs entsprochen werden. ,Die Entwicklung von Wohn- und Ar-
beitsstéatten soll vorrangig auf die Zentralen Orte und vorhandene Siedlungsgebiete mit aus-
reichender Infrastruktur konzentriert werden.” (LROP 2017, Kap. 2.1 05)

Das Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft wird durch die vorliegende Planung teilweise in An-
spruch genommen. Es ist anzumerken, dass eine Inanspruchnahme der landwirtschaftlichen
Flachen in Ubereinkunft mit den Flacheneigentiimern, bzw. Bewirtschaftern erfolgt. Hier sind
Gefahrdungen der Existenz der landwirtschaftlichen Betreibe nicht zu beflirchten. Zum ande-
ren ist anzuerkennen, dass Lindwedel in Richtung West und Nord von Wald und Vorbehalts-
gebieten fir die Landwirtschaft umgeben wird. Dieses setzt sich in Richtung Stidwest noch
weiter fort. Die Inanspruchnahme des ,Vorbehaltsgebietes Erholung® erfolgt ebenfalls nur
kleinflachig. Die Hauptflachen des Vorbehaltsgebietes im Siden von Lindwedel bleiben
durch die vorliegende Planung unberihrt. Die Gemeinde Lindwedel wertet hier die Belange
der Wohnbaulandentwicklung hoher der des Vorbehaltsgebietes, da dieses lediglich in den
Randflachen eingeschrankt wird.

Erhebliche Einschrankungen der Schutzziele der Vorbehaltsgebiete sind daher nicht zu er-
warten.

Von der GEWOS Institut fur Stadt-, Regional- und Wohnungsforschung GmbH, Hamburg /
Berlin wurde ein ,Wohnraumversorgungskonzept fir die Samtgemeinde Schwarmstedt” aus-
gearbeitet. Im Rahmen des Gutachtens wurde ein tibergeordnetes Konzept fur die Samtge-
meinde Schwarmstedt beziglich des Bedarfs an Wohnraum ausgearbeitet. Der Bedarf wird
somit nachvollziehbar dargelegt (vgl. Anlage).

Zusammenfassend ist somit festzuhalten, dass die Planung mit den Belangen der Raumord-
nung und Landesplanung zu vereinbaren ist.

4.3 Belange benachbarter Gemeinden

Belange der Bauleitplanung benachbarter Gemeinden werden durch dieses Verfahren vor-
behaltlich der Ergebnisse der nachbarkommunalen Abstimmung nicht berdhrt, 8 2 Abs. 2
BauGB.

4.4 Auswirkungen auf Einrichtungen der Daseinsvorsorge

Lindwedel verfugt Uber ein umfassendes Angebot an Daseinsvorsorgeeinrichtungen wie z.B.
Krippe, Kindergarten und Grundschule mit umfassenden Ganztagsangebot, Bank und Spar-
kasse, Hotel und Restaurants, Tankstelle, Zahnarzte, ein flachendeckendes Breitbandange-
bot fiir schnelles Internet (VDSL bis 50 MBit/s) sowie auch Einkaufsmoglichkeiten (NP-Markt
als Vollsortimenter). Diese Einrichtungen tragen dazu bei die Versorgungsstrukturen in Lind-
wedel zu starken und somit die Attraktivitdt als Wohnstandort zu steigern, sowie die Nach-
frage aus dem geplanten Baugebiet aufzunehmen.
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4.5 Sonstige Planungen und Rahmenbedingungen

ErschlieBung
Vom Biro Zacharias Verkehrsplanungen wurde ,Eine Verkehrsuntersuchung zum geplanten

Wohngebiet an der K 104 in der Gemeinde Lindwedel“ ausgearbeitet. Als Ergebnis ist fest-
zuhalten, dass eine Anbindung an die K 104 generell mdglich ist, jedoch ggf. ein Linksabbie-
gestreifen / Kreisverkehr notwendig wird, sowie eine Querungsmdglichkeit, um die Schul-
wegesicherheit im Bereich ,Dickeweg / Krautergarten“ herzustellen.® Die Anbindung des ge-
planten Wohngebietes wird zur Entwurfsfassung konkret beschrieben und abgestimmt.

Da das Plangebiet in bedarfsgerechten Abschnitten entwickelt wird und im Westen der erste
Bauabschnitt beginnt, ist geplant, den ersten Bauabschnitt temporar tber den ,Friedhofs-
weg" zu erschlieen. Dies wird zur Entwurfsfassung konkretisiert. Langfristig soll eine Er-
schlielBung ausschlief3lich tber den ,Dickeweg* erfolgen.

Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes besteht die Mdglichkeit des Auftretens archéolo-
gischer Bodenfunde. Auf das Niedersachsische Denkmalschutzgesetz, NDSchG, § 6, ,Erhal-
tungspflicht“, § 13 ,Erdarbeiten“ und § 14 ,Bodenfunde” wird besonders hingewiesen. Archéa-
ologische Bodenfunde unterliegen der Meldepflicht. Sie sind bei Zutagetreten durch Bau-
mafl3nahmen unverzuglich bei der Unteren Denkmalschutzbehérde, Landkreis Heidekreis,
anzuzeigen.

Der Landkreis Heidekreis weist darauf hin, dass im betroffenen Gebiet mit dem Auftreten von
Kulturdenkmalen zu rechnen ist. Aus denkmalfachlicher Sicht ist es erforderlich, den Erdar-
beiten Prospektionen voranzustellen, die das Areal auf mégliche archaologische Bodenfunde
Uberprifen.

Bodenschutz

Bei Bekanntwerden von Anzeichen einer mdglichen schadlichen Bodenverunreinigung ist die
Untere Bodenschutzbehérde, Landkreis Heidekreis, unverziglich einzuschalten. Dies kdnn-
ten z.B. Vergrabungen (Hausmiill, Bauschutt usw.) oder organoleptische Auffalligkeiten des
Bodens (Verfarbungen, Geruch usw.) sein.

Landwirtschaft
Das Plangebiet liegt im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft aufgrund besonderer Funktionen.

In den Erlauterungen zum RROP-Entwurf wird darauf hingewiesen, dass die Ausweisung
von Vorbehaltsgebieten fiir die Landwirtschaft nicht den Ausschluss entgegenstehender Nut-
zungen zur Folge hat. Im Rahmen der Bauleitplanung ist der Landwirtschaft ein angemesse-
ner Stellenwert bei der Abwagung konkurrierender Raumanspriche einzuraumen. Im Rah-
men dieser Abwéagung ist es demnach maoglich, z.B. stéadtebaulichen Erfordernissen den
Vorzug zu geben.

Zunachst einmal ist zu unterscheiden zwischen dem Verlust landwirtschaftlicher Flachen
durch Eingriffe im Plangebiet einerseits und durch den Ausgleich (Kompensationsmaf3nah-
men) aul3erhalb des Plangebietes andererseits.

Grundlage fur die Festlegung der »Vorbehaltsgebiete Landwirtschaft - aufgrund besonderer
Funktionen« ist die besondere Bedeutung der Flachen aufgrund von bestimmten Bewirt-
schaftungsformen, die eine besondere Bedeutung fiir den Naturhaushalt, die Landschafts-

3 Buro Zacharias Verkehrsplanungen ,Eine Verkehrsuntersuchung zum geplanten Wohngebiet an der K 104 in
der Gemeinde Lindwedel“, Dezember 2019
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pflege, die Erholung sowie die Gestaltung und Erhaltung der landlichen Rdume aufweisen
(RROP 2015 3.2.1 03). Die Festlegung bertcksichtigt also gerade nicht eine besondere
ackerbauliche Wertigkeit, sondern stellt eher auf positive Folgewirkungen der Landwirtschaft
ab.

Die Standortvorteile fur die Ausweisung von Wohnbauflachen werden in dieser Begriindung
hinreichend beschrieben. Damit wird die Gewichtung des stadtebaulichen Zieles, am Stand-
ort westlich von Lindwedel weiteres Wohnbauland auszuweisen, ausreichend belegt bzw.
dokumentiert. Die Begriindung ist tragfahig, insbesondere, weil die Planung durch konkrete
Vorhaben (Wohnbauland) begriindet wird. Die Gemeinde Lindwedel anerkennt, dass land-
wirtschaftliche Flachen in erheblichem Umfang verloren gehen. Aus Sicht der Gemeinde ist
jedoch auch anzuerkennen, dass die kinftige Landwirtschaft in RGumen, die zumindest im
groReren Betrachtungsmalistab keine bevorzugten R&ume sind, vgl. dazu NIBIS-
Kartenserver, einen Bedeutungswandel erleiden werden. Ausdruck dessen ist, dass Nutzfla-
chen zu einem Preis am Markt erworben werden kdnnen, der eine Bauflaichenentwicklung
wirtschaftlich umsetzbar macht. Dies ist hier der Fall.

Unter Abwagung aller Belange (8 1 Abs. 7 BauGB) wird dem Belang der Landwirtschaft ein
geringeres Gewicht beigemessen, als dem Belang der Ausweisung von Wohnbauflachen.

Unbenommen dessen werden umfangreiche Regelungen mit betroffenen Eigentiimern und
Pachtern getroffen. Nach einschlagigen Urteilen des Bundesverwaltungsgerichtes ist das
~Abwagungsgebot” nicht verletzt, wenn sich die Gemeinde in der Kollision zwischen ver-
schiedenen Belangen fir die Bevorzugung des einen und damit fir die Zuriicksetzung eines
anderen entscheidet. Das Vorziehen und Zuriicksetzen bestimmter Belange ist eine gerade-
zu elementare Entscheidung, die zum Ausdruck bringt, wie und in welche Richtung sich eine
Gemeinde stadtebaulich geordnet fortentwickeln will.

Sendemast

Im Umfeld des Plangebietes befindet sich ein Mobilfunk-Sendemast. Die erforderlichen 30 m
Sicherheitsabstand zwischen dem Maststandort und der Wohnbebauung werden durch die
Planung eingehalten.

Wasser, Boden und Abfall

Im Rahmen der Planung ist die Verordnung tber Schutzbestimmungen in Wasserschutzge-
bieten (SchuVO) vom 9. November 2009 und die der Verordnung zur Festsetzung des Was-
serschutzgebietes Fuhrberger Feld in den Landkreisen Hannover, Celle und Heidekreis
(WSG-VO Fuhrberger Feld) zu bericksichtigen.

Insbesondere sind Strafl3en, Wege und Platze gem. den Richtlinien fur bautechnische Mal3-
nahmen an Straf3en in Wasserschutzgebieten, Ausgabe 2016, RiStWag 2016 einzuhalten.

Beim Einsatz von Ersatzbaustoffen sind die Vorgaben der LAGA M20 (Teil 1, 2 u. 3) einzu-
halten.

Abfallrecht:

Das Plangebiet weil3t einen sehr geringen Grundwasserflurabstand aus. Es ist bereits nach
wenigen Dezimeter unterhalb der Geldndeoberkannte mit Grundwasser zu rechnen. Der
Einsatz von Ersatzbaustoffen (z.B. Schlacke, Beton-RC, Mineralgemisch aus Abbruchabfal-
len) ist daher weder bei der ErschlieRung des Baugebiets zulassig, noch bei der Errichtung
von Bebauungen im ausgewiesenen Baugebiet.
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Allgemeines:

1. Das Plangebiet befindet sich im Wasserschutzgebiet Fuhrberger Feld
2. Im Plangebiet liegen geringe Grundwasserflurabstande vor.
3. Das Ausweisen von Baugebieten ist gem. der Wasserschutzgebietsverordnung ge-

nehmigungspflichtig. Es ist bei der unteren Wasserbehérde ein entsprechender Antrag auf
Genehmigung eines Baugebietes zu stellen.

Wasserschutzgebiet:

Das Plangebiet befindet sich im Wasserschutzgebiet Fuhrberger Feld, Schutzzone 1lIA. Un-
ter Anderem sind folgende Handlungen gem. der Wasserschutzgebietsverordnung genehmi-
gungspflichtig:

1. Das Ausweisen von Baugebieten
2. Das hindurchleiten oder herausleiten von Abwasser
3. Das Errichten von Wohngebauden

4.6 Standortwahl / Planungsalternativen

Auf diesen Belang wurde im Rahmen der 38. Anderung des Flachennutzungsplans umfang-
lich betrachtet. Hierauf wird verwiesen.

5 Umfang und Erfordernis der Festsetzungen

5.1 Beschreibung / Lage des Geltungsbereiches und seiner Umgebung

Das Pangebiet liegt am siddstlichen Ortsrand von Lindwedel und umfasst landwirtschaftliche
Flachen (Ackerflachen und Grinlandflachen) und bereits bebaute Bereiche (Wochenend-
hausgebiet). Nordlich des Plangebietes verlauft die Bahnstrecke der Heidebahn. In der Um-
gebung setzten sich landwirtschaftliche Flachen weiter fort. Im Umfeld befinden sich teilwei-
se Wohnnutzungen und landwirtschaftliche Betriebe. Weiter dstlich befindet sich die Ortslage
von Lindwedel. Die angrenzenden Wege und StralRen werden von Gehdlzen gesaumt. Im
zentralen Bereich verlauft eine lineare Geholzstruktur.
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Abbildung 4: Ubersicht Lage des Plangebietes im OT Horpel (Plangebiet markiert)?
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5.2 Art und Mald der baulichen Nutzung
5.2.1 Art der baulichen Nutzung

Festgesetzt wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA), § 4 BauNVO. Dieses wird unterteilt in
die Teilbaugebiet WA 1, WA 2, WA 3, WA 4, WA 5 und WA 6. Die Unterteilung begriindet
sich in unterschiedlichem MalR} der baulichen Nutzung, Bauweisen und &rtlichen Bauvor-
schriften (OBV). Hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung gilt fiir alle Teilbaugebiete:

Allgemein zulassig sind:

- Wohngebaude,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie nicht strende Hand-
werksbetriebe.

Ausnahmsweise zulassig sind:
- sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe.

Unzulassig sind:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- Anlagen fur sportliche Zwecke,

- Schank- und Speisewirtschaften,

- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

4 http://www.landkreis-verden-navigator.de/
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- Tankstellen.

Im Baugebiet WA 1 sind Staffelgeschosse oberhalb des zweiten Vollgeschosses unzulassig,
§ 16 (6) BauNVO.

Auf eine abschnittsweise Unterteilung / Gliederung nach zulassigen Nutzungen innerhalb der
jeweiligen Baugebiete wird verzichtet, da die Gemeinde hierfir — unbenommen der festge-
setzten unterschiedlichen Bauweisen — kein Erfordernis sieht.

Damit wird ein an das bauliche und dorfliche Umfeld angepasster Nutzungskatalog vorgese-
hen.

Grundsatzlich wird das geplante Baugebiet dazu dienen, vornehmlich Wohnnutzungen auf-
zunehmen. Wie in landlichen Siedlungen ublich, muss jedoch auch mit einer Nachfrage nach
weiteren Nutzungen gerechnet werden. Diese sollen zum Teil allgemein zulassig sein, siehe
oben, da sie einem dorflichen Gebietscharakter entsprechen und zur Belebung des Gebietes
beitragen, was angesichts der Ortsrandlage besonders bedeutsam ist.

Insgesamt orientieren sich die zuldssigen Nutzungen damit an der fir die Gemeinde Lindwe-
del erkennbaren Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken und figen sich in die stadtebauli-
che Nutzungsstruktur ein.

Daruber hinaus wird im nordwestlichen Bereich eine Flache fir den Gemeinbedarf ,Sozialen
Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen® (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) festgesetzt.
Innerhalb der festgesetzten Flache fir den Gemeinbedarf ,Sozialen Zwecken dienende Ge-
baude und Einrichtungen” ist die Errichtung von baulichen Anlagen zulassig, die der Betreu-
ung von Kindern (Kindergarten, Kinderkrippe, Hort) und den damit verbundenen Spiel- und
Bewegungsbedurfnissen der Kinder dienen und dieser Nutzung rdumlich und funktional zu-
geordnet sind. Hierzu zahlen auch Sozial- und Schlafraume. Die Errichtung von Stellplatzen
ist zulassig. Somit kann die Versorgung mit Betreuungsplatzen fur Kinder in dem Baugebiet
gedeckt werden.

5.2.2 Mal der baulichen Nutzung / Bauweise

Versiegelung
Entsprechend der zulédssigen Bauweisen und unter Berlcksichtigung der zu erwartenden

GrundstuicksgroRen wird das Mal3 der baulichen Nutzung differenziert festgesetzt:

WA1/2/4/6:GRZ0,3
WA 3: GRZ 0,25
WAS5:GRZ 0,4

D.h. im Baugebiet WA 1/ 2/ 4 / 6 zum Beispiel dirfen max. 30% der Grundstiicksflache
durch bauliche (Haupt-) Anlagen tberbaut werden. Durch Garagen und Nebenanlagen nach
§ 19 Abs. 4 BauNVO darf die zuldssige Versiegelung in allen Baugebieten um 50% Uber-
schritten werden. Anlagen im genannten Sinne sind z.B. Garagen und Carports mit inren Zu-
fahrten oder Gartenh&auschen.

Hohenentwicklung

Grundsatzlich gilt Eingeschossigkeit als zuléssig, sprich ein Vollgeschoss zzgl. des nach
NBauO § 2 Abs. 7 zulassigen Dachgeschossausbaus. Dies gilt fiir alle Baugebiete, aul3er die
WA 1 und WA 5 Gebiete. Im Bereich der WA 1 und WA 5 Gebiete ist eine Zweigeschossig-
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keit zuldssig, allerdings begrenzt im WA 1 mit der Traufhtéhe von 6 m und einer Firsthbhe
bzw. Geb&udeoberkante (Zeltdacher) von 9,20 m.

Die MalRe der baulichen Nutzung der Flache fir den Gemeinbedarf werden zur Entwurfsfas-
sung definiert.

Baugrenzen
Die uUberbaubaren und nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen werden gemaR § 23 Abs. 1

BauNVO durch Baugrenzen festgelegt. Es gelten Uberwiegend die Mindestabstidnde nach
Nds. Bauordnung (NBauO) von 3 m zu den Nachbargrenzen.

5.2.3 Bauweise

Analog der stadtebaulichen Zielsetzungen und im Einklang mit dem festgesetzten Grad der
Versiegelung wird die zuldssige Bauweise wie folgt differenziert, zulassig sind in:

WA 1: Einzelhduser. Auf den westlichen Flachen soll auf groRen Grundstiicken die Nachfra-
ge nach exklusiveren Wohnformen befriedigt werden, auch unterstiitzt durch die Regelungen
der drtlichen Bauvorschriften, die hier eine gréf3ere Bandbreite zulassen (z.B. die Dachnei-
gung betreffend). Angesichts der Grof3e des Neubaugebietes sind solche Nachfragen zu er-
warten. Zielsetzung ist es, diese im Westen, innerhalb eines abgeschlossenen Quartiers zu
sammeln und damit die Gbrigen Baugebiete davon frei zu halten.

WA 3: Offene Bauweise mit Einzelhduser und Doppelhdusern. Im mittleren Teil, auch fla-
chenmafiig gleichbedeutend mit dem Hauptteil, sollen die Voraussetzungen fiir typische Ein-
familienhausbebauung geschaffen werden, entsprechend der zu erwartenden Hauptnachfra-
ge und entsprechend der ortstypischen Nutzungs- und Bebauungsstruktur.

WA 2. Offene Bauweise Einzelh&usern, Doppelh&usern, Reihenhdusern und Kettenh&u-
sern®. Im nordlichen Bereich, Beeintrachtigungen durch die Bahn eher ausgesetzten Bereich,
sollen damit verdichtete Bauformen forciert bzw. zumindest die Voraussetzungen dafir ge-
schaffen werden.

WA 4: Offene Bauweise, Einzelhduser. Hier sollen nur haugruppen zulassig sein. Im sudli-
chen Bereich, Beeintrachtigungen durch die Kreisstral3e eher ausgesetzten Bereich, sollen
damit verdichtete Bauformen forciert bzw. zumindest die Voraussetzungen dafiir geschaffen
werden.

WADS: Offene Bauweise mit Einzelhdusern. Im 0Ostlichen und westlichen Bereich sollen die
Voraussetzungen fur ein Quartier fur Mehrfamilienhduser geschaffen werden. Durch die zu-
lassigen Geschosse und Wohneinheiten kénnen hier verdichtete Wohnformen entstehen.

Insgesamt ist es Zielsetzung, einerseits eine marktgerechte Vielfalt von Bauformen zu er-
madglichen, andererseits aber ein gestalterisch in aller Regel wenig vorteilhaftes Durcheinan-
der aller mgglichen Bauweisen zu verhindern.

5 Eine Kettenhauszeile zeichnet sich im Vergleich zu einer Reihenhauszeile dadurch aus, dass klar erkennbare,
nicht nur der Gestaltung, sondern dem Grundriss / der Nutzung geschuldete Vor- und Rickspriinge vorhanden
sind, die die Zeile wesentlich aufgelockerter wirken lassen. Bei klassischen Kettenh&usern bildet eine Garage /
Doppelgarage oder ein Nebengebzude den Ubergang zum Nachbarhaus. Mittlerweile finden sich vermehrt auch
andere Grundrissformen, wo z.B. ein Wohnraum mit geschitztem AuRenwohnbereich diesen zuriickspringenden
Ubergangsbereich darstellen.
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Um dber die Bauweise hinaus einen Regelungsrahmen zur Ausnutzung der Grundstiicke zu
haben, werden differenziert Wohneinheiten pro Gebdude - je nach Haustyp und in Abhan-
gigkeit von der Grundstiicksgréf3e - zugelassen.

5.2.4 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren und nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen werden gemaR § 23 (1)
BauNVO durch Baugrenzen festgelegt.

5.3 Ortliche Bauvorschriften

Aufgrund der Ortsrandlage méchte die Gemeinde Lindwedel mittels ortlicher Bauvorschriften
(OBV) gestalterische ,Auswiichse* verhindern und somit Sorge tragen, dass sich die Neu-
bebauung in die Ortsrandlage einfligt und ein in sich harmonisches Ensemble bildet. Es sol-
len zuriickhaltende Vorgaben im Sinne von Hauptleitlinien fir Gestaltung und Farben in den
Bebauungsplan aufgenommen werden, vor allem die Dacher und Fassaden betreffend. So-
mit soll ein modernes Bauen gewahrleistet werden.

Wie angefihrt sollen sog. Stadtvillen an geeigneter Stelle (westlicher Randbereich) zulassig
sein. Verhindert werden soll jedoch ein Durch- und Nebeneinander dieser Haustypen mit
klassischen Bauformen.

Es werden Regelungen zur Dachneigung und zur Fassadengestaltung gegeben. Hauser in
Blockbohlenbauweise sind ausgeschlossen.

Somit wird ein Einfligen der zukinftigen Gebaude in das Ortshild gewéhrleistet.

Ferner werden auch Vorgaben zur Gestaltung von Einfriedungen getroffen. Somit kénnen fiir
das dorfliche Umfeld typische und offene Gartensituationen entstehen.

Vorgesehen ist weiterhin eine Festsetzung der Hohenlage des ErdgeschossfuRbodens. Dies
dient ebenfalls dem Ortsbild. Als Bezugshdhe wird das kinftige StralRenendausbauniveau
festgelegt. Der Bezug zum Stral3enniveau ist ein geeigneter Mal3stab der Verhaltnismafig-
keit, um Ortsbildauswirkungen zu regulieren. Zwar steht das Endausbauniveau oftmals zum
Zeitpunkt der Gebdudeplanungen noch nicht fest, dennoch kann dieses dann hinreichend
genau bestimmt werden. Der Bauherr ist gehalten, sich dabei rechtzeitig an die Gemeinde zu
wenden und eine entsprechende Abfrage vorzunehmen.

Zudem ist vorgesehen, dass pro Wohneinheit zwei Stellplatze vorgesehen werden.

Zur Erhaltung und Starkung des Artenbestandes und der Artenvielfalt sind private Gartenfla-
chen (Vorgarten und Garten) gem. § 9 Abs. 2 NBauO mdglichst strukturreich und naturnah
zu gestalten. Die Anlage von Kies- oder Schottergarten (flachenhafte Schittungen) sind un-
zulassig. Somit sollen sich die zukiinftigen Vorgarten an der dorflich-typischen Gestaltung
orientieren und sich in die Umgebung einfiigen. Diese sind durch grof3flachig begriinte
Haugérten und mit Grol3gehélzen bestandene Hofflachen gepragt. Zudem wird somit sicher-
gestellt, dass sich der Ubergang zwischen der Bebauung und der offenen Agrarlandschaft
maoglichst gut in das Landschaftsbild einflgt. Somit kann auch die Qualitat der Nachbarschaft
gesichert werden.
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5.4 Immissionsschutz

Larm

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich Nutzungen, die das geplante Wohnen im Plange-
biet erheblich storen kdonnen. Dazu zahlt die Bahnstrecke, die K 104 ,Hoper Straf3e* (geringe
Verkehrsmengen von 2.800 Kfz/24h®) sowie umliegende gewerbliche- und landwirtschaftli-
che Nutzungen. Am westlichen Siedlungsrand von Lindwedel befindet sich der Bebauungs-
plan Nr. 16 ,Sudlich der Bahn*, welcher ein Gewerbegebiet und ein emissionstechnisch ein-
geschranktes Gewerbegebiet festsetzt.

Von der DEKRA Automobil GmbH wurde eine Uberschlagige Prognose von Schallimmissio-
nen, FNP-Anderung der Gemeinde Lindwedel (Darstellung neuer Wohn- und Gewerbefla-
chen), Projektnummer: 551438172, vom 27.01.2022 zum genannten Verkehrslarm und zum
Gewerbelarm ausgearbeitet. Als Ergebnis ist festzuhalten:

(Wohnen):

Das Gebiet ist durch Verkehrslarm vorbelastet. Gesunde Wohnverhaltnisse kénnen durch
aktive und/oder passive SchallschutzmaflRnahmen sichergestellt werden. Im Rahmen der
Entwurfsplanung ist dies zu priifen und abzuwégen.

Hinsichtlich Gewerbelarm kann eine Uberschreitung der Orientierungswerte nicht ausge-
schlossen werden. Zur Entwurfsfassung sind daher weitergehende, detaillierte Betrachtun-
gen der gewerblichen Nutzungen erforderlich.

Gesunde Wohnverhéltnisse kdnnen durch Einhaltung von Mindestabstanden, Emissionsbe-
grenzungen in FP 42 (Gewerbeflachen, 6stlich der 38. Anderung in Planung) sowie ggf.
durch aktive und/oder passive Schallschutzmafinahmen sichergestellt werden. Dies zur Ent-
wurfsfassung zu prifen und abzuwéagen.

Zur Entwurfsfassung wird ein aktualisiertes und detailliertes Schallgutachten der Planung zu
Grunde gelegt.

Geruch

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich landwirtschaftliche Hofstellen mit Tierhaltung. Da-
bei handelt es sich um folgende tierhaltenden Betriebe:

e Am Viehbruch 3: 60 - 80 Stiick Galloway-Rinder, reine Aul3enhaltung, alle Flachen in
Richtung Siden ausgerichtet. Entfernung zum Plangebiet circa 750 m.

o DorfstralRe 3: Therapiezentrum, Haltung von Pferden und Eseln. Entfernung zum
Plangebiet circa 400 m.

e Hannoversche Str. 10: Betreiber der Biogasanlage im Osten von Lindwedel, keine
Tierhaltung im gréReren Umfang. Entfernung zum Plangebiet circa 600 m.

Aufgrund der Abstande und Exposition (6stlich / stidéstlich des Plangebietes) sind erhebliche
Geruchsbelastigungen fur das Plangebiet nicht zu erwarten.

Die Ubrigen Tierhaltungen sind als reine Hobbytierhaltungen zu beschreiben. Erhebliche Ge-
ruchsbelastigungen sind von diesen Tierhaltungen aufgrund der Tierzahlen nicht zu erwar-
ten.

6 Biiro Zacharias Verkehrsplanungen ,Eine Verkehrsuntersuchung zum geplanten Wohngebiet an der K 104 in
der Gemeinde Lindwedel“, Dezember 2019
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5.5 Verkehrserschliel3ung

AuRere ErschlieRung:

Vom Biro Zacharias Verkehrsplanungen wurde ,Eine Verkehrsuntersuchung zum geplanten
Wohngebiet an der K 104 in der Gemeinde Lindwedel“ ausgearbeitet. Als Ergebnis ist fest-
zuhalten, dass eine Anbindung an die K 104 generell mdglich ist, jedoch ggf. ein Linksabbie-
gestreifen / Kreisverkehr notwendig wird, sowie eine Querungsmdglichkeit, um die Schul-
wegesicherheit im Bereich ,Dickeweg / Krautergarten“ herzustellen.

Da das Plangebiet in bedarfsgerechten Abschnitten entwickelt wird und im Westen der erste
Bauabschnitt beginnt, ist geplant, den ersten Bauabschnitt temporar tUber den ,Friedhofs-
weg" zu erschlieen. Dies wird zur Entwurfsfassung konkretisiert. Langfristig soll eine Er-
schlielBung ausschlief3lich tber den ,Dickeweg* erfolgen.

Die Anbindung des geplanten Wohngebietes wird zur Entwurfsfassung konkret beschrieben
und abgestimmt.

Die ErschlieBungssituation des Wochenendhausgebietes bleibt unverandert zur Bestandssi-
tuation.

Die ErschlieBung der Kindertagesstatte erfolgt Uber die zu erstellenden Planstrafl3en. Dies
wird ebenfalls zur Entwurfsfassung konkret beschrieben.

Innere ErschlieBung:

Die innere ErschlieBung des Baugebietes wird Uber die Straf3e ,Dickeweg” im Osten erfol-
gen. Vom Dickeweg aus wird tiber von Ost nach West verlaufende Erschliel3ungsstrafl3en die
Baugebiete erschlossen. Diese minden in entsprechend dimensionierten Wendeanlagen.
Hinterliegende Grundstiicke kénnen durch einzelne Stichwege erschlossen werden. Der be-
stehende Gringurtel, welcher von Osten nach Westen verlauft, gliedert das Baugebiet in Ab-
schnitte. Dartber hinaus erlaubt die ErschlieBungsstruktur ebenfalls die Entwicklung in be-
darfsgerechten Abschnitten im Rahmen der ErschlieRungsplanung.

5.6 Ver-und Entsorgung

Regelungen fir den Wasserhaushalt

Anfallendes Regenwasser der Dachflachen sowie kinftiger befestigter Flachen soll vordring-
lich o6rtlich versickert werden. Das Grundwasser steht gemaR ortlicher Erfahrungen recht
hoch an, siehe auch unten zu ,Baugrund®. Ein detailliertes Konzept zur Entwasserung wird
zur Entwurfsfassung dargelegt. Ein Baugrundgutachten wurde dazu beauftragt.

Hinweis Baugrund
Das Plangebiet weil3t einen sehr geringen Grundwasserflurabstand auf. Es ist bereits nach
wenigen Dezimeter unterhalb der Gelandeoberkannte mit Grundwasser zu rechnen.

Léschwasser

Ausreichende Loschwassermengen (Grundschutz) gemafl DVGW-Arbeitsblatt W 405 sind
durch das im Baugebiet vorgesehene Wasserversorgungsnetz in der vom Regelwerk ge-
nannten Mindestmenge fir den heranzuziehenden Bereitstellungszeitraum zu gewahrleisten.
Es ist angesichts der geplanten Nutzungen von einer Menge von mind. 1.600 I/min tber
mindestens 2 h Benutzungsdauer, erreichbar von jeder baulichen Anlage in max. 300 m Ent-
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fernung auszugehen. Diese Menge kann in aller Regel aus dem Trinkwassernetz entnom-
men werden. Die Brandbekampfung erfolgt zentral durch die Samtgemeinde Schwarmstedt.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Strom, Gas, Wasser und Telekommunikation im Plangebiet kann tber
die Verlangerung von Leitungen aus dem Stral3enraum der angrenzenden Stral3e heraus er-
folgen. Gleiches gilt analog fir die Schmutzwasserentsorgung.

Die Abfallentsorgung ist durch die Abfallwirtschaft Heidekreis gewéahrleistet.

5.7 Wald

Gemaly Stellungnahme der Niederséchsischen Landesforsten, Forstamt Sellhorn befindet
sich im Nordosten sowie im Nordwesten des Plangebietes Wald im Sinne des Gesetztes (§ 2
NWaldLG).

Der Bereich im Nordosten wird derzeit als SO-Wochenendhausgebiet im rechtswirksamen
Flachennutzungsplan dargestellt. Es befinden sich (Wohn)- Gebaude in diesem Bereich. Ei-
nen rechtskréaftigen Bebauungsplan gibt es fir diesen Bereich nicht.

Im Zuge des B-Planes Nr. 21 sollen die Festsetzungen an die tatsachlich in dem Bereich
durchgefuhrte Nutzung angepasst werden. Der Bereich wird durch die Eigentimer zum dau-
erhaften Aufenthalt genutzt und entspricht somit nicht mehr der klassischen Wochenend-
hausnutzung. Die Gebaude dienen als Hauptwohnsitz fiir die Eigentimer und durch die un-
mittelbare N&he zu den Infrastruktureinrichtungen und der Anbindung zum Ort beabsichtigt
die Samtgemeinde Schwarmstedt diese Nutzung entsprechend im vorliegenden Bebauungs-
plan zu sichern und zu berticksichtigen.

Zur Entwurfsfassung wird geklart, wo die notwendigen Waldersatzmal3nahmen fir die rund
2.300 m?2 Waldflache im Nordosten geschaffen werden. Es wird ein entsprechendes Gutach-
ten der Planung zum Entwurf beigefiigt.

Der Abstand von 35 m zu dem im Nord-Westen angrenzenden Wald wird entsprechend be-
ricksichtigt.

Hinweise Brandschutz Landkreis Heidekreis

Zwischen der geplanten Bebauung und mdglichen Wald- oder Heideflachen sind Mal3nah-
men zu treffen, die eine Ausbreitung von Schadenfeuern behindern. Art und Umfang der
MalRnahme sind mit dem Beratungsforstamt abzustimmen.

5.8 Grunordnung, Kompensation und Artenschutz

Uberschlagige Kompensation:

Durch die Planung werden auf rd. 7,3 ha landwirtschaftlich genutzte Flache die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung von Wohnbauland geschaffen. Bei den lb-
rigen Flachen (2,8 ha) handelt es sich um eine Bestandssicherung (Wochenendhausgebiet).

Ubers_._chlagig ist bei 7,3 ha Ackerland /Grunland bei einer angenommenen GRZ von 0,3 +
50% Uberschreitung fiir Nebenanlagen davon auszugehen:

73.000 m?2 x 0,45 = 32.850 m? versiegelte Flache.
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Etwaige Bepflanzungen und die Verkehrsflachen bleiben hier unberticksichtigt.

Es sind daher Uberschlagig 16.425 m2 Ausgleichsflache (Ausgangsbiotop Acker) vorzuhal-
ten.

Zu Kompensation der Eingriffe steht ein Kompensationspool der Gemeinde Lindwedel zur
Verfigung. Es handelt sich um das Flurstick 19/1 der Flur 3, Gemarkung Lindwedel, zur
GroRe von 25.822 m2. Die Flache befindet sich nérdlich des Anderungsbereiches und steht
zur Kompensation im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zur Verfiigung. Die Flache
stellt sich derzeit als Ackerflache dar.

Die Kompensationsberechnung und die MaRnahme wird zur Entwurfsfassung konkretisiert.

Pflanzungen
Zur freien Landschaft in Richtung Norden und Siiden sind Pflanzungen gemal} der textlichen

Festsetzungen zu pflanzen. Somit kann eine wirksame Eingriinung des zukiinftigen Wohn-
gebietes erreicht werden. Auch der bestehende Gringirtel im Plangebiet wird erhalten und
entsprechend Festgesetzt und somit Teil der Konzeption.

Im Bereich der MafRnahmenflache ist eine Streuobstwiese gem. den textlichen Festsetzun-
gen zu entwickeln.

Artenschutz

Zum Belang des Artenschutzes wurde von Dipl.-Biol. Jan Brockmann ein spezieller arten-
schutzrechtlicher Fachbeitrag zum Artenschutz, fur die betroffenen Flachen ausgearbeitet.
Die Flachen, fur die eine Bestandssicherung erfolgt, sind keine weiteren Eingriffe zu erwar-
ten.

Als Ergebnis ist festzuhalten, dass unter Beachtung der Bauzeitenregelung und dem Erhalt
des zentralen Gehblzstreifens keine Verbotstatbestdnde gem. § 44 BNatSchG beriuhrt wer-
den. FiUr den Fall, dass Eingriffe in die Lindenallee notwendig sind, sind CEF-MalRhahmen
fur den Star notwendig.’

Weitere Ausfiihrungen zum Thema Grinordnung, Kompensation und Artenschutz enthalt der
Umweltbericht.

5.9 Klima

Aufgrund der Lage des Plangebiets am Rande des bebauten Siedlungszusammenhangs
sind mit der geplanten Bebauung keine erheblichen Veranderungen der vorhandenen Luft-
qualitat, z.B. durch Schadstoffeintrage, verbunden (Betriebsphase), zumal die geplante Be-
bauung offen mit entsprechenden Freihalteanteilen auf den Grundstiicken zu erwarten ist, so
dass eine Frischluftzufuhr unveréndert erfolgen kann. Durch die Inanspruchnahme der Frei-
flachen in Siedlungsnéhe ist nicht mit einer erheblichen Veranderung des Gelandeklimas zu
rechnen. Wéahrend der Bauphase ist mit temporaren Immissionen von Baufahrzeugen zu
rechnen.

Die Planung bemiht sich um eine Reduzierung der Versiegelung, indem die Grundflachen-
zahl gering gehalten wird.

7 Dipl.-Biol. Jan Brockmann ein spezieller artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Artenschutz ,Flachennutzungs-
plan Lindwedel-West, vom 04.10.2019
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Mit Blick auf die globalen Anforderungen des Klimaschutzes mochte die Gemeinde Lindwe-
del die Instrumente der Baugesetzgebung nutzen, um ein umweltgerechtes und mdglichst
nachhaltiges Baugebiet zu entwickeln.

Oberste Prioritdt bei dieser Zielsetzung genief3t die konzeptionelle Grundausrichtung des
Baugebietes: Im grofraumigen Kontext erfolgt ein Liickenschluss unter Nutzung vorhande-
ner verkehrlicher und infrastruktureller Gegebenheiten. Raumliche Lage und Entfernung zum
Ortskern schaffen die Méglichkeit einer nicht-motorisierten Erreichbarkeit.

Das Bebauungskonzept wird sowohl dem Anspruch flachensparenden Bauens gerecht wer-
den, indem bereichsweise die Voraussetzungen fir verdichtete Bauformen werden, als auch
dem nachfragegerechten Anspruch an Einfamilienhausbebauung im landlichen Raum mit
vergleichsweise grof3en Freihalteanteilen auf den Grundstiicken.

Die ErschlieBungsstrukturen des Bebauungsplans bilden die Voraussetzung fir eine nahezu
optimale Exposition kinftiger Dachflachen Richtung Stiidwesten, um die Voraussetzungen fir
die Anbringung von PV-Dachflachenanlagen zu erleichtern.

Die Gemeinde Lindwedel verweist bezuglich der Anforderungen an klimaschonendes Bauen
auf den aktuellen Stand der Technik: Als Grundlage zu nennen ist das Geb&audeenergiege-
setz (GEG), das Nachfolgegesetz der Energieeinsparverordnung (ENEV): Im GEG ist festge-
legt, welche energetischen Anforderungen beheizte und klimatisierte Gebaude erfillen mus-
sen. Das Gesetz enthélt Vorgaben zur Heizungs- und Klimatechnik sowie zum Warme-
dadmmstandard und Hitzeschutz von Geb&uden. Beim Neubau gibt das GEG bestimmte An-
teile an regenerativen Energien vor, die das Gebaude zum Heizen oder auch Kihlen ver-
wenden muss. Allerdings ist anzufihren, dass der Standard des GEG heute bereits oft Uber-
troffen wird. Die Mehrkosten eines energetisch hoherwertigen Neubaus kdnnen sich in Ver-
bindung mit langfristig glinstigeren Betriebskosten und verfiigbaren Férdermitteln amortisie-
ren, wenn die GEG-Anforderungen ubertroffen werden.

6 Stadtebauliche Werte

NN (zum Entwurf)
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Teil B:

Umweltbericht

1.1 Einleitung / Rahmenbedingungen

Durch die vorliegende Planung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Fest-
setzung eines Allgemeinen Wohngebietes (WA) am stidwestlichen Ortsrand von Lindwedel
geschaffen werden. Dartiber hinaus sollend die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir ei-
ne Kindertagesstatte geschaffen werden.

Ferner sollen die Flachen des Sondergebietes ,Wochenendhausgebiet” planungsrechtlich
einer Wohnnutzung zugefihrt werden und somit der faktischen Nutzung entsprochen wer-
den.

Fur das Bauleitplanverfahren ergeben sich im Uberblick vor allem folgende umweltrelevante
Fragestellungen:

e Auswirkungen auf Pflanzen und Tiere,
o Auswirkungen auf das Landschaftsbild infolge der Ortsrandlage,
e Auswirkungen auf Boden und Wasser (Trinkwasserschutzgebiet),

e Auswirkungen (verkehrliche und betriebliche / landwirtschaftliche Immissionen).

1.2 Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

Das Pangebiet liegt am siiddstlichen Ortsrand von Lindwedel und umfasst landwirtschaftliche
Flachen (Acker- und Griunlandflachen) und bereits bebaute Bereiche (Wochenendhausge-
biet). Nordlich des Plangebietes verlauft die Bahnstrecke der Heidebahn. In der Umgebung
setzten sich landwirtschaftliche Flachen weiter fort. Im Umfeld befinden sich teilweise Wohn-
nutzungen und landwirtschaftliche Betriebe. Weiter 6stlich befindet sich die Ortslage von
Lindwedel. Die angrenzenden Wege und StraRen werden von Gehdlzen gesaumt. Im zentra-
len Bereich verlauft eine lineare Gehdlzstruktur.

Die Planung dient der Schaffung der planungsrechtlichen Zulassigkeitsvoraussetzungen fir
eine bedarfsgerechte Entwicklung von Wohnbauland im stidwestlichen Bereich von Lindwe-
del und der planungsrechtlichen Sicherung der tatséchlichen Nutzungen im Bereich des
Sondergebietes ,Wochenendhausgebiet®, Zu diesem Zweck wird ein Allgemeines Wohnge-
biet (WA) festgesetzt.

Das Plangebiet wird im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde
Schwarmstedt im Rahmen der 38. Anderung bereits als Wohnbauflache dargestellt.
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1.3 Umweltschutzziele aus tibergeordneten Fachgesetzen und Fachplanen und
deren Beriucksichtigung

Fachgesetze

Besonders geschiitzte Teile von Natur und Landschaft
Das Plangebiet liegt aulRerhalb von Landschaftsschutzgebieten und Naturschutzgebieten.
Das néchste Landschaftsschutzgebiet der Region Hannover LSG H 00055 ,Blankes Moor*
befindet sich in ca. 700 m Entfernung in stdliche Richtung. Aufgrund des Abstandes ist mit
keinen Beeintrachtigungen der Schutzziele zu rechnen.

Wasserschutzgebiete / Heilguellenschutzgebiete/Uberschwemmungsgebiete gem. WHG

Das Plangebiet liegt innerhalb des Trinkwasserschutzgebiet (WSG) ,Fuhrberger Feld®
Schutzzone IIIA und IlIB. Die Schutzgebietsverordnung ist bei der Durchfihrung der Planung
zu beachten.

Européisches Schutzgebietsnetz "Natura 2000* / Europdaische Lebensraumtypen
In der Umgebung des Plangebietes befinden sich keine europaisch geschiitzten Lebens-
raumtypen.

Fachplanungen

Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Heidekreis stellt im Rahmen der Karte ,Arten
und Biotope” fur das Plangebiet eine geringe Bedeutung dar. Die ,Landschaftsbildeinheit*
wird zum grol3ten Teil als gering beurteilt. Im stidéstlichen Bereich werden kleinteilig Flachen
mit einer mittleren Bedeutung dargestellt. Es wird kein Hinweis auf ,besondere Werte von
Bdden“ gegeben. Im Rahmen der Karte ,Stoffretention* werden fiir das Plangebiet eine hohe
Nitratauswaschungsgefahrdung und eine hohe Winderosionsgefdhrdung angegeben. Die
Karten ,Zielkonzept* und ,Zielkonzept / Verbundsystem* stellen fur das Plangebiet im westli-
chen Bereich kleinflachig Bereiche mit der Kategorie Sicherung und Verbesserung dar (Gh —
Grinland in Gebieten mit hoher Winderosionsgefahrdung (NIBIS 2009 — Karte 3b) aulRerhalb
der Niederungen).

Landschaftsplan
Ein Landschaftsplan liegt fir die Gemeinde Lindwedel, bzw. fir die Samtgemeinde
Schwarmstedt nicht vor.

1.4 Basisszenario / Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Flachen des Plangebietes stellen sich zum gegenwartigen Zeitpunkt zum grofdten Teil
als landwirtschaftlich genutzte Ackerflachen und Griinlandflachen dar. Die restlichen Flachen
stellen sich bereits mit baulichen Anlagen Uberpragt dar (Wochenendhausgebiet). Die Be-
deutung fur den Naturhaushalt stellt sich insgesamt als allgemein dar.

Beim Verzicht auf die Planung, sprich der Nullvariante, misste eine Wohnbaulandentwick-
lung an einem anderen Standort in der Gemeinde Lindwedel gedeckt werden. Eine pla-
nungsrechtliche Sicherung des vorhandenen Bestandes waére ebenfalls nicht méglich. Die
landwirtschaftlichen Ackerflachen und Grinlandflachen wirden weiterhin intensiv bewirt-
schaftet werden.

Bebauungsplan Nr. 21 ,Dickeweg" - Vorentwurf

26



1.5 Bestandsaufnahme und Bewertung der Schutzguter
Schutzgut Mensch / Gesundheit

Beschreibung:
Die Flachen des Plangebietes umfassen Flachen, die als Ackerflachen und Griunlandflachen

genutzt werden. Die dbrigen Flachen stellen sich als Wochenendhausgebiet dar. In der Um-
gebung des Plangebietes setzten sich landwirtschaftliche Flachen weiter fort. Im Osten be-
findet sich die Ortslage von Lindwedel und im Westen befindet sich die Siedlung Lust mit
gemischten Siedlungsstrukturen. Nordlich verlauft die Bahnstrecke im Abstand zum Plange-
biet. Die Hoper Strale (K 4) verlauft ebenfalls entlang des Plangebietes. Im Umfeld des
Plangebietes befinden sich dariber hinaus gewerbliche- und landwirtschaftliche Nutzungen.

Bewertung:
Es wurde von der DEKRA Automobil GmbH eine orientierende schalltechnische Untersu-

chung zum Verkehrslarm und zum Gewerbelarm ausgearbeitet. Als Ergebnis ist festzuhal-
ten, dass unter Berlcksichtigung von aktiven / passiven Schallschutzmaflinahmen, eine
grundsétzliche Umsetzbarkeit der Planung mdglich ist. Zur Entwurfsfassung wird eine kon-
krete schalltechnische Untersuchung der Planung beigefiigt.

Wahrend der Bauphase ist mit temporaren La&rmimmissionen durch z.B. Baufahrzeuge und
Baumaschinen zu rechnen.

Ergebnis:
Fur die Gesundheit, das Wohlbefinden, die Erholung und das Wohnumfeld des Menschen

besteht nach derzeitigem Kenntnisstand kein erhebliches Risiko aus der geplanten Nutzung.
Verbindliche Mafinahmen zum Schallschutz werden zur Entwurfsfassung n&her entspre-
chend festgesetzt werden. Die vorliegende orientierende schalltechnische Untersuchung legt
eine grundsatzliche Vereinbarkeit zum Vorentwurf dar.

Schutzgiter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Beschreibung:
Das Plangebiet wird zum Grof3teil durch Ackerflachen und Griinlandflachen gepragt. Teilwei-

se wird ein bestehendes Wochenendhausgebiet zur Bestandssicherung tberplant. Insge-
samt ist das Plangebiet durch die vorhandenen Nutzungen bereits anthropogen tberpréagt.

Zum Belang des Artenschutzes wurde von Dipl.-Biol. Jan Brockmann ein spezieller arten-
schutzrechtlicher Fachbeitrag zum Artenschutz, fir die betroffenen Ackerflachen und Grin-
landflachen ausgearbeitet. Die Flachen, fir die eine Bestandssicherung erfolgt, sind keine
weiteren Eingriffe zu erwarten.

Als Ergebnis ist festzuhalten, dass unter Beachtung der Bauzeitenregelung und dem Erhalt
des zentralen Gehoblzstreifens keine Verbotstatbestdnde gem. 8§ 44 BNatSchG beriuhrt wer-
den. FiUr den Fall, dass Eingriffe in die Lindenallee notwendig sind, sind CEF-MalRhahmen
fur den Star notwendig.

Bewertung:
Wahrend der Bauphase ist mit tempordren Stérungen durch Larmimmissionen zu rechnen.

Ferner wird durch den Bau- und Betrieb Griinland- und Ackerlebensraum in Anspruch ge-
nommen und es werden Gebdude und Nebenanlagen errichtet, die als Lebensraum fir
Pflanzen und Tiere weitgehend unbedeutend sein werden. Es wird eine Eingriinung festge-
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setzt und ebenfalls der zentrale Geholzgirtel. Dies tragt zu einem Lebensraumangebot bei
und CEF-Malinahmen werden vermieden.

Ergebnis:
Aus dem Verlust der Lebensraumpotenziale bei der Uberbauung von Flachen mit Gebauden

und Nebenanlagen sowie Zufahrten resultiert ein allgemeines Risiko fur die Schutzgiter Tie-
re und Pflanzen. Unter Beachtung von Vermeidungsmafnahmen werden keine Verbotstat-
bestande gem. § 44 BNatSchG berthrt.

Schutzgut Boden und Flache
Im Plangebiet steht ein mittlerer Podsol-Gley an.®

Der Boden erfillt im Sinne des Gesetzes:

= eine natirliche Funktion als Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere
und Pflanzen und Bodenorganismen,

= er ist Bestandteil des Naturhaushalts, insbesondere mit seinen Wasser- und N&hr-
stoffkreislaufen,

= erfungiert als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen auf
Grund der Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch
zum Schutz des Grundwassers,

= und er erflllt Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte.

Im Plangebiet ist der Boden bereits in Teilen durch die intensive menschliche Nutzung als
landwirtschaftliche Flachen, sowie die Teilweise Bebauung und den damit verbundenen Ver-
siegelungen Uberpragt. Die weitgehend unversiegelten, jedoch stark durch menschliche Nut-
zung Uberpragten Flachen haben eine geringe Bedeutung fir das Schutzgut Boden. Das
Plangebiet befindet sich auflerhalb von Suchraumen fiir schutzwirdige Béden und das
standortbezogene ackerbauliche Ertragspotenzial wird mit gering bis mittel angegeben.®

Altlablagerungen und Ristungsaltlasten sind im Plangebiet nicht bekannt.®

Bewertung:
Im Plangebiet sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Bodenkontaminationen vorhanden,

die zu einer Beeintrachtigung der geplanten Nutzung fihren kénnen. Durch die Planung sol-
len Teile des Plangebietes, die bisher als Ackerflachen und Griinlandflachen genutzt wurden,
einer baulichen Nutzung zugefiihrt werden (Betriebsphase). In diesen Bereichen werden die
wesentlichen Funktionen und Eigenschaften des Bodens vollstdndig verloren gehen, womit
erhebliche Eingriffe in das Schutzgut Boden verbunden sind. Im Bereich der Bestandssiche-
rung sind keine erheblichen Eingriffe zu erwarten. Wahrend der Bauphase ist mit temporaren
Verdichtungen des Bodens durch Baumaschinen zu rechen. Es wird landwirtschaftliche Fla-
che in grolRerem Umfang in Anspruch genommen. Die betroffenen Bewirtschafter haben der
Inanspruchnahme zugestimmt. Mit der Planung kénnen Flachen in Anspruch genommen
werden, die eine Anbindung der Splittersiedlungen im Westen an den Ortskern ermoglichen.
Darlber hinaus sollen die Flachen den mittelfristigen Bedarf decken.

Ergebnis:
Aus der Umlagerung und Versiegelung der Béden mit baulichen Anlagen, Wegen etc. resul-

tiert im Bereich der Ackerflachen und Grinlandflachen ein allgemeines Risiko fur das

8 http://nibis.lbeg.de/cardomap3/ - BUK 1:50.000

9 http://nibis.Ibeg.de/cardomap3/ - BK 1:50.000, Suchraume fiir schutzwiirdige Boden, ackerbauliches Ertragspo-
tenzial

10 http://nibis.lbeg.de/cardomap3/ - Altlasten
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Schutzgut Boden. Im Bereich der Bestandssicherung sind keine erheblichen Eingriffe zu er-
warten.

Schutzgut Wasser

Beschreibung:
Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser. Die vorhandenen Entwasserungs-

graben bleiben erhalten.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Trinkwasserschutzgebiet (WSG) ,Fuhrberger Feld®
Schutzzone IIIA und IIIB.

Die bisher bereits versiegelten Flachen haben fur die natirliche Grundwassersituation eine
geringe Bedeutung. Die Griinland- und Ackerflachen weisen eine allgemeine Bedeutung auf.

Bewertung:
Durch die im Bereich der versiegelten Flachen verlorene Wasseraufnahmemdéglichkeit des

Bodens besteht die Gefahr, dass sich ein erhohter Oberflachenabfluss auf die Vorflut ein-
stellt (Betriebsphase). Daher ist das auf den versiegelten Flachen anfallende Oberflachen-
wasser ortlich zu versickern. Konkrete Angaben dazu erfolgen zur Entwurfsfassung.

Wahrend der Bauphase ist nicht mit dartiber hinaus gehenden Beeintréachtigungen zu rech-
nen.

Ergebnis:
Aus der geplanten Versiegelung resultiert ein allgemeines Risiko fur den Grundwasserhaus-

halt infolge der Versiegelungen mit Gebduden, Nebenanlagen und Wegen. Im Bereich der
Bestandssicherungen ist mit keinen erheblichen Beeintrdachtigungen zu rechnen. Die
Schutzgebietsverordnung des Trinkwasserschutzgebiet (WSG) ,Fuhrberger Feld” ist bei der
Durchfiihrung der Planung zu beachten.

Schutzgiter Luft und Klima

Beschreibung:
Das Plangebiet wird gepragt von Ackerflachen und Grinlandflachen, die aufgrund ihrer Ei-

genschaften eine Funktion als klimatischen Ausgleichsraum aufweisen. Es herrscht ein Frei-
landklima ohne nennenswerte Belastungswirkungen. In der Umgebung des Plangebietes be-
stehen Vorbelastungen durch die verkehrlichen Emissionen der K 104 ,Hoper StralRe”“. Im
Bereich der bebauten Gebiete herrscht ein Siedlungsklima, gepragt durch Bebauung und
Freiflachen.

Bewertung:
Die Planung bemiht sich um eine Reduzierung der Versiegelung, indem die Grundflachen-

zahl gering gehalten wird.

Mit Blick auf die globalen Anforderungen des Klimaschutzes mochte die Gemeinde Lindwe-
del die Instrumente der Baugesetzgebung nutzen, um ein umweltgerechtes und mdglichst
nachhaltiges Baugebiet zu entwickeln.

Oberste Prioritdt bei dieser Zielsetzung genief3t die konzeptionelle Grundausrichtung des
Baugebietes: Im grofraumigen Kontext erfolgt ein Liickenschluss unter Nutzung vorhande-
ner verkehrlicher und infrastruktureller Gegebenheiten. Rdumliche Lage und Entfernung zum
Ortskern schaffen die Méglichkeit einer nicht-motorisierten Erreichbarkeit.
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Das Bebauungskonzept wird sowohl dem Anspruch flachensparenden Bauens gerecht wer-
den, indem bereichsweise die Voraussetzungen fir verdichtete Bauformen werden, als auch
dem nachfragegerechten Anspruch an Einfamilienhausbebauung im landlichen Raum mit
vergleichsweise grof3en Freihalteanteilen auf den Grundstiicken.

Die ErschlieBungsstrukturen des Bebauungsplans bilden die Voraussetzung fir eine nahezu
optimale Exposition kinftiger Dachflachen Richtung Stiidwesten, um die Voraussetzungen fir
die Anbringung von PV-Dachflachenanlagen zu erleichtern.

Die Gemeinde Lindwedel verweist bezuglich der Anforderungen an klimaschonendes Bauen
auf den aktuellen Stand der Technik: Als Grundlage zu nennen ist das Geb&audeenergiege-
setz (GEG), das Nachfolgegesetz der Energieeinsparverordnung (ENEV): Im GEG ist festge-
legt, welche energetischen Anforderungen beheizte und klimatisierte Gebaude erfillen mus-
sen. Das Gesetz enthalt Vorgaben zur Heizungs- und Klimatechnik sowie zum Warme-
dadmmstandard und Hitzeschutz von Geb&uden. Beim Neubau gibt das GEG bestimmte An-
teile an regenerativen Energien vor, die das Gebaude zum Heizen oder auch Kihlen ver-
wenden muss. Allerdings ist anzufihren, dass der Standard des GEG heute bereits oft Uber-
troffen wird. Die Mehrkosten eines energetisch hoherwertigen Neubaus kdnnen sich in Ver-
bindung mit langfristig glinstigeren Betriebskosten und verfiigbaren Foérdermitteln amortisie-
ren, wenn die GEG-Anforderungen ubertroffen werden.

Mit der geplanten Nutzung sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Schadstoffeintrage
verbunden (Betriebsphase). Im Bereich der Bestandssicherung ist nicht mit Veranderungen
des Klimas zu rechnen. Wahrend der Bauphase ist mit temporaren Immissionen von Bau-
fahrzeugen zu rechnen.

Ergebnis:
In der Umweltprifung wird aufgrund des nicht vorhandenen Risikos auf weitergehende Un-

tersuchungen verzichtet.

Schutzgut Landschaftsbild

Beschreibung:
Das Plangebiet wird gepragt durch Ackerflichen und Grinlandflachen, sowie im Bereich der

Bestandssicherungen durch bauliche Anlagen und entsprechende Garten und Freiflachen.

Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Heidekreis (2013) wird das Plangebiet in der
Karte ,Landschaftsbild* zum gré3ten Teil als gering beurteilt. Im siddstlichen Bereich wer-
den kleinteilig Flachen mit einer mittleren Bedeutung dargestellt.

Bewertung:
Insgesamt hat das Plangebiet, welches zum Teil durch Ackerflachen und Griunlandflachen

gepragt wird, eine allgemeine Bedeutung fir das Landschaftsbild. Die Bereiche der Be-
standssicherung weisen eine geringe Bedeutung auf, da sie bereits als Siedlungsbereiche
genutzt werden. Es wird eine Eingriinung des Plangebietes festgesetzt (Betriebsphase).
Wahrend der Bauphase ist mit temporaren Beeintrdchtigungen durch den Baustellenbetrieb
zu rechnen.

Ergebnis:
Unter Berlcksichtigung der Wertigkeit der Landschaft sowie von Minimierungsmalinahmen

ist fur die Landschaft keine erhebliche Beeintrachtigung zu erwarten.
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Schutzgut Kultur und Sachguter

Beschreibung:
Der Landkreis Heidekreis weist darauf hin, dass im betroffenen Gebiet mit dem Auftreten von

Kulturdenkmalen zu rechnen ist. Aus denkmalfachlicher Sicht ist es erforderlich, den Erdar-
beiten Prospektionen voranzustellen, die das Areal auf mégliche archaologische Bodenfunde
Uberprifen.

Bewertung:
Wahrend der Bauphase ist eine Freilegung archaologischer Fundstellen nicht ausgeschlos-

sen. Wahrend der Betriebsphase ist eine Freilegung nicht zu erwarten.

Ergebnis:
Der Landkreis Heidekreis weist darauf hin, dass im betroffenen Gebiet mit dem Auftreten von

Kulturdenkmalen zu rechnen ist. Auf das Niedersachsische Denkmalschutzgesetz, NDSchG,
8 6 ,Erhaltungspflicht®, § 13 ,Erdarbeiten” und § 14 ,Bodenfunde” wird besonders hingewie-
sen. Bodenfunde unterliegen der Meldepflicht. Sie sind bei Zutage treten durch Baumal-
nahmen unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde, Landkreis Heidekreis, anzuzei-
gen.

Aus denkmalfachlicher Sicht ist es erforderlich, den Erdarbeiten Prospektionen voranzustel-
len, die das Areal auf moégliche archéologische Bodenfunde Uberprifen.

Wechselwirkungen (Natura 2000 Erhaltungsziele und Schutzzweck)

Beschreibung / Bewertung:

Die Schutzguter stehen in einem stark vernetzten und komplexen Wirkungsgeflige zueinan-
der. Hierbei beeinflussen sie sich in unterschiedlichem Mal3.

Ergebnis:
Aus komplexen Wechselwirkungen, welche tber die bereits im Rahmen der Schutzgiter be-

schriebenen Wechselwirkungen und der Erhaltungsziele und den Schutzzweck der Natura
2000 Gebiete hinausgehen, resultieren keine nachteiligen Umweltauswirkungen.

1.6 Prufkriterien gem. Anlage 1 2 b aa bis hh zum BauGB

Im Folgenden werden die moglichen erheblichen Auswirkungen gemaf der Prifkriterien bei
Durchftihrung der Planung, auch wéhrend der Bau- und Betriebsphase beschrieben.

aa.) Es ist mit Versiegelungen und Bodenbewegungen durch den Bau von weiteren bauli-
chen Anlagen zu rechnen.

bb.) Natirliche Ressourcen werden durch den Bau neuer baulicher Anlagen in Anspruch
genommen. Hier sind Auswirkungen auf Flache, Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen
zu erwarten. Durch die Kleinflachigkeit des Vorhabens ist nicht mit Auswirkungen auf
die biologische Vielfalt zu rechnen. Die Auswirkungen sind bis zu einem Riickbau der
baulichen Anlagen nicht reversibel.

cc.) Auf Ebene des Bebauungsplanes kdnnen keine konkreten Angaben zur der Art und
Menge an Emissionen und Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und
Strahlung getroffen werden. Hierzu werden Angaben im Rahmen der Bauantragsstel-
lung getroffen.
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dd.) Auf Ebene des Bebauungsplanes ist die Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihre
Beseitigung und Verwertung noch nicht abzusehen. Aussagen hierzu miussen auf Ebe-
ne des Bauantrages getroffen werden. Im Rahmen der vorgesehenen Nutzung als All-
gemeines Wohngebiet ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht mit problematischen
Abfallen zu rechnen.

ee.) Das Risiko fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (durch
z.B. Unfélle oder Katastrophen) ist auf Ebene des Bebauungsplanes noch nicht ab-
schlieend abzusehen. Jedoch wird bei der Entwicklung von Wohnbauland nicht von
besonderen Gefahren ausgegangen. Eine genaue Betrachtung kann erst auf Ebene
der Bauantragstellung erfolgen.

ff.) Das Plangebiet befindet sich aufl3erhalb von Gebieten mit spezieller Umweltrelevanz.
Es sind dadurch keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten. Die Auswirkungen auf
das Trinkwasserschutzgebiet werden im weiteren Verfahrensverlauf geprift. Darliber
hinaus sind zum derzeitigen Kenntnisstand keine bestehenden Umweltprobleme oder
kumulierende Vorhaben in der ndheren Umgebung bekannt. Erhebliche Auswirkungen
wahrend der Bau- und Betriebsphase sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu
erwarten.

gg.) Die Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Treibhaus-
gasemissionen) lassen sich auf Ebene des Bebauungsplanes nicht beschreiben. Diese
Auswirkungen sind auf Ebene der Bauantragsstellung zu beschreiben.

hh.) Die Art der eingesetzten Stoffe fir den Bau- und Betrieb der zukiinftigen Nutzungen
werden auf Ebene der Bauantragsstellung ndher beschrieben.

Generell gilt, dass auf Ebene des Bebauungsplanes etwaige Auswirkungen bei der Durch-
fuhrung der Planung, wie auch der Bau- und Betriebsphase, aufgrund des Betrachtungs-
malfistabs noch nicht abschlieRend bewertet werden kdnnen. Dies muss auf Ebene der Bau-
antragsstellung erfolgen.

1.7 Artenschutzrechtliche Belange

Artenschutz
Zum Belang des Artenschutzes wurde von Dipl.-Biol. Jan Brockmann ein spezieller arten-
schutzrechtlicher Fachbeitrag zum Artenschutz ausgearbeitet.

Als Ergebnis ist festzuhalten, dass unter Beachtung der Bauzeitenregelung und dem Erhalt
des zentralen Gehoblzstreifens keine Verbotstatbestdnde gem. § 44 BNatSchG beriuhrt wer-
den. FiUr den Fall, dass Eingriffe in die Lindenallee notwendig sind, sind CEF-MalRhahmen
fur den Star notwendig.!

Es sind keine Eingriffe in die Lindenallee geplant und der zentrale Gehdélzstreifen wird im Zu-
ge der Planung gesichert.

11 Dipl.-Biol. Jan Brockmann ein spezieller artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Artenschutz ,Flachennut-
zungsplan Lindwedel-West, vom 04.10.2019
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1.8 Vermeidung / Minderung wahrend der Bau- und Betriebsphase

Das Plangebiet wird zur freien Landschaft durch die Festsetzung eines Pflanzstreifens land-
schaftswirksam eingegriint. Zudem wird der bereits bestehende Griingiirtel im Zuge der Pla-
nung gesichert.

Darlber hinaus werden die Versiegelung und die Regenwasserbewirtschaftung im Rahmen
geregelt. Nahere Angaben werden zur Entwurfsfassung der Planung beigefigt.

Unter Beachtung von Bauzeitenregelungen werden keine Verbotstatbestdénde gem. § 44
BNatSchG berdhrt.

1.9 Alternativen (Ziele und Standort)

Auf diesen Belang wurde im Rahmen der 38. Anderung des Flachennutzungsplans umfang-
lich betrachtet. Hierauf wird verwiesen.

1.10 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung / Kompensation

Uberschlagige Kompensation:

Durch die Planung werden auf rd. 7,3 ha landwirtschaftlich genutzte Flache die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung von Wohnbauland geschaffen. Bei den lb-
rigen Flachen (2,8 ha) handelt es sich um eine Bestandssicherung (Wochenendhausgebiet).

Uberschlagig ist bei 7,3 ha Ackerland /Griinland bei einer angenommenen GRZ von 0,3 +
50% Uberschreitung fiir Nebenanlagen davon auszugehen:

73.000 m?2 x 0,45 = 32.850 m? versiegelte Flache.
Etwaige Bepflanzungen und die Verkehrsflachen bleiben hier unberticksichtigt.

Es sind daher Uberschlagig 16.425 m2 Ausgleichsflache (Ausgangsbiotop Acker) vorzuhal-
ten.

Zu Kompensation der Eingriffe steht ein Kompensationspool der Gemeinde Lindwedel zur
Verfigung. Es handelt sich um das Flurstick 19/1 der Flur 3, Gemarkung Lindwedel, zur
GroRe von 25.822 m2. Die Flache befindet sich nérdlich des Anderungsbereiches und steht
zur Kompensation zur Verfigung. Die Flache stellt sich derzeit als Ackerflache dar.

Die Kompensationsberechnung und die MaRnahme wird zur Entwurfsfassung konkretisiert.
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Abbildung 5: Lage Kompensationspool der Gemeinde Lindwedel (Quelle: Gemeinde Lindwedel)
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1.11 Uberwachung / Schwierigkeiten

Die genannten Verfahren entsprechen dem Stand der Technik. Schwierigkeiten bei der Er-
hebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben.

Die relevanten Umweltfolgen sind im Umweltbericht fir die hier vorliegende Planungsebene
Uberprift worden, sodass hinreichend Beurteilungskriterien fur eine umweltvertragliche Rea-
lisierung vorliegen. Eine artenschutzrechtliche Kartierung ist bereits Teil der Planung. Dar-
Uber hinaus wurde ein Schallgutachten in Auftrag gegeben. Die Ergebnisse werden zur Ent-
wurfsfassung in die Planung eingefiigt.

Die Uberwachung der kiinftigen KompensationsmaRnahmen und Pflanzungen erfolgt sinn-
vollerweise durch die Gemeinde Lindwedel, da diese infolge der raumlichen Nahe einen gu-
ten Uberblick (iber die MaRnahmendurchfiihrung hat (Monitoring). Zur Uberwachung der
Umweltauswirkungen gehért auch der Immissionsaspekt.

Die Kontrolle der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt, die bei der Durchfiihrung der
Bauleitplanung zu erwarten sind, sollte durch die Gemeinde Lindwedel erfolgen, um mdog-
lichst friihzeitig unvorhergesehene negative Auswirkungen zu ermitteln und um in der Lage
zu sein, geeignete MalRhahmen zur Vermeidung und Minimierung der Auswirkungen zu er-
greifen.

Bebauungsplan Nr. 21 ,Dickeweg" - Vorentwurf

34



Schwierigkeiten bei der Datenermittlung oder vermeintliche Erkenntnisliicken sind nach dies-
seitiger Ansicht nicht gegeben.

1.12 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Lage des Gebietes:

Das Pangebiet liegt am siddstlichen Ortsrand von Lindwedel und umfasst landwirtschaftliche
Flachen (Ackerflachen und Grinlandflachen) und bereits bebaute Bereiche (Wochenend-
hausgebiet). Nordlich des Plangebietes verlauft die Bahnstrecke der Heidebahn. In der Um-
gebung setzten sich landwirtschaftliche Flachen weiter fort. Im Umfeld befinden sich teilwei-
se Wohnnutzungen und landwirtschaftliche Betriebe. Weiter dstlich befindet sich die Ortslage
von Lindwedel. Die angrenzenden Wege und StralRen werden von Gehdlzen gesaumt. Im
zentralen Bereich verlauft eine lineare Geholzstruktur.

Ziele der Planung:

Im Zuge der Planung sollen die landwirtschaftlich genutzten Flachen zu einem Allgemeinen
Wohngebiet entwickelt werden. Somit kann der kurz- bis mittelfristige Bedarf nach Wohnbau-
land in Lindwedel gedeckt werden. Dariiber hinaus kann die planungsrechtliche Sicherung
der tatsachlichen Nutzungen im Bereich des Sondergebietes ,Wochenendhausgebiet* erfol-
gen.

Auswirkungen auf die Schutzguter:

Die Belange angrenzender Schutzgebiete (LSG, NSG, Natura 2000) wurden geprift. Aus-
wirkungen sind nach derzeitigen Kenntnisstand nicht erkennbar. Unter Beachtung von Ver-
meidungsmaflinahmen werden artenschutzrechtliche Verbotstatbestdande gemall § 44
BNatSchG nicht berinhrt.

Erhebliche Beeintrachtigungen sind beim Schutzgut Boden durch die Neuversiegelung zu
erwarten.

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser werden durch die Begrenzung der zu-
lassigen Versiegelung minimiert. Aufgrund der festgesetzten Eingriinung ist nach derzeiti-
gem Kenntnisstand nicht mit erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Landschaft zu
rechnen.

Kompensation des Eingriffs:

Durch die Planung ist mit einem Kompensationsdefizit von tberschlagig 16.000 Werteinhei-
ten zu rechnen. Die Bilanzierung wird zur Entwurfsfassung konkretisiert. Entsprechende
MalRnahmen werden zur Entwurfsfassung in die Planung eingefigt.

Planungsalternativen: )
Dieser Belang wurde im Rahmen der 38. Anderung des Flachennutzungsplans umféanglich
betrachtet. Hierauf wird verwiesen.
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2. Quellenangaben:

Landesraumordnungsprogramm Niedersachen (2017)

o Regionales Raumordnungsprogramm Landkreis Heidekreis Entwurf (2015)

e Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Schwarmstedt

¢ NIBIS Kartenserver des Niedersachsischen Bodeninformationssystems NIBIS, 2022

o Umweltkarten Niedersachsen, Niedersichsisches Ministerium fur Umwelt, Energie
und Klimaschutz, 2022

o Dipl.-Biol. Jan Brockmann ein spezieller artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum
Artenschutz ,Flachennutzungsplan Lindwedel-West, vom 04.10.2019

e DEKRA Automobil GmbH: Prognose von Schallimmissionen FNP-Anderung der
Gemeinde Lindwedel (Darstellung neuer Wohn- und Gewerbeflachen),
Projektnummer: 551438172, vom 27.01.2022

Teil C:
Abwagung und Beschlussfassung

Abwagung
NN

Beschlussfassung

Die vorliegende Begrindung des Bebauungsplans Bebauungsplan Nr. 21 ,Dickeweg” in
Lindwedel mit 6rtlicher Bauvorschrift inklusive Umweltbericht wurde in der Sitzung des Rates
der Gemeinde Lindwedel vom ................. beschlossen.

Lindwedel,

L. S.

Burgermeister

Im Auftrag der Gemeinde Lindwedel:
H&P, Laatzen, Dezember 2022
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