BP Nr. 21, Vorentwurf

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Vorentwurf: 06.12.2022
§ 1 Zulassige Nutzungen im WA, § 4 BauNVO

Festgesetzt wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA), § 4 BauNVO. Dieses wird unterteilt in
die Teilbaugebiet WA 1, WA 2, WA 3, WA 4, WA 5 und WA 6. Die Unterteilung begriindet
sich in unterschiedlichem MalR der baulichen Nutzung, Bauweisen und Ortlichen
Bauvorschriften (OBV). Hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung gilt furr alle Teilbaugebiete:

Allgemein zulassig sind:

- Wohngebaude,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe.

Ausnahmsweise zulassig sind:
- sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe.

Unzul&ssig sind:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- Anlagen fur sportliche Zwecke,

- Schank- und Speisewirtschaften,

- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

Im Baugebiet WA 1 sind Staffelgeschosse oberhalb des zweiten Vollgeschosses unzulassig,
§ 16 (6) BauNVO.

8 2 Flache fir den Gemeinbedarf ,Sozialen Zwecken dienende Gebaude und
Einrichtungen” (gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Flache fir den Gemeinbedarf ,Sozialen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen” ist die Errichtung von baulichen Anlagen zul&ssig, die der
Betreuung von Kindern (Kindergarten, Kinderkrippe, Hort) und den damit verbundenen Spiel-
und Bewegungsbedurfnissen der Kinder dienen und dieser Nutzung raumlich und funktional
zugeordnet sind. Hierzu zahlen auch Sozial- und Schlafraume. Die Errichtung von
Stellplatzen ist zulassig.

8§ 3 Wohneinheiten, 8 9 (1) Nr. 6 BauGB
Pro Gebaude sind in den WA 1 bis WA 4-Gebieten max. 2 Wohneinheiten zuldssig. Eine
Doppelhaushélfte gilt als ein Gebaude. Im WA 5 Gebiet sind 6 Wohneinheiten zuléssig.

8 4 Grundstickszufahrten, 8 9 (1) Nr. 11 BauGB
Pro Grundsttick ist nur eine Zuwegung mit einer Breite von max. 4,0 m zuléssig. Diese muss
auch den Zugang zum Grundstiick enthalten.

8§ 5 Bezugspunkt, 89 (1) Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVvVO
Als unterer Bezugspunkt fur die festgesetzte zulassige HOhe baulicher Anlagen
(Firsthohe/Traufhohe) gilt die mittlere Endausbauhthe des an das jeweilige Baugrundsttick
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anschlielenden StraRenabschnitts der ErschlielBungsstrale. Als oberer Bezugspunkt
Firsthdhe gilt der hochste Punkt der Dacheindeckung.

8§ 6 Malinahmen zur Eingriffsminderung (Artenschutz), 8 9 (1) Nr. 20 BauGB

6.1 Bauzeitenregelung:

Alle Arbeiten an Geholzen (Fallung/Rodung/Beseitigung) haben zum allgemeinen Schutz
von Brutvogeln in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28./29. Februar stattzufinden.

6.2 Vernetzungsstruktur
Sicherstellung einer Vernetzungsstruktur zwischen den westlichen und 0Ostlichen
Gehdlzbestanden (Erhalt Gehdlzgirtel).

6.3 Erhalt Lindenallee
Die bestehende Lindenallee im Bereich des Friedhofsweges ist zu erhalten. Bei Eingriffen
sind CEF-MalRnahmen fir den Star vorzusehen.

§ 7 Abwasserbeseitigung, 8 9 (1) Nr. 14 BauGB
Zur Entwurfsfassung.

§ 8 Nutzung erneuerbarer Energie, 8 9 (1) Nr. 23b BauGB

Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplans sind die nutzbaren Dachflachen der
Gebaude und baulichen Anlagen innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zu
mindestens 50 % mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren
Strahlungsenergie auszustatten (Solarmindestflache).

8 9 Immissionsschutz (aktiv), 8 9 (1) Nr. 24 BauGB
Zum Entwurf.

§ 10 Immissionsschutz (passiv), 8 9 (1) Nr. 24 BauGB
Zum Entwurf.

§ 11 Pflanzflachen, 8 9 (1) Nr. 15, 20 und 25a BauGB

11.1 Innerhalb des 6,5 m breiten Pflanzstreifens sind auf dem jeweiligen Baugrundstiick
folgende Anpflanzungen gem. 8 9 Abs. Abs. 1 Nr. 25a BauGB vorzunehmen und dauerhaft
zu erhalten.

Es ist in dem 6,50 m breiten Streifen eine vierreihige Bepflanzung gem. Pflanzliste mit
Baumen und Heistern / Strduchern vorzunehmen (keine Obstgehdlze).

Der Abstand zwischen den Reihen betragt 1 bis 1,50 m, in den Reihen 1,25 bis 1,50 m. Die
einzelnen Gehdlzarten sind in Gruppen zu je 5-7 Stck. zu pflanzen. 40% der Gehdlze sind
als Heister der Pflanzgro3e 100-125 cm zu pflanzen, ansonsten sind Straucher 70-100 cm
(Forstware) zu pflanzen. Alle 10 m ist ein Hochstamm 3. Ordnung, unter Beachtung des
Nachbarrechtsgesetzes, zu setzen.

Die Pflanzflachen sind gegen Verbiss zu schitzen (mind. 3 Jahre).

Die Pflanzungen gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB haben durch die Gemeinde spatestens in
der darauffolgenden Pflanzperiode nach Fertigstellung der Hauptanlagen zu erfolgen.
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Die Pflanzung ist durch den Grundstiickseigentiimer zu erhalten und bei Abgang gem. den
festgesetzten Pflanzvorgaben gleichwertig zu ersetzen.

Die Uberwachung der PflanzmaRnahmen erfolgt durch die Gemeinde Lindwedel. Auf
Grundlage von 8§ 178 BauGB kann die Gemeinde Lindwedel den Eigentiimer durch Bescheid
verpflichten, sein Grundstick innerhalb der gesetzten Frist entsprechend der Festsetzungen
des Bebauungsplanes zu bepflanzen.

11.2 Pro Wohnbaugrundstiick ist ein standortheimischer Laubbaum (St.U 12/14 cm) /
Obstbaum als Hochstamm gem. Pflanzliste alter Sorten auf dem Grundstiick zu setzen und
bei Abgang entsprechend zu ersetzen.

11.3 Die 6ffentliche Griunflache ,,Abstandsgriin® ist mit einer Raseneinsaat aus Regiosaatgut
der Herkunft ,Nordwestdeutsches Tiefland“ zu versehen und 1x jahrlich zu mahen. Das
Mahdgut ist zu entfernen. Geholzanflug / -aufwuchs ist zu verhindern. Bauliche Anlagen
jedweder Art sind unzuldssig, ausgenommen Nebenanlagen zur Versorgung des
Plangebietes mit elektrischer Energie 0.a. im Sinne § 14 Abs. 2 BauNVO.

11.4 Innerhalb der o&ffentlichen Griunflache ,Gehdlzgirtel® und ,Gehélzbestand” sind die
vorhandenen Gehdlz- und Heckenstrukturen zu erhalten und bei Abgang entsprechend zu
ersetzen.

11.5 Innerhalb der offentlichen Grinflache ,Verkehrsgrin® sind die Flachen mit einer
Raseneinsaat aus Regiosaatgut der Herkunft ,Nordwestdeutsches Tiefland“ zu versehen und
1x jahrlich zu mahen. Das Mahdgut ist zu entfernen. Gehdlzanflug / -aufwuchs ist zu
verhindern. Bauliche Anlagen jedweder Art sind unzulassig.

11.6 Die festgesetzte MalRnahmenflache ist als Streuobstwiese (HOJ) zu entwickeln. Es ist
eine Initial-Ansaat mit der "Gottinger Mischung” z.B. von CAMENA Samen vorzunehmen (nur
Saatgut aus gebietseigener Herkunft (Herkunftsgebiet 1)). Es ist eine jahrliche Mahd (ab
Mitte August) mit Abfuhr des Mahdgutes vorzunehmen. Eine Dingung ist unzuldssig. Es ist
die Pflanzung von Obstgehdlzen (siehe Pflanzliste) unter Einhaltung der notwendigen
Grenzabstande vorzunehmen: Pflanzung von Obstgehdlzen Hochstdmme St.U. 7 — 8 cm in
Reihen versetzt im Abstand von 15 m zueinander in der Reihe. Die Reihen sollten einen
Abstand von 8 m zueinander aufweisen. Die Obstgehdlze sind vor Wildverbiss zu schitzen
(Einzelgehdlzschutz), zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Die Errichtung eines
Brunnens und einer Stromsaule fur die Pflege der Flache ist zul&ssig.

11.7 Um Beeintrachtigungen von nachtaktiven Insekten und anderen lichtempfindlichen
Tierarten zu verringern, sind bei der StraRenbeleuchtung insektenfreundliche Lampen wie
z.B. nach unten abstrahlende, warmweifRe LEDs zu verwenden.

11.8 Pflanzliste

Baume: Hochstdmme (Bdume 1. Und 2 Ordnungq)

Tilia cordata (Winterlinde) Acer campestre (Feldahorn)
Quercus robur (Stieleiche) Quercus petraea (Traubeneiche)
Carpinus betulus (Hainbuche)

Hochstamme (Baume 3. Ordnung)
Sorbus aucuparia (Vogelbeere)
Malus syvestris (Holzapfel)

Salix caprea (Salweide)

Straucher / Heister
Rhamnus frangula (Faulbaum) Corylus avellana (Hasel)
Crataegus sp. (Weil3dorn) Acer campestre (Feldahorn)
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Prunus spinosa (Schlehe) Prunus avium (Waldkirsche)
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) Rosa canina (Hundsrose)

Hecke

Acer campestre (Feldahorn

Carpinus betulus (Hainbuche)

Fagus sylvatica (Rotbuche)

Crataehus monogyna (Eingriffliger Weil3dorn)

Obstbdume (Hochstdmme):
Apfel

Kruigers Dickstiel

Danziger Kantapfel
Kasseler Renette
Adersleber Calvill

Sulinger Grunling

Birnen

Bosc’s Flaschenbirne
Gellerts Butterbirne
Gute Luise

Ko6stliche von Charneux

Kirschen / Pflaumen
Dolleseppler
Brennkirsche
Frihzwetschge

§ 12 Externe Kompensation
Zur Entwurfsfassung.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

8 | - R&umlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschrift entspricht dem des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 21 ,Dickeweg” in Lindwedel mit Ortlichen
Bauvorschriften im Bereich der Baugebiete WA 1 bis WA 5.

8 Il — Fassaden

Blockhduser oder Hauser in Blockbohlenbauweise sind ausgeschlossen. Baustoffe, die
andere imitieren sind ebenfalls ausgeschlossen.

Zulassig fur die Fassaden der Hauptgeb&ude sind:

Verblendmauerwerk: rot, braun, rotbraun und anthrazit.

Putzfassaden: weif3.

Hochglanzende oder reflektierende Materialien sind unzuldssig. Wintergarten und glaserne
Fassadenvorbauten / -elemente sind von diesen Materialregelungen ausgenommen.
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§ Il - Dacher

Die Hauptdachflachen von Geb&uden sind mit ausschlieBlich symmetrischen Dachern mit
einer Dachneigung von 30° bis 50° auszufiihren. Das gilt nicht fir Dachaufbauten,
Wintergéarten, Friesengiebeln, Garagen und sonstigen Nebenanlagen. Begrinte Dacher
kénnen mit einer geringeren Dachneigung zugelassen werden.

Fur das Baugebiet WA 1 gilt: Zulassig sind Walmdéacher oder Zeltdacher mit einer Neigung
zwischen 10 und 30 Grad. Eine Neigung bis max. 35 Grad ist zulassig bei Anbringung einer
Photovoltaikanlage auf mind. 50% der betroffenen Dachflache.

Das Dacheindeckungsmaterial fur die Hauptgeb&ude ist in nicht glasierten und engorbierten
(nicht glanzenden) Farbtbnen braun, rot, rotbraun, grau oder anthrazit auszufiihren. Das gilt
nicht fur Vordacher, Wintergdrten und Nebengebdude, begriinte Dé&cher, sowie bei
Verwendung von Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen, wobei eine der Solaranlage
angepasste Farbe verwendet werden kann, wenn diese mehr als 50% der betroffenen
Dachflache einnimmt, auf3er in Blau- und Grinténen.

8 IV — Hohe der Hauptgebaude

Die Hohe der Oberkante des fertigen Erdgeschossfuf3bodens wird auf maximal 80 cm
oberhalb der Endausbauhthe der zugehorigen ErschlieRungsstrale, hier mittlere Hohe im
Bereich der Grundsttickszufahrt, festgesetzt.

8 V — Einfriedungen

Als Materialien fur Einfriedungen entlang der ErschlielBungsstralle sind Drahtgeflechte,
Steinimitate, Schiittgabionen und Formsteine ausgeschlossen. Zur ErschlieRungsstralRe wird
die Zaunhdhe auf 100 cm begrenzt. Stabmattenzaune sind zuléssig.

8 VI — Gestaltung und Begriinung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke

Zur Erhaltung und Starkung des Artenbestandes und der Artenvielfalt sind private
Gartenflachen gem. § 9 Abs. 2 NBauO mdglichst strukturreich und naturnah zu gestalten.
Die Anlage von Stein-/Kies- oder Schottergarten (flachenhafte Schittungen) sind unzulassig.

8 VII - Notwendige Einstellplatze, § 47 NBauO
Pro Wohneinheit sind 2 Stellplatze nachzuweisen.

8 VIl - Ordnungswidrigkeit
Verstolie gegen diese ortlichen Bauvorschriften sind Ordnungswidrigkeiten, § 80 (3) NBauO,
die mit einer Geldbuf3e gem. § 80 (5) NBauO geahndet werden.
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ALLGEMEINE HINWEISE

|. Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes bestent die Moglichkeit des Auftretens
archéologischer Bodenfunde. Auf das Niedersachsische Denkmalschutzgesetz, NDSchG, §
6, ,Erhaltungspflicht®, § 10 ,Genehmigungspflichtige MaRnahmen®, § 11 ,Anzeigepflicht®, §
12 ,Ausgrabungen®, ,8 13 ,Erdarbeiten” und § 14 ,Bodenfunde” wird besonders hingewiesen.
Archéologische Bodenfunde unterliegen der Meldepflicht. Sie sind bei Zutagetreten durch
BaumalRnahmen unverziglich bei der Unteren Denkmalschutzbehorde, Landkreis
Heidekreis, anzuzeigen.

Il. Bodenschutz

Bei Bekanntwerden von Anzeichen einer mdglichen schadlichen Bodenverunreinigung ist die
Untere Bodenschutzbehorde, Landkreis Heidekreis, unverziglich einzuschalten. Dies
kénnten z.B. Vergrabungen (Hausmdull, Bauschutt usw.) oder organoleptische Auffalligkeiten
des Bodens (Verfarbungen, Geruch usw.) sein.

Ill._Einsichtnahme in Normen und Regelwerke
Die im Rahmen der Bauleitplanung angesprochenen Normen und Regelwerke, insbesondere
die DIN 45691, liegen im Planungsamt der Samtgemeinde Schwarmstedt zur Einsicht bereit.

e Baugesetzbuch, BauGB, in Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI. | S. 674).

e Baunutzungsverordnung, BauNVO, in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786), geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBL. I. S. 1057), geéandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).



