SATZUNG

der Gemeinde Schwarmstedt Uber die Erhebung von Erschliefungsbeitréagen
nach § 132 Baugesetzbuch (Erschliefungsbeitragssatzung)
vom 25.05.1992, zuletzt gedndert am 20.04.2004

Aufgrund der 88 6 und 83 der Niedersachsischen Gemeindeordnung in Verbindung mit § 132 des
Baugesetzbuches hat der Rat der Gemeinde Schwarmstedt in seiner Sitzung am 25.05.1992 folgende
Satzung, zuletzt geéndert durch die 1. Anderung vom 20.04.2004, beschlossen.

§1
Erhebung des ErschlieBungsbeitrages

Zur Deckung des anderweitig nicht gedeckten Aufwandes fiir ErschlieBungsanlagen erhebt die Gemeinde
ErschlieBungsbeitrage nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (88 127 ff.) sowie nach MaRgabe dieser
Satzung.

§2
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand:
1. fir die 6ffentlichen zum Anbau bestimmten Stralen, Wege und Platze

a) in Dorfgebieten, reinen Wohngebieten, allgemeinen Wohngebieten und Mischgebieten
aa) bei beidseitiger Bebaubarkeit bis zu 14 m Breite,
bb) bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 8 m Breite;

b) in Kerngebieten, Gewerbe- und Industriegebieten sowie Sondergebieten
aa) bei beidseitiger Bebaubarkeit bis zu 18 m Breite,
bb) bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 12,5 m Breite;

¢) inKleinsiedlungsgebieten und Ferienhausgebieten
aa) bei beidseitiger Bebaubarkeit bis zu 10 m Breite
bb) bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 7 m Breite;

d) auf Flachen fur Dauerkleingérten und in Wochenendhausgebieten bis zu 6 m Breite;

2. fur die 6ffentlichen aus rechtlichen oder tatséchlichen Griinden mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbaren
Verkehrsanlagen innerhalb der Baugebiete (z.B. Fuwege, Wohnwege) bis zu einer Breite von 5 m;

3. fir die nicht zum Anbau bestimmten Sammelstralen (§ 127 Abs. 2 Nr. 3 BauGB) bis zu 21 m Breite;
4.  fur Parkflachen,
a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen i. S. von Nr. 1 bis 3 sind, bis zu einer weiteren Breite von 5 m,
b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nr. 1 bis 3 genannten Verkehrsanlagen, aber nach stadtebaulichen
Grundsétzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieRung notwendig sind, bis zu 15 v. H. aller
im Abrechnungsgebiet (§ 5) liegenden Grundstiicksflachen; 8 6 Abs. A (2) findet Anwendung
5.  fir Grinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen,
a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen i. S. von Nr. 1 bis 3 sind, bis zu einer weiteren Breite von 4 m,
b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nr. 1 bis 3 genannten Verkehrsanlagen, aber nach stadtebaulichen

Grundsétzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind, bis zu 15 v.H. aller
im Abrechnungsgebiet (§ 5) liegenden Grundstiicksflachen; § 6 A (2) findet Anwendung;
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Werden durch eine ErschlieBungsanlage nach Abs. 1 Nr. 1 unterschiedliche Gebiete gem. den Buchstaben
a) bis d) erschlossen, so gilt fur die gesamte ErschlieBungsanlage die Regelung mit der gréfiten Breite.
Bei unbeplanten Gebieten richtet sich die Bestimmung der Gebietsart gem. Abs. 1 Nr. 1 nach dem
uberwiegenden Charakter der vorhandenen Bebauung.

Endet eine Erschlieungsanlage mit einem Wendehammer, so vergréfern sich die in Abs. 1 angegebenen
Hdchstmale fiir den Bereich des Wendehammers auf das Anderthalbfache, mindestens aber um 8 m.

Das gleiche gilt fur den Bereich der Einmiindung in andere bzw. Kreuzungen mit anderen Erschlieungs-
anlagen.

Die in Abs. 1 Nr. 1 a) bis d) genannten Breiten umfassen Fahr- und Standspuren, Moped-, Rad-, und
Gehwege, Schrammborde und Sicherheitsstreifen, nicht dagegen eventuelle Parkflachen und Griinanlagen.

Sie umfassen ferner nicht die zu den ErschlieBungsanlagen gehérenden und zu ihrer Herstellung not-
wendigen Bdschungen und Stutzmauern sowie die Fahrbahnen der Ortsdurchfahrten von Bundes-, Landes-
und Kreisstralen in der Breite ihrer anschlieRenden freien Strecken.

Die in Abs. 1 genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten; sie werden ermittelt, indem die Flache der
gesamten ErschlieBungsanlage durch die Lange der Anlagenachse geteilt wird.

83
Ermittlung und Umfang des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird nach den tatséchlich entstandenen Kosten ermittelt.

Er kann fir die einzelne Erschlieungsanlage oder fur bestimmte Abschnitte einer ErschlieBungsanlage
ermittelt werden. Fir mehrere ErschlieRungsanlagen, die zur ErschlieBung von Grundstiicken eine Einheit
bilden, kann der Erschliefungsaufwand insgesamt ermittelt werden.

Zum beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand gehéren die Kosten fir

a) den Erwerb der Flachen fur ErschlieBungsanlagen,

b) die Freilegung,

c) die erstmalige Herstellung des StraRen- oder Wegekorpers einschliellich des Unterbaues, der
Befestigung der Oberflache sowie notwendiger Erhéhungen oder Vertiefungen,

d) die Herstellung:
1.) der Rinnen sowie Randsteine,
2.) der Radwege mit Schutzstreifen,
3.) der Gehwege,
4.) der Beleuchtungseinrichtungen,
5.) der Entwasserungseinrichtungen,
6.) der Boschungen, Schutz- und Stlitzmauern,
e) den Anschluss an andere ErschlieBungsanlagen,
f) die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlieRungsanlagen,
g) die Herstellung der Parkflachen,

h) die Herstellung der Griinanlagen,

i) die Herstellung der Anlagen zum Schutze von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes,

j) die den Erschlieungsanlagen zugeordneten Ausgleichs- und Ersatzflachen.



(4) Der beitragsfahige Erschliefungsaufwand umfaft auch

a) den Wert der von der Gemeinde aus ihrem Vermdgen bereitgestellten Flachen im Zeitpunkt der
Bereitstellung,

b) diejenigen Kosten, die fiir Fahrbahnen der Ortsdurchfahrten klassifizierter StralRen
(BundesfernstraRen, Landesstrafen und Kreisstraen) insoweit entstehen, als sie gegentiber ihren
anschlieBenden freien Strecken breiter hergestellt werden.

84
Anteil der Gemeinde am beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand

Die Gemeinde tragt 10 v. H. des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes.

85
Abrechnungsgebiet

Die von einer ErschlieBungsanlage erschlossenen Grundstiicke bilden das Abrechnungsgebiet. Wird ein
Abschnitt einer ErschlieBungsanlage oder eine ErschlieBungseinheit abgerechnet, so bilden die von dem
Abschnitt der Erschliefungsanlage bzw. der ErschlieBungseinheit erschlossenen Grundstiicke das
Abrechnungsgebiet. Die Entscheidung tber die Bildung von Abschnitten oder Erschlieungseinheiten trifft
der Rat.

§6
Verteilung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

A (1) Der nach § 3 ermittelte Erschlieungsaufwand wird nach Abzug des Anteils der Gemeinde (8§ 4) auf die
erschlossenen Grundstlicke des Abrechnungsgebietes (8§ 5) nach den Grundstiicksflachen verteilt. Bei
unterschiedlicher Ausnutzbarkeit der Grundstiicke wird diese nach Mal§ (Absatz B) und Art (Absatz C)
berticksichtigt.

(2) Als Grundstiicksflache gilt

1. bei Grundstiicken, die insgesamt im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes, einer Satzung nach
§ 34 Abs. 4 BauGB, innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils (§ 34 BauGB) oder
teilweise im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes und teilweise innerhalb eines im
Zusammenhang bebauten Ortsteils (8 34 BauGB) liegen, die Gesamtflache des Grundstiickes,

2. bei Grundstiicken, die teilweise im Bereich eines Bebauungsplanes oder einer Satzung nach
§ 34 Abs. 4 BauGB und im Ubrigen im AuRenbereich liegen, die Teilflache im Bereich des
Bebauungsplanes oder der Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB,

3. bei Grundstiicken, die nicht unter Nr. 4 fallen und furr die kein Bebauungsplan und keine Satzung
nach § 34 Abs. 4 BauGB besteht und die teilweise innerhalb eines im Zusammenhang bebauten
Ortsteils (§ 34 BauGB) und im Ubrigen im AuRenbereich (§ 35 BauGB) liegen, die Gesamtflache
des Grundstiicks, hdchstens jedoch die Flache,

a) wenn das Grundstlick an die Erschlieungsanlage angrenzt zwischen der ErschlieBungsanlage
und einer Linie, die in einem gleichmaRigen Abstand von 50 m dazu verlauft,

b) wenn das Grundstiick nicht an die ErschlieBungsanlage angrenzt oder lediglich durch einen
zum Grundstiick gehérenden Weg mit ihr verbunden ist, die Flache der der
ErschlieBungsanlage zugewandten Grundstiicksseite und einer Linie, die in einem
gleichméaBigen Abstand von 50 m dazu verlauft,

c) wenn das Grundstlick Uber die sich nach Nr. 3 a und b ergebenden Grenzen hinaus bebaut oder
gewerblich genutzt ist, die Flache zwischen der ErschlieRungsanlage oder im Falle b der der
ErschlieBungsanlage zugewandten Seite und einer Linie, die im gleichméaRigen Abstand
verlduft, der der ibergreifenden Bebauung oder gewerblichen Nutzung entspricht,



4. bei Grundstiicken, die nicht baulich oder gewerblich, sondern nur in vergleichbarer Weise
(z.B. Friedhofe, Sport- und Festplatze, Freibader, Dauerkleingarten) nutzbar sind oder innerhalb
des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles so genutzt werden, die Gesamtflache des Grundstiicks.

B (1) Entsprechend der Ausnutzbarkeit wird die Grundstucksflache mit einem vom 100- Satz angesetzt, der
im einzelnen betrégt :

1.  bei eingeschossiger Bebaubarkeit 100 %
2. bei zweigeschossiger Bebaubarkeit 125 %
3. fir jedes weitere Geschol’ erhéht sich der vom 100- Satz um jeweils 25%

Als VollgeschoR gelten alle Geschosse, die nach landesrechtlichen Vorschriften Vollgeschosse sind

(8 2 Abs. 4 NBauO). Ist die Gescholizahl wegen der Besonderheiten des Bauwerks nicht feststellbar,
werden bei gewerblich oder industriell genutzten Grundstiicken je angefangene 3,50 m und bei allen

in anderer Weise genutzten Grundstiicken je angefangene 2,80 m Hohe des Bauwerks als ein Voll-
geschoR gerechnet. Untergeschosse, die keine Vollgeschosse i.S. der NBauO sind, werden hinzugerech-
net, wenn sie tberwiegend gewerblich, industriell oder in gleichartiger Weise genutzt werden.

Kirchen werden als eingeschossige Gebaude behandelt.
(2) Die maBgebende Zahl der VVollgeschosse wird wie folgt ermittelt:

1. In Gebieten, fir die ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan gilt oder ein Bebauungsplan als Satzung
beschlossen ist, gelten die in der Satzung festgelegten hochstzuldssigen GeschoRzahlen. Bei einem sich in
der Aufstellung befindlichen Bebauungsplan ist die Geschol3zahl entsprechend dem Planungsstand nach
§ 33 BauGB anzusetzen. Enthalt die Satzung nur Festsetzungen uber eine Baumassenzahl, wird die
GeschoRzahl durch Division mit 2,8 ermittelt, jeweils auf ganze Zahlen aufgerundet.

2. Soweit kein Bebauungsplan besteht oder die Zahl der Vollgeschosse bzw. die Baumassenzahl nicht fest-
gesetzt sind, wird die Geschozahl bei bebauten Grundstiicken nach der tatsachlichen Nutzung ermittelt.
Ist das Grundstiick unbebaut, ist die Geschof3zahl nach der iberwiegenden Nutzung in der ndheren Umge-
bung zu ermitteln, die nach Art und MaR der Nutzung stadtebaulich eine Einheit bildet.

3. Ist zum Zeitpunkt der Entstehung der Beitragspflicht eine hohere GeschoRzahl zugelassen oder vor-
handen, so ist diese zugrunde zu legen.

4. Bei Grundstuicken, auf denen nur Garagen oder Stellplatze errichtet werden diirfen oder auf denen nur
eine gewerbliche Nutzung ohne Bebauung zulassig ist, gilt die Zahl von einem VollgeschoR3.

5. Grundstiicke, fiir die im Bebauungsplan eine sonstige Nutzung ohne Bebauung oder eine Bebauung von
nur untergeordneter Bedeutung festgesetzt ist oder die nur in der einer baulichen oder gewerblichen
Nutzung vergleichbaren Weise genutzt werden bzw. nutzbar sind (z.B. Friedhofe, Sportpléatze,
Freibader), werden wie Grundstiicke mit eingeschossiger Bebauung behandelt; hierbei wird ein Abschlag
von 30 % gewadhrt.

C Werden in einem Abrechnungsgebiet (8§ 5) auBer Uberwiegend gewerblich oder in gleichartiger Weise
(z.B. mit Biiro- ,Verwaltungs-, Post-, Bahn-, Krankenhaus-, Schulgebduden) genutzten Grundstiicken oder
Grundstiicken, die nach den Festsetzungen eines Bebauungsplanes in einem Kern-, Gewerbe-oder Industrie-
gebiet liegen, auch andere Grundstiicke erschlossen, so sind fir die Grundstiicke in Kern-, Gewerbe- und
Industriegebieten sowie flr Grundstticke, die tiberwiegend gewerblich oder in gleichartiger Weise genutzt
werden, die in Absatz B (1) Nrn. 1 bis 3 genannten Nutzungsfaktoren um 30 Prozentpunkte zu erhéhen.
Dies gilt nicht fir die Abrechnung von ErschlieBungsanlageni. S. v. § 2 Abs. 1 Nr. 5 b).

D (1) Fur Grundstiicke, die von mehr als einer Erschliefungsanlage i. S. des § 2 Abs. 1 Nr. 1 dieser Satzung
erschlossen werden, ist die Grundstlicksflache bei Abrechnung jeder ErschlieBungsanlage nur mit zwei
Dritteln anzusetzen.



(2) Dies gilt nicht

a) fir Grundstiicke in Kerngebieten, Gewerbegebieten und Industriegebieten sowie fiir iberwiegend
gewerblich genutzte Grundstlicke in sonstigen beplanten oder unbeplanten Gebieten,

b) wenn ein ErschlieBungsbeitrag nur fiir eine ErschlieBungsanlage erhoben wird und ErschlieSungs-
beitrége fur weitere Anlagen weder nach dem geltenden Recht noch nach vergleichbaren friheren
Rechtsvorschriften erhoben worden sind oder erhoben werden diirfen,

c) soweit die ErmaRigung dazu fiihren wiirde, dass sich der Beitrag eines anderen Pflichtigen im
Abrechnungsgebiet um mehr als 50 % erhoht.

(3) Mehrfach erschlossene Grundstiicke sind bei gemeinsamer Aufwandsermittlung in einer ErschlieBungs-
einheit (§ 130 Abs. 2 Satz 3 BauGB) bei der Verteilung des ErschlieBungsaufwandes nur einmal zu
beriicksichtigen (§ 131 Abs. 1 Satz 2 BauGB).

87
Kostenspaltung

Der ErschlieBungsbeitrag kann fir

den Grunderwerb,

die Freilegung,

die Fahrbahn, auch Richtungsfahrbahnen,
die Radwege,

die Gehwege, zusammen oder einzeln,
die Parkflachen,

die Griinanlagen,

die Beleuchtungsanlagen,

die Entwésserungsanlagen
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gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolge umgelegt werden, sobald die Manahme, deren Aufwand durch
Teilbetrage gedeckt werden soll, abgeschlossen worden ist. Uber die Anwendung der Kostenspaltung entscheidet
die Gemeinde im Einzelfall.

§8
Merkmale der endgiiltigen Herstellung der Erschlielungsanlagen

(1) StraBen, Wege und Platze i. S. von § 2 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 sind endgultig hergestellt, wenn sie folgende
Bestandteile aufweisen:

a) Unterbau und Decke;
b) Entwasserungseinrichtungen betriebsfertig;
c) Beleuchtungseinrichtung betriebsfertig.

(2) Die Decke i. S. v. Abs. 1 Buchst. a) kann aus Asphalt, Teer, Beton, Platten, Pflaster oder einem &hnlichen
Material neuzeitlicher Bauweise bestehen.

(3) Die ubrigen ErschlieBungsanlagen und Teileinrichtungen sind endgiltig hergestellt, wenn

a) Radwege, Gehwege und unselbststandige Parkflachen (§ 2 Abs. 1 Nr. 4 a) entsprechend Abs. 1
Buchst. a) und Abs. 2 ausgebaut sind;

b) selbststdndige Parkflachen (§ 2 Abs.1 Nr. 4 b) entsprechend Abs. 1 Buchst. a) bis ¢) und Abs. 2
ausgebaut sind;

c) Grinanlagen (8 2 Abs. 1 Nr. 5 a und b) gartnerisch gestaltet sind.

(4) Die Gemeinde kann im Einzelfall durch Satzung die Herstellungsmerkmale abweichend von den
vorstehenden Bestimmungen festlegen.



8§89
Immissionsschutzanlagen

Art, Umfang und Herstellungsmerkmale von Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes werden durch ergédnzende Satzungen im
Einzelfall geregelt.

810
Vorausleistungen

Die Gemeinde kann fiir Grundstiicke, furr die eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht in vollem Umfang
entstanden ist, Vorausleistungen erheben

1. bis zu einer angemessenen, sich am tatséchlichen Aufwand orientierenden Hohe, wenn mit der Herstellung der
Erschliefungsanlage begonnen worden ist,

2. bis zur Hohe des voraussichtlichen ErschlieRungsbeitrages, wenn ein Bauvorhaben auf dem Grundstiick

genehmigt wird.

811
Abldsung des ErschlieSungsbeitrages

Der Betrag einer Ablgsung nach 8 133 Abs. 3 Satz 5 des BauGB bestimmt sich grundsétzlich nach der Hohe des
voraussichtlich entstehenden Betrages. Ein Rechtsanspruch auf Ablésung besteht nicht.

8§12
Inkrafttreten
Diese Satzung mit Anderungssatzung tritt am Tage nach der Bekanntmachung in Kraft.

Schwarmstedt, den 20.04.2004
Gemeinde Schwarmstedt
Bartsch Frische

Burgermeister Gemeindedirektor

L.S.



